Centrum Iniynieryjne Rzeczoznawstwa Budowlanego "PROFIT,
Biuro Techniczne: Warszawa ul. Witkiewicza 14 /101, tel. + 48 501 089 934,
e-mail: biuro@rzeczoznawca-budowlany. eu; www.rzeczoznawca-budowlany.eu

Rzeczoznawca Budowlany
wpisany do Centralnego Rejestru

Rzeczoznawcow Budowlanych
Gféwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego

mgr. inz. Tomasz Malinowski

biuro@rzeczoznawca-budowlany.eu

tmalinowski.rzeczoznawca@op.p!
tel. +48 50 10 89 934

Warszawa, dnia 22 marca 2016 r.

Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego

Warszawa Potudnie Sp. z o.0.
ul. Minska 52/54

03- 827 Warszawa

OPINIA TECHNICZNA

dotyczaca ustalenia przyczyny powstawania spekan w lokalu

mieszkalnym nrl znajdujacym sie przy ul. Opalifiskiej 5/7

w Warszawie

2R .03. w0 /6.

OPINIA TECHNICZNA RZECZOZNAWCY BUDOWALNEGO
dotyczaca ustalenia przyczyny powstawania spekan
w lokalu nr. 1 przy ul. Opalifiskiej 5/7 w Warszawie

str 1



Centrum Inzynieryjne Rzeczoznawstwa Budowlanego "PROFIT,

Biuro Techniczne: Warszawa ul. Witkiewicza 14 /101, tel. + 48 501 089 934,
e-mail: biuro@rzeczoznawca-budowlany. eu; www.rzeczoznawca-budowlany.eu

Zawartosc opracowania

1.podstawa formalna opinii e - str. 3
2.Przedmiot, cel i zakres opinii ... O 10 G
3.podstawa opracowania opinii =~ e - str.4

4. ustalenia dotyczgce stanu technicznego budynku znajdujacego
przy ul. Opalinskiej nr 5/7 ze szczegélnym uwzglednieniem

stanu lokalu nr 1 SEPORORPRRIE - o o
4.1 konstrukcja budynku i stan techniczny ..., - strn5
4.2 wizja lokalna i ustalenia podjete na jej podstawie ....................... -str.8

5 ustalenia dotyczgce okreslenia przyczyn powstawania

pekniec scian w lokalu nr 1 SSRURURPPPRPPURPRRRENY ~ & ol B
6. ustalenie sposobu oraz zakresu prac Nnaprawczych ... - str.21
7. klauzule i zastrzezenia e cerreeneas - str. 26

—
OPINIA TECHNICZNA RZECZOZNAWCY BUDOWALNEGO

dotyczaca ustalenia przyczyny powstawania spekarn
w lokalu nr. 1 przy ul. Opaliriskiej 5/7 w Warszawie

str2



Centrum InZynieryjne Rzeczoznawstwa Budowlanego "PROFIT,
Biuro Techniczne: Warszawa ul. Witkiewicza 14 /101, tel. + 48 501 089 934,
e-mail: biuro@rzeczoznawca-budowlany. eu; www.rzeczoznawca-budowlany.eu

1. Podstawa formalna opinii

Niniejszej opinia techniczna zrealizowana jest zgodnie ze zleceniem
udzielonym przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie
w Warszawa Praga Potudnie Sp. z 0 .0. [TBS] nr TBS/T/AO/W/2016 z dnia

9 marca 2016r. , a dotyczacym ustalenia przyczyny powstawania spekan

w lokalu mieszkalnym nr 1 znajdujgcym sie przy ul. Opalifiskiej 5/7

w Warszawie

2. Przedmiot, cel i zakres opinii
Przedmiotem opracowania jest lokal mieszkalny nr. 1 znajdujacy sie przy
ul. Opalinskiej 5/7

Celem niniejszej opinii jest realizacja zlecenia udzielonego przez TBS,
a dotyczacego lokalu mieszkalnego nr 1 znajdujacego sie w budynku przy
ul. Opalifiskiej 5/7 w Warszawie, a w szczegblnosci ustalenie:

1) przyczyn wystepowania pekniec¢ $cian

2) wskazanie mozliwosci oraz sposobu naprawy

W zwigzku z powyzszym nalezy przeanalizowac¢ stan techniczny budynku ze
szczeg6lnym uwzglednieniem prawidtowosci wykonania wybranych elementéw
konstrukcyjnych mogacych wplywac na powstawanie peknieé sciany lokalu nr.1

Zakres opracowania:
e wizja lokalna obiektu,

sporzgdzenie dokumentacji fotograficznej

e zapoznanie sie z istniejgca dokumentacja techniczna,

o okreslenie stanu technicznego obiektu

¢ ustalenia dotyczace wystepujgcych wad wykonawczych wptywajacych na
powstawanie pekniec $cian w lokalu nr.1

¢ ustalenie zakresu prac naprawczych,

e whnioski koicowe i zalecenia

—
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3. Podstawa opracowania opinii
Opinig opracowano miedzy innymi na podstawie:

3.1 dokumenty oraz materiaty formalno - prawne:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (Dz. U. Nr89z 1994 . z
pbzniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. 1964 nr 16
poz. 93 z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. ,,O gospodarce nieruchomosciami”
(Dz. U nr 115 poz.741 z z pdzniejszymi zmianami),

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
~W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaéd
budynki ich usytuowanie” (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami)

3.2 podstawy merytoryczne

e polskie normy,

e Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych
cz. 4 ,Budownictwo ogdine” opracowane przez Ministerstwo Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa oraz Instytut Techniki Budowlanej,
wyd. ,Arkady”,

e Vademecum budowlane wyd. ,Arkady” 2001 r.

e literaturach fachowa,

3.3 badania i analizy wtasne
e wizja lokalna odbyta w obiekcie w dniu 2.03.2016 1.,
e wlasne badania ,in situ”,
e wtasna dokumentacja fotograficzna obrazujgca stan obiektu w dniu
przeprowadzania wizji lokalnej
e pozyskane informacje,
e wiasne doswiadczenia zawodowe w zakresie budownictwa
11 N e e B St B B e S ey
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4. ustalenia dotyczace stanu technicznego budynku znajdujacego przy
ul. Opalifiskiej nr 5/7 ze szczegélnym uwzglednieniem stanu

lokalu nri

4.1 Konstrukcja budynku i stan techniczny

W zwiazku z peknigciami Scian istniejacymi w lokalu nrl w budynku przy
ul.Opaliiskiej 5/7, w celu ustalenia przyczyny ich powstawania oraz wskazania
sposobdw prac naprawczych konieczne byto przeprowadzenie wizji lokalnej.
Odbyta sie w dniu 3 marca 2016r. przy udziale wtasciciela mieszkania oraz

zarzadcy budynku.

Zapoznano sig ze stanem technicznym lokalu oraz peknieciami $cian
wystepujacymi zarébwno w mieszkaniu, jak i na klatce schodowej.
Sporzadzono dokumentacje fotograficzng przedstawiajaca obecny stan
techniczny $cian. Udokumentowano zidentyfikowane pekniecia oraz
zniszczenia. Pozyskano informacje dotyczace historii zniszczeri oraz wstepnie
omdwiono proponowane sposoby naprawy wystepujacych nieprawidtowoéci.

Budynek, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal zostat
zaprojektowany w 2003r. przez Pracownie Projektowg MEN-PRO. Autorami
projektu konstrukcyjnego byli pp. mgr inz. Cezary Olszewski oraz Aleksander
Wiodarz. Projekt architektoniczny zostat opracowany przez pp. mgr inz. Janing,
Baranowska oraz Mariana Pietrzaka.

Jest to obiekt wolnostojacy, mieszkalny , wielorodzinny. Przewidziany na
118 mieszkan. Niepodpiwniczony o szesciu kondygnacjach nadziemnych. Na
parterze znajdujq si¢ pomieszczenia ustugowe, techniczne, gospodarcze oraz
dwa zespoty garazowe na 11 i 43 stanowisk postojowych. Réwniez
przeznaczono tutaj powierzchnie przeznaczone na pomieszczenia sklepowo -
ustugowe (facznie 0k.234,8 m?2)

Wyzsze kondygnacje - pietra 1 do 5 przeznaczone na lokale mieszkalne oraz
komérki lokatorskie.
hY
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Budynek ksztattem przypomina litere , T” o nieréwnoramiennych bokach.
Dtuzszy z nich usytuowany jest wzdtuz ul. Opalinskiej.
Sktada sie z dwdch czesci szeSciokondygnacyjnych oraz jednej
jednokondygnacyjnej, ktére sg od siebie oddylatowane.
Statecznos¢ i sztywnos$¢ przestrzenng zapewniajg $ciany zelbetowe, a takze
tarcze stropow i klatki schodowe.

Budynek ma uktad korytarzowy. Komunikacje pionowg stanowia dwie
klatki schodowe i dwa zespoly dzwigéw windowych w tym jeden wiekszy
osobowo - towarowy oraz jeden mniejszy osobowy).

Wyijscie techniczne na dach przez wytaz dachowy.

Fot. nr. 1i 2 - widok ogbiny budynku od strony ul. Opalifiskiej

_
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Konstrukcja budynku wykonana w technologii szkieletowej stupowo -
ptytowej, wylewanej, zelbetowej na ,mokro” na budowie.
Poziom posadowienia wszystkich fundamentéw znajduje sie na rzednej -1,90m
w stosunku do £0,00 budynku, tj. +21,40m npw
o fundamenty stanowig tawy, stopy i plyta - zelbetowe wykonane z betonu
B30, zbrojone stalg AlIII.
e Sciany fundamentowe zewnetrzne -tréjwarstwowe:
> $ciana zelbetowe grub. 25m
» styrodur grub.20cm,
» mur z cegty konstrukcyjnej Teknoblok grub. 12cm
e stupy- zelbetowe na parterze 40x70cm oraz 40x40 cm,
a powyzej 40x50cm oraz 40x40cm, beton B30, stal AIlI,
e Sciany konstrukcyjne usztywniajace -zelbetowe grub.25 cm, beton,
zbrojenie jw.
o stropy- zelbetowe grub.25cm, beton, zbrojenie jw

klatki schodowe - zelbetowe, beton, zbrojenie jw
obudowa wind - zelbetowa o grub. 25 cm oddylatowana od pozostatej

konstrukgcji.

_
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Sciany wypeiniajace i dziatowe:
* wypetniajgce zewngtrzne pietra I- IV grub. 25 cm murowane z pustakéw
Protoherm na zaprawie cementowo-wapiennej
e zewnegtrzne pigtra V gr. 19 cm murowane z pustakéw Protoherm na
zaprawie cementowo-wapiennej,
* wypeiniajace wewngtrzne grub. 25 cm murowane z pustakéw Protoherm,
e dziatowe grub. 12cm murowane z pustakéw Protoherm
Ocieplenie $cian zewnetrznych wykonane z weiny mineralnej grub.12 cm
Stropodach niewentylowany, ktérego konstrukcje noéna stanowi plyta
stropowa grubosci 25 cm zelbetowa wylewana z betonu B-30 zbrojona
krzyzowo stalg AIII. Pokryty papq termozgrzewalna na izolacji termicznej

wykonanej ze styropianu grub. 20-40 cm

Podstawowe parametry techniczne budynku:
- dtugos¢ maks. = 87,50m,
- szeroko$¢ maks. = 19,10 m,
- wysokos$¢ maks. = 20,26m,
- il. kondygnacji naziemnych = 6,
- pow. zabudowy = 2.186,80m?2,
- pow. catkowita = 11.845,0 m2,
- kubatura = 36.971,0 m3,
- il. mieszkann = 118,
- il. lokali ustugowych= 3

4.2 wizja lokalna i ustalenia podjete na jej podstawie
W dniu 2 marca 2016r zostata przeprowadzona w przedmiotowym
mieszkaniu wizja lokalna. Zapoznano sie z wystepujacymi peknieciami $cian.
Sg one rozlegte oraz o duzej rozwartosci, dochodzacej nawet do 2-3cm,
czesto na przestrzat na catej grubosci $ciany. Zlokalizowane gtéwnie, cho¢ nie
jedynie na Scianie taczacej mieszkanie z klatka schodowa. Jest to 4ciana tzw.
~Wypetniajgca” o konstrukcji murowanej, wykonana z pustakéw typu
B =R ey i LT R SR Ml S
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Porotherm grub. 25cm. Wypetnia ona przestrzen istniejaca pomiedzy
elementami szkieletu konstrukcyjnego budynku -sgsiednimi stupami oraz
ryglem (podciggiem) stanowigcym oparcie phyty stropowej.

Zwrécono réwniez uwage na spekania wystepujace na tej samej Scianie,
lecz uwidocznione od strony klatki schodowej. Siatka rys tam sie znajdujacych
jest wigksza, niz wewnatrz lokalu. Sg one diuzsze, ale o mniejszej rozwartosci.

Fot. 3 - na zdjeciu przestawione jest roziegte peknigcie sciany znajdujace
w narozu pokoju lokalu nr.1. Rozwarto$¢ rysy ok.3cm. Linia przebiegu lekko
skosnym. Lokalizacja na $cianie wypetniajacej (niekonstrukcyjnej)
wewnetrznej pomiedzy dwoma lokalami. W gérnej czesci uwidocznione jest

rozwarstwienie $cian wypetniajacych oraz plyty stropowej.

Na zdjeciu widoczne jest przerwanie facznoséci pomiedzy konstrukcjg scian,
a stropem. Sciany zaczety by¢ w tych miejscach samodzielnymi konstrukcjami
wolnostojacymi pozbawionymi zakotwienia do stropu. Strop nie jest

T e e e —— e
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L. _ _ |

zagrozony, gdyz nie wspiera si¢ na $cianach wypetniajacych. Natomiast
istnieje zagrozenia przewrécenia sie $ciany, ktéra bedac pozbawiona trwatego

pofaczenia ze stropem, nie ma takze wystarczajacej sztywnosci.

Zagrozenie przewrdcenie Sciany jest znaczace i wymaga pilnej interwencji !
W szczego6lnosci istniejace zagrozenie dotyczy ciany pomiedzy lokalem nr 1,
a korytarzem klatki schodowej

Fot. 415 - peknigcia Sciany oraz odwarstwienie sie jej od stropu.

Na zdjeciach nr 4 i 5 widoczne sg na 4cianie dwie rysy o skosnym przebiegu.
Druga, z nich - widoczna z lewej strony o mniejszej rozwartoéci, jest
pochodng pekniecia gléwnego. Powstato ono na skutek obnizenia sie (ugiecia)
podstawy Sciany migdzy lokalem, a klatka schodowa. W gérnej czesci poziome
peknigcie to odwarstwienie $ciany od stropu

\“
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Fot. nr. 6 i 7 - peknigcia o duzej rozwartosci istniejgce na $cianie
wewnetrznej. Widoczne sa proby naprawienia poprzez miejscowe przyklejenie
siatki zbrojacej wykonanej z polipropylenu. Peknigcia siatki oraz odklejenie jej
od muru sygnalizujq brak stabilizacji rysy i zwiekszanie jej rozwartosci.
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Fot. nr.8 ~ widoczne jest odwartswienie $ciany od stropu. Sciana stracita
swoje zakotwienie (potaczenie ze stropem), przez co znacznie ostabiona
zostafa jej stabilnos¢. Na skutek ugiecia podtoza powstata rysa o petnym

rozwarciu - ,na przestrzat” o szerokosci ok. 2 cm
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Fot.nr.9 - widok tej samej rysy, jaka jest przedstawiona na zdjeciu nr.8 -
lecz od strony korytarza.

Fot.nr 10 - zarysowania w lokalu nr. 1w poblizu okna na $cianie pomiedzy
dwoma mieszkaniami. Przebieg skosny. Sa mniejszej rozwartosci, lecz
stosunkowo znacznej dtugosci (ok.1,5- 2 m). Spowodowane obnizeniem
punktu posadowienia Sciany tgczacej mieszkanie z korytarzem

by
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fot. 11 i 12 - siatka pekniec $ciany istniejacej pomiedzy lokalem nr 1,
a korytarzem widoczna od strony klatki schodowej . Pekniecia o przebiegu
poziomym oraz pionowym.

OPINIA TECHNICZNA RZECZOZNAWCY BUDOWALNEGO
dotyczaca ustalenia przyczyny powstawania spekar
w lokalu nr. 1 przy ul. Opaliriskiej 5/7 w Warszawie

str 14



Centrum Inzynieryjne Rzeczoznawstwa Budowlanego 'PROFIT,
Biuro Techniczne: Warszawa ul. Witkiewicza 14 /101, tel. + 48 501 089 934,
e-mail: biuro@rzeczoznawca-budowlany. eu; www.rzeczoznawca-budowlany.eu

5. ustalenia dotyczace okreslenia przyczyn powstawania peknieé
$cian w lokalu nr 1

Lokal nr. 1 zlokalizowany jest na doinej kondygnacji w czesci budynku
usytuowanej od strony ul. Opalinskiej. Pod nim znajdujg sie pomieszczenia
techniczne (pom. przytacza wodnego oraz pom. separatora), a takze fragment
garazu wielostanowiskowego.

Ul. Opalifiska jest uliczka wewnatrzosiedlowa o nieznacznym nasileniu
ruchu kotowego. Odbywajacy sie na niej ograniczony ruch samochodowy nie
ma wplywu na stan techniczny budynku, a w szczegdblnosci na powstanie

peknie¢ w przedmiotowym lokalu.

Pierwotnie wg. zatozer projektowych mieszkanie sktadato sie
Z nastepujacych pomieszczen:
a) pok@j dzienny = 22,50 m2,
b) sypialnia = 12,8 m2,
¢) tazienka (wc, wanna, umywalka) =5,4 mz2,
d) kuchnia = 9,70 m2,
e) przedpokéj = 9,10 m2

RAZEM pow. uzytkowa = 59,50 m=2

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono odstgpstwa od projektowanego
rozktadu pomieszczen. Polaczony zostat funkcjonalnie pokéj dzienny z kuchniq
poprzez zdemontowanie Scianki dziatowej (murowanej o grub. 12cm)
istniejacej uprzednio pomiedzy stupem konstrukcyjnym wewnetrznym,

a Sciang elewacyjna. Takze wydzielono dodatkowe pomieszczenie
wykorzystujac zewnetrzng wneke zlokalizowang przy pokoju sypialnianym.

Dokonane zmiany architektoniczne nie naruszajg elementéw noénych
budynku i nie maja wptywu na powstanie uwidocznionych obecnych zniszczen
- pekniec¢ scian w lokalu.
Y
B e === s e
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rysunek projektowy nr 1 - rzut lokalu nr 1 z zaznaczeniem lokalizacji

pekniec¢ o szczegdlnie duzej intensywnosci.
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Z pozyskanych informacji wynika, ze w pomieszczeniach technicznych
zlokalizowanych pod badanym mieszkaniem w pewnych okresach czasu
pojawia sie zjawisko polegajace na naptywaniu i zaleganiu wody. Jest to
oczywiscie niekorzystna sytuacja nie powinna mie¢ miejsca.

rysunek nr.2 - pomieszczenia pod lokalem nr 1 znajdujace sie na
kondygnacji zerowej budynku. Zaznaczono lokalizacje najwiekszych pekniec
scian wystepujacych w mieszkaniu.
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Majac powyZsze na uwadze konieczne jest przeanalizowanie warunkdw
gruntowo- wodnych istniejacych w obrebie fundamentéw budynku. Analize
taka nalezy przeprowadzi¢ podstawie dokumentacji geotechnicznej
sporzadzonej na potrzeby opracowania budowlanego projektu technicznego.
Stosowana dokumentacja geotechniczna zostata opracowana w grudniu 2002r.

przez uprawnionego geologa p. inz. Wande Nowak.

Budynek przy ul. Opalifiskiej 5/7 zlokalizowany jest na tzw. Wyzynie
Lodowcowej w czesci wystepowania osadéw piaszczystych, rzeczno -
lodowcowych. W celu rozpoznania warunkéw geotechnicznych na terenie
przysziej inwestycji wykonano osiem punktéw wiercert badawczych
o gtebokosciach do ok. 6. 0 - 7.0 m pod poziomem terenu [ppt ]. Wyniki
uzyskane z éwczesnych odwiertéw pokrywaly sie z dawniejszymi materiatami
archiwalnymi. W wyniku przeprowadzonych odwiertéw stwierdzono jednolity
uktad gruntéw na catym badanym terenie.

Pod warstwg stabych gruntéw nienosnych - humusédw, torféw i nasypéw
0 migzszosci ok. 1,00-1,20m ppt. wystepujq piaski pylaste, w stropie wilgotne,
nastgpnie mokre. Od giebokosci ok. 2.8-3.5m piaski te sa juz nawodnione.
Réznice w gleb. wystepowania zw. wody spowodowane sq deniwelacjami
terenu. Piaski pylaste przechodza w piaski drobne, nastepnie réznoziarniste
(piaski o Srednim uziarnieniu).

Gtebokos¢ wystepowania zwierciadta wody gruntowej stwierdzono na
poziomie 2.8 -3.5 m ppt. Wahania roczne moga sie ksztaltowac w zakresach
zmian +/- ok. 0.5m, co oznacza, iz woda ta moze wystepowaé ok. 2,3 - 3,0m
ppt, tj ok. 18,4 m ponizej terenu Wisty [ptW ]. Pomierzony poziom lustra
wody gruntowej przewyzszat zatem o ok. 0,5m maksymalny poziom
wynikajacy z dostepnych pomiaréw archiwalnych (19,0 ptw).

W wyniku przeprowadzonych analiz nie stwierdza sie, aby woda
pojawiajaca sig okresowo w pomieszczeniach technicznych znajdujacych sie
S e A T ——
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pod lokalem nr. 1 byta woda gruntowa i pochodzita z przesaczania przez
poziom posadzek piwnicznych. Woda ta - chociaz nie powinna zalega¢
w pomieszczeniach nie wptywa destrukcyjnie na substancje budowlang
mieszkania nrl i powstate tam spekania.

W ocenie autora niniejszej opinii przyczyna peknieé w lokalu
nr.1 jest wadliwie posadowienie $ciany istniejacej pomiedzy lokalem
nrl, a korytarzem klatki schodowej.

Jest to Sciana murowana z pustakéw typu Porotherm o grub. 25cm,
obustronnie otynkowana, petna bez otworéw (drzwiowych).

Posadowiona jest ona na zelbetowej plycie stropowej- co same w sobie nie
stanowi o nieprawidtowosciach, bowiem inne Sciany sq réwniez wymurowane
na tej samej ptycie, lecz nie pekajg. Natomiast Sciana lokalu nr. 1 oparta
zostata na ptycie konstrukcyjnej wykonanej nad garazem, w miejscu w ktdrym
osigga ona maksymalne swojg rozpietosci tj. ~1.125 x 1.141cm.

Sciany innych mieszkan oparte sg na ptycie w miejscach o wiekszym
zaggszczeniu stupdw, a tym samym o mniejszej rozpietosci stropu

(680 x 741cm).

Nie ulega watpliwosci, iz przy tak znacznych rozpietoéciach punktéw
podparcia stropu, jakie wystgpuja w przepadku posadowienia $ciany lokalu
nr.1 nastepuja réwniez znacznie wieksze ugiecia plyty stanowigcej podwaline
fundamentowg Sciany.

Dopuszczalna strzatka ugiecia ptyty w tym przypadku wynosi ok.4,6 cm

(co wynika z nastepujacych obliczer 1/250 x 1.141 ~ 4,6cm).

Stan konstrukcji budynku nie wskazuje, zeby dopuszczalna strzatka ugiecia

stropu byta przekroczona. Tym nie mniej sytuacja taka skutkuje znacznym

(3-4 cm) obnizeniem sig podarcia Sciany, co efekcie prowadzi do znacznych jej

spekan.

Zaobserwowane pgknigcia innych Scian w mieszkaniu nr 1 sg pochodng
e e S O N e Y A
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uszkodzenia $ciany tqczacej mieszkanie z korytarzem, a takze obnizenia sie
stropu pod wptywem ciezaru Sciany gtownej.

Rysy na pozostatych Scianach s mniejszej rozwartosci, a ich wystepowanie
chociaz ucigzliwie dla uzytkownika mieszkania nie zagraza jego
bezpieczenstwu

rysunek nr.3 - rzut stropu nad garazem

rejon wyst¢powania
najwigkszych peknigé

OPINIA TECHNICZNA RZECZOZNAWCY BUDOWALNEGO
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6. ustalenie sposobu oraz zakresu prac naprawczych

6.1 Wszystkie prace budowlane powinny by¢ zrealizowane w sposéb zgodny
ze sztuka budowlang oraz pozbawione wad. Zamiast okreslenia wadliwego
wykonania prac uzywane sg synonimy takie jak: usterka, defekt, mankament.
Dokumenty formalno- prawne nie definiujq, precyzuja, ani okreélaja znaczenia
~SZtuka budowlana”. Dlatego tez przyjete zostalo, ze tym terminem okresla
sie¢ wykonanie inwestycji (robot budowlanych) zgodnie z wszelkimi normami
prawnymi i technicznymi majacymi zastosowanie w budownictwie, przy

dochowaniu nalezytej starannosci oraz wg najlepszej, profesjonalnej wiedzy.

tad budowlany jest zbiorem wymagan obejmujacych fazy procesu
inwestycyjnego oraz uzytkowania obiektu obejmujacego:

e projektowanie,

s fazy procesu inwestycyjnego,

e uzytkowanie obiektu badz jego rozbiérke

Wymagania te majg forme regulacji technicznych, ale réwniez prawnych
i administracyjnych Naruszenie materialnej, fizycznej substancji obiektu
budowlanego nalezy zawsze rozpatrywaé w kontekscie naruszen ,tadu
budowlanego”, w celu przywrécenia utraconej sprawnosci technicznej,

a niekiedy okreslenia odpowiedzialnosci i zapobieZzenia naruszeniom na

przysztosc.

Wada budowlang jest:

1) Kazda niekorzystna i niezamierzona wiasciwos¢ wybudowanego
obiektu, utrudniajaca zgodne z przeznaczeniem korzystanie z niego,
badz jego konserwacje, lub obnizajaca jego estetyke albo komfort
uzytkownikéw, ktéra nie jest powszechng cechg obiektéw budowlanych,
nie dajacy sie wyeliminowac przy pomocy aktualnie stosowanej techniki
budowlanej.

2) Wada jest takze stwierdzony brak wiasciwosci obiektu, o ktorej

N
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sprzedajacy (wykonawca) zapewnit kupujacego (wlasciciela),

3) Niekorzystna wtasciwos$¢ budynku moze nie by¢ uznana za wade jedynie
w przypadku, kiedy zostala ona expressis verbis zapisana w umowie o
wykonanie robét budowlanych,

4) Dla ustalenia faktu wystepowania wady nie ma znaczenia, czy jest ona
skutkiem wady projektu czy materiatu badZ wykonawstwa, ani nie jest
istotna przyczyna jej powstania, badz udziat 0séb trzecich, w tej liczbie
podwykonawcéw badz projektantéw.

5) Odpowiedzialnos¢ za wady powstate w wybudowanym obiekcie zawsze
ponosi wykonawca, nawet jesli wykonat roboty zgodnie z otrzymanym
od zamawiajacego projektem , badZ korzystat z otrzymanych od niego
materiatéw.

6) Zgtoszenie wady po uplywie okresu rekojmi moze byé podstawa zarzutu
przedawnienia jedynie w przypadku, jezeli w okresie rekojmi
wystgpienie wady nie bylo zgtoszone w pisemnej formie. Zarzut nie
moze jednak by¢ skuteczny jesli wada miata charakter ukryty, badz
wada zostata wczesniej naprawiona lecz wystapita ponownie w okresie
rekojmi przedtuzonym z powodu wczesniejszej naprawy.

7) Nie moze by¢ takze skuteczny zarzut przedawnienia, jesli w okresie
rekojmi Wykonawca zapewniat Wiasciciela, ze wada nie wystepuje.

Usunigcie wystepujacych wad jest mozliwe poprzez wykonanie robét
remontowych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego lub
przywréceniu utraconej sprawnoséci technicznej. Natomiast usuniecie usterki
elementu budowlanego jest mozliwe poprzez wykonanie robét z zakresu
biezgcej konserwacji.

Kazdy obiekt budowlany i jego element muszg charakteryzowaé sie peing
sprawnoscig techniczng, a pod wzgledem jakosci powinny byé pozbawione wad
i usterek.

Wady i usterki obiektu budowlanego, czy tylko jego poszczegdlnych elementéw
ujawnione przed odbiorem lub tez w trakcie uzytkowania dzieli sie wg dwéch

podstawowych kryteridw:
[ —— S S S s eseS Seesees S
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a) w zaleznosci od tego, czy s usuwalne, czy nieusuwalne:

Wady usuwalne nalezy w niezwlocznym czasie usunaé, natomiast wady
nieusuwlane wymuszajg usuniecie (rozbiorke) calego elementu i jego
ponowne odtworzenie - czesto w nowym wariancie materialowo-
technologicznym

b) _w zaleznosci od tego, czy sg istotne, czy nieistotne
Wady istotne, ktére maja wptyw na trwatos¢ i warunki eksploatacji, nalezy
usunac.
Natomiast wady nieistotne, ktére majq wptyw tylko np. na walory
estetyczne obnizajg wartos¢ obiektu lub jego elementu. Mozna usunadé je
w ramach prac poprawkowych lub tez odpowiednio obnizyé wynagrodzenie

wykonawcy.

Przez trwatosé budynku, jego elementéw konstrukcyjnych lub
wykonczeniowych rozumie sie czas, w ktérym budynek speinia wymagania i
parametry uzytkowania, bez wyraznego obnizenia wlasciwosci uzytkowych i
bez koniecznosci ponoszenia nadmiernych kosztéw jego utrzymania.
Wymagania i parametry musza by¢ spetnione od momentu przekazania
obiektu do uzytkowania.

6.2 W zwigzku z ustaleniami przedstawionymi powyzej w punkcie nr 6.1
nalezy stwierdzi¢, ze wystepujace w lokalu nr 1 wady budowlane kwalifikuja
sie do usuniecia.

Stanowig one nie tylko utrudnienia w prawidtowym uzytkowaniu mieszkania,
lecz przede wszystkim stanowig zagrozenie dla jego uzytkownikéw.

Najwigksze problemy stwarzajq pekniecia $cian istniejacych pomiedzy
lokalem nr 1, a korytarzem klatki schodowej, a takze miedzy dwoma
mieszkaniami. Dlatego tez szczegdlnie wazne jest wlasciwe naprawienie
nieprawidtowosci tam wystepujacych.

\_
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W celu prawidiowej naprawy zaleca si¢ wykonanie nastepujace czynnoéci:

1) rozebranie pgknigtej Sciany pomiedzy lokalem nr 1, a korytarzem.

2) rozebranie Sciany pomiedzy lokalem nr 1, a sasiednim mieszkaniem,

3) wymurowanie nowych $cian w miejscach starych i popekanych.

Nowe Sciany powinny by¢ wykonane w technologii murowanej,

ze spoinami zbrojonymi pretami stalowych @12, stal AIII (st.34GS)
Zbrojenie nalezy wykonaé w co drugiej spoinie. Powinno ono by¢
zakotwione do sasiedniej naroznej $ciany.

4) Sciany powinny by¢ zakofczone pod stropem poprzez wypetnienie
spoiny tam istniejacej rozprezna pianka konstrukcyjng poliuretanowa.
Dopuszczalne jest réwniez wypelnienie spoiny warstwa zywicy
chemoutwardzalnej, wtloczonej pod ci$nieniem na catg szerokogé
spoiny.

Gérna cze$¢ Sciany powinna by¢ zakotwiona do stropu kotwami
stalowymi profilowanymi

5) naroze $cian nalezy wykona¢ ze szczegélna uwaga zachowujac zasady
wigzania muréw zgodnie ze sztuka budowlang,

6) sciany nalezy otynkowaé warstwa tynku utozong na siatce zbrojgcej
polipropylenowej.

Tynk powinien by¢ wykonany, jako cienkowarstwowy z elastycznej masy
polimerowej,

7) przed wymurowaniem Scian nalezy dodatkowo wzmochié (podeprzed)
plyte stropowa, w miejscu w ktérym posadowione beda nowe $ciany.
Zaleca sig dokonac tego poprzez zamontowanie belek stalowych
wsporczych- stanowigcych rodzaj dodatkowej belki podwalinowej dla
scian.

Mozliwe jest takze wzmocnienie stropu poprzez zastosowanie podparcia
w postaci stupa wykonanego z ksztattownikéw stalowych (np.
dwuteownik, dwa ceowniki). Zaleca sie zamontowanie dwéch takich
stupéw -po jednym pod kazdq ze écian , w miejscach maksymalnego
ugiecia stropu
T T T e S e L e
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W ocenie autora niniejszej opinii naprawa uszkodzonej konstrukcji
muréw druga metoda polegajaca na wypetnieniu peknieé warstwg zywicy
chemoutwardzalnej wttoczonej pod cisnieniem do wnetrza spekanego muru,
tak aby wypetnita szczelnie istniejqce pekniecia oraz dodatkowo zakotwienie
$cian do stropu specjalnymi kotwami stalowymi moze przyniesé (chociaz nie
musi) dorazng poprawe.

Metoda ta nie gwarantuje jednak trwatosci wykonanych napraw w diuzszym
okresie czasu.

Co prawda procesy zwigzane z reologig betonu, a wiec i odksztatcaniem
sig¢ (ugieciem) plyty stropowej maja najwieksze natezenie w poczgtkowym
okresie eksploatacji. Zatem w chwili obecnej stopien ich postepowania
powinien by¢ juz istotnie zredukowany. Tym nie mniej rozwarcie rys jest na
tyle duze, iz nie kazda Zywica nadaje sie do efektywnego zastosowania. Nalezy
szczegoblnie starannie dopiera¢ takie zywice, ktére gwarantujq osiggniecie
nalezytego stopnia sztywnosci uszkodzonej konstrukcji przy duzych
rozwartosciach spekan. W miejscach najwiekszych peknieé zaleca sie
rozebranie paséw muréw na szeroko$¢ ok.1,5 m oraz ponowne ich
przemurowanie, w taki sposéb aby kolejne warstwy byly ze sobga stabilne
przewigzane,

Mury powinny by¢ réwniez usztywnione za pomoca kotwi stalowych
zamontowanych trwale do konstrukcji stropu. Przyjmuje sie, ze rozstaw kotwi
powinien wynosi¢ ok. 0,75m, poczawszy od spekanego naroza., W poblizu
peknigtego naroznika rozstaw ten nalezy zagesci¢ do ok. 30-40 cm.

Nie powinno sie réwniez zrezygnowac z zazbrojenia murdéw pretami
stalowymi oraz potaczenia ich wzajemnie ze soba zamontowanym zbrojeniem.
Zbrojenie takie — wykonane w pretéw stalowych (@12, stal AIIl ) umieszcza
si¢ w spoinach Scian, nie rzadziej, niz w co drugiej spoinie

Nalezy takze wzmocni¢ (podeprze¢ ) ptyte stropowa w sposdb
przewidziany w punkcie nr.7) niniejszego rozdziatu .

Takze sposéb wykonania nowego tynku oraz dobdr materiatu tynkarskiego
powinien by¢ zgodny z uprzednio juz przedstawionym (punkt nr 6).
(B enian e S e e el By e e SRR e R e
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Po wykonaniu robét naprawczych wg. przedstawionej powyzej doraznej
metody nalezy prowadzi¢ stalg obserwacje oraz kontrole, czy nie wystapig
nowe peknigcia, a takze czy te ktére byly uprzednio naprawiane sg
wystarczajqco sztywne i zapewniajq monolityczna oraz stabilng prace

konstrukcji.

Wszystkie roboty naprawcze powinny by¢é wykonywane przez
pracownikéw budowlanych posiadajacych doswiadczenie w pracach tego
rodzaju, pod statym nadzorem uprawnionych oséb.

Prace powinny by¢ wykonane z zgodnie z odpowiednimi przepisami,
polskimi normami, w tym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
«W sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania robét
budowlanych” z 6 lutego 2003 r. ( Dz. U 47 poz. 401) oraz ,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano- montazowych”, a takze

odpowiednimi przepisami przeciw pozarowymi.

Dobér elementéw konstrukcyjnych oraz sposéb ich zamontowania
(stupy, stal zbrojeniowa, dobér zywicy, ksztat kotwi stalowych ), powinien
by¢ uzgodniony z projektantem konstrukcji, ktory okresli po
przeprowadzonych obliczeniach niezbedne parametry techniczne
w tym zwlaszcza rodzaj, wymiary oraz sposéb montazu stupéw (podciggow)

i kotwi stalowych.

7. klauzule i zastrzezenia

7.1 Niniejsza opinia techniczna sporzadzona zostata z zachowaniem nalezytej
starannosci na podstawie dostarczonych dokumentéw oraz pozyskanych
informacji. Przeprowadzono réwniez wizje lokalne, podczas ktérych zbadano
istniejacy stan techniczny lokalu mieszkalnego nr 1
Wykonane analizy i wynikajace z nich wnioski zostaty szczegétowo

omébwione i przedstawione powyzej.

Zatozono, ze do§tarczone informacje, materialy oraz dokumenty sa
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prawdziwe i ze nie zatajono zadnych informacji mogacych wptynaé w sposéb
istotny na tresc ekspertyzy.

Nalezy jednak miec na uwadze, ze w przypadku ujawnienia nowych
faktéw badz okolicznosci, przedstawione analizy i wnioski mogg podlega¢

stosownym uzupetnieniom lub korekcie.

7.2 Opinia ujmuje stan przedmiotowy lokalu na dzieh przeprowadzenia
drugiej wizji lokalnej odbytej 2.03.2016 r.

Opinie wykonano na podstawie obowigzujacych przepiséw formaino-
prawnych, przedmiotowych norm, warunkéw technicznych oraz wiedzy
technicznej. Do sporzadzenia opracowania wykorzystano przekazane
dokumenty oraz pozyskane informacje

7.3 Autor opracowania nie posiada zadnych zwigzkéw rodzinnych lub
gospodarczych ze Stronami uczestniczacymi w niniejszej opinii.

7.4 Niniejsza opinia techniczna zostala wykonana na zlecenie Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. i wiasnosé
zleceniodawcy. Opinia moze by¢ wykorzystana w zakresie i w celu okreslonym

w punkcie nr 2.

Warszawa dn.22 marca 2016r.

mgr inz. Tomasz Malinowski

Rzeczoznawca Budowlany.
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GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
DSW.OR7Z/6013278/14

MBI
Warszawa, 2014-07-15

DECYZJA

Na podstawie art. 15 ust. 4 i art. 88a ust. 1 pkt 3 fit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
{Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z pdin. zm.) oraz art. 104 ustawy 2 dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 . poz. 267, 2 péZh. zm.),

TOMASZ KAZIMIERZ MALINOWSKI
magister inzynier budownictwa

ustanowiony na mocy decyzji

wydanej przez Krajows Komisje Kwalifikacving Polskiej Izby Inzynierow Budownietwa
w dniu 12.06.2014 r. znak: KK-0056-0034/14
Nr RZE/XA038¢14
Rrzeczornawea Budowlanym
w specialnosci konstrukeyjno-budowlanej
obejmujace] kierowanie budowg i robotami w zakresie budownictwa ogdlnego

z wylaczeniem linii, wezldw i stacji kolejowych, drog oraz lotniskowych drog startowych

i manipulacyvinych. mostow, budowli hydrotechnicznych i wodnomelioracyjnych

zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU RZECZOZNAWCOW BUDOWLANYCH
pod pozycja 42/14/R/C

Decyzja ninigjsza jako uwzgledniajaca w calodei zadanie swony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa,
nie wymaga uzasadnienia.

Strona moze wystapi¢ na podstawie art. 127 § 3 Kpa z wnioskicm o ponowne rozpatrzenie sprawy
w terminie {4 dni od daty dorgezenia decyzji.

Ostateczna decyzja o wpisie do centralnego rejestru, o Ktérym mowa w art, 88a ust. 1 pkt 3 fit. b
Prawa budowlanego, stavowi podstawe do podjgcia czynnodei rzeczoznawcey budowlanego. Ponadto
z uwagl, iz niniejsza decyzja uwzglednia w catodci zadanie strony., na podstawie art. 130 § 4 Kpa, podlega
wykonaniu przed uplywem terminu do wystapienia strony z waioskiem © ponowne rozpatrzenic sprawy.
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{ 1. Pan Tomasz Malinowski

7wl Stawkd | ok, 34
00-193 Warszawn
2. Krajowa Komisja
Kwatifikacyjna PIIB
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BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-JIP-NGX-9KR *

Pan TOMASZ KAZIMIERZ MALINOWSKI 0 numerze ewidencyjnym MAZ/B0O/0255/12

adres zamieszkania ul. STAWKI 1 m. 34, 00-193 WARSZAWA

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2015-10-01 do 2016-03-31.

Zadwiadczenie zostalo wygenerowane elektronicanie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2015-10-02 roku przez:

Mieczystaw Grodzki, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

{Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy 2 dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym {Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektroniczne] opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy walnego kwalifikowanego certyfikatu s
réwnowaine pod wzglgdem skutkéw prawnych dokumentom opatrzenym podpisami whasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzié za pomoca humeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.p! lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw
Budawnietwa.
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STWIERDZENIE POSIADANIA PRIYGOTOWAMNIA ZAWODOWEGO

do pelnienio samodzielnej funkecji technicxnej w budowniciwie

Na podsiawie ort '8 ust 5 i art, 57 ust. 3 usiawy z dnic 24 pozdiiernika 1574 -
~ Prawe budowlone (Dz. U. Nr 38, por. 229} oraz §.

Lam (- 4 “7
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-

rozp. Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnic 20 luiego 1975 -
w sprawie samodzieinych funkeji fechnicznyeh w budownictwie {Dz. U. Nr 8, poz. 46)

STWIERDZAM

e Ob,

urodzony{a) dnia

posiada przygotowanie zowodowe do pelnienia samodzielnej funkeiji

w specicinodci



