Zatgcznik nr 1 do Specyfikacji
stanowigcy
Zatacznik nr 2 do Umowy TBS/U/....../2019

Opis przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie kontroli okresowych rocznych oraz 5-letnich
polegajgcych na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektéw
budowlanych (budynkéw mieszkalnych, wraz z terenem zewnetrznym oraz garazami
podziemnymi i naziemnymi) stanowigcych wtasno$¢ TBS Warszawa Potfudnie Sp. z o.0,,
w tym kontroli stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych
oraz stanu technicznego przewodéw kominowych.

1.

2.

Zakres przedmiotowego zamdwienia obejmuje:

Wykonanie kontroli okresowej rocznej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a. elementéw budynkow i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu,
instalacji i urzgdzen stuzacych ochronie srodowiska,

c. instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych);

d. placéw zabaw.

Wykonanie kontroli okresowej piecioletniej, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia, a takie badanie instalacji elektrycznej
i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen
i sSrodkdw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz uziemien instalacji
i aparatow,

zgodnie z art. 62 ust. 1i 2 Ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane.

1)

Zakres okresowej kontroli rocznej:

dotyczqcy kontroli elementdow czesci wspdlnych budynkdw i instalacji narazonych

na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczqce dziatania czynnikdw wystepujgcych
podczas uzytkowania obiektu, w szczegdlnosci obejmuje kontrole stanu technicznego
(wykaz budynkow podlegajgcych kontroli w zatqgczniku numer 2 do opisu przedmiotu
zamowienia):

e pokry¢ dachowych, obrdbek blacharskich, rynien, rur spustowych, wytazéow
na dach, drabin,
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3)
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kominoéw w czesci wylotowej (ponad dachem), taw kominiarskich i innych
elementéw dachowych,

konstrukcji dachow,

stropdw,

fundamentéw i $cian zewnetrznych piwnic (oktadzin, tynkdw, izolacji i
odwodnienia),

zewnetrznych warstw przegréd zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementéw
Scian zewnetrznych (attyk, filaréw, gzymsow), balustrad, loggii i balkondw,
$cian zewnetrznych ponad poziomem piwnic (oktadzin, tynkéw),

$cian wewnetrznych nosnych i dziatowych (tynkéw, spoin, ztgczy na klatkach
schodowych, spocznikach miedzy kondygnacyjnych, holi wejsciowych,

stolarki,

podtég i posadzek,

stolarki zewnetrznej i wewnetrznej (okien, drzwi zewnetrznych i balkonowych,
wrét garazowych, okien klatek schodowych, drzwi do pomieszczen technicznych),
pomieszczen uzytkowych i specjalnych,

elementdw instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej scieki z budynku,
urzgdzen zamontowanych do scian i dachu budynku,

instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j,

terendw wspdlnych: dziedzinica wewnetrznego, patio, miejsc postojowych wraz z
drogami dojazdowymi oraz garazu,

przejs¢ przytgczy instalacyjnych przez $ciany budynku.

dot. kontroli instalacji i urzqdzen w czesciach wspdlnych budynkdw stuzqcych ochronie
srodowiska, w szczegdlnosci obejmuje (wykaz budynkdéw podlegajqgcych kontroli
w zatqczniku numer 2 i 3 do opisu przedmiotu zamdwienia):

kontrole stanu technicznego separatoréw odpaddéw ropopochodnych

dot. kontroli instalacji gazowej w czesciach wspdlnych budynkdw oraz w lokalach
mieszkalnych, w szczegdlnosci obejmuje sprawdzenie (wykaz budynkéow
podlegajqcych kontroli w zatqczniku numer 4 do opisu przedmiotu zamdwienia):

szczelnosci instalacji gazowej facznie z zaworami przy gazomierzach (na klatkach
schodowych), przy kuchniach gazowych w lokalach mieszkalnych oraz podtaczen
kuchni gazowych,

dostepu do kurkow gtéwnych przy urzadzeniach,

sprawnosci dziatania urzadzen i przyboréw gazowych,

szczelnosci wszystkich zaworéw i podtaczen,

przejsc instalacji gazowych przez Sciany zewnetrzne budynku,

stanu przyfaczy gazowych do budynku,

sprawnosci dziatania aktywnego systemu bezpieczenstwa instalacji gazowej
(systemow detekcji i monitoringu),
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e przewodow gazowych zasilajacych kottownie gazowe.

dot. kontroli przewoddéw kominowych (spalinowych i wentylacyjnych) w czesciach
wspdlnych budynkdow oraz w lokalach mieszkalnych, ustugowych i w pomieszczeniach
technicznych, w szczegdlnosci obejmuje (wykaz budynkdw podlegajgcych kontroli
w zatqczniku numer 2 i 3 do opisu przedmiotu zamdwienia):

e kontrole droznosci przewoddw kominowych spalinowych i wentylacyjnych,

e wykonanie Anemometrem pomiaru sity ciggdw wentylacyjnych w lokalach
mieszkalnych, lokalach ustugowych, na klatkach schodowych, garazach
podziemnych, kottfowniach i pozostatych pomieszczeniach technicznych,

e sprawdzenie i ewentualne oczyszczenie przewoddw spalinowych obstugujacych
kottownie gazowe,

e sprawdzenie stanu technicznego kominéw ponad dachem, w tym gtowic i nasad
kominowych, kratek zabezpieczajgcych wyloty z komindw,

e sprawdzenie prawidtowosci ciggu kominowego,

e sprawdzenie prawidtowosci podfaczen kominowych,

e sprawdzenie droznos$ci nawiewow powietrza do kottowni.

dot. kontroli placéw zabaw na terenie nieruchomosci w szczegdlnosci obejmuje:

o wykrycie zagrozen wynikajacych ze zuzycia elementéw urzadzen oraz skutkéw
wandalizmu.

e sprawdzenie stabilnosci urzadzenia, jego funkcjonalnosci, zuzycia i
kompletnosci elementéw.

e ocene stanu fundamentdw, nawierzchni, ujawnienie skutkéw korozji.

Zakres okresowej kontroli piecioletniej:

dot. sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania czesci wspdlnych
obiektow budowlanych, estetyki obiektow budowlanych oraz ich otoczenia,
w szczegdlnosci obejmuje kontrole sprawnosci technicznej (wykaz budynkow
podlegajgcych kontroli w zatgczniku numer 2 do opisu przedmiotu zamowienia):

elementdow konstrukcyjnych:

— $cian nos$nych kondygnacji podziemnej (wystepowanie peknieé, ubytkow,
wykruszenia spoin w S$cianach z cegly, zawilgocen, zagrzybien, ubytkow
tynku),

— stropédw nad kondygnacjg podziemng (wystepowanie zarysowan, peknieg,
nadmiernych ugie¢, ubytkow tynku, wystepowanie innych zagrozen grozacych
uszkodzeniem badz awarig konstrukcji nosnej),
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— stropdw miedzy kondygnacyjnych (wystepowanie zarysowan, peknieg,
nadmiernych ugie¢, ubytkow tynku, wystepowanie innych zagrozen grozgcych
uszkodzeniem badz awarig konstrukcji nosnej).

e elementdw izolujgcych:

— powtok dachowych (sprawdzenie stanu pokrycia dachu, tj. odklejenia
zaktadow, pecherzy, przebarwien i przebic¢ papy),
— powtok izolacyjnych Scian przyziemia,

e posadzek i poditég (z podaniem typu materiatu nawierzchniowego, miejscem oraz
rodzajem ewentualnych uszkodzen), w tym:

— posadzek podziemia,
— posadzek klatek schodowych,
— posadzek pomieszczen technicznych,

o sufitow,

e Scian wewnetrznych (nosnych i dziatowych) i Scian zewnetrznych (okfadziny, tynki,
izolacja i odwodnienie, spoiny, ztgcza),

e elementéw Scian zewnetrznych, a w tym balkonéw, taraséw, loggi, gzymsdw,
daszkéw, attyk, filaréw, balustrad, itp.)

e klatek schodowych:
— schodéw, spocznikéw, balustrad,

e dachu:

— kontrola konstrukcji dachu (uszkodzenia mechaniczne, zawilgocenia,
zagrzybienia, szczegdlnie istotne przy drewnianej konstrukcji dachu),

— ocena stanu obrébek blacharskich (rynien, rur spustowych, ogniomurdw,
komindéw, wtazéw na dach),

— stanu komindw ponad dachem (ubytki i uszkodzenia czapek kominowych,
spekania komindéw, brak wypetnien spoin, ubytki tynku), stan kratek
zabezpieczajgcych wyloty z komindw,

— wyfazow na dach,

— taw kominiarskich,

— innych elementdéw dachowych,

e okfadzin,
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stolarki okiennej i drzwiowej (na klatce schodowej, strychu i piwnicach
z wyszczegdlnieniem stolarki wypaczonej, dawno nie konserwowanej, lub podaniem
innych uszkodzen),

innych elementdéw wyposazenia obiektow:

— barierek,
— drabin stalowych na dach,

otoczenia obiektow:

— nawierzchni,

— murkéw oporowych,

— barierek stalowych,

— schodéw zewnetrznych, pochylni.

instalacji sanitarnych (wystepowanie nieszczelnosci na rurach i zfaczach oraz
poprawnos$é przejsé przez Sciany budynku w tulejach i bez):

— przytaczy wewnetrznych wody,
— rurociggéw wody cieptej,

— rurociggéw kanalizacyjnych,

— rurociggéw wody zimnej,

— instalacji c.o.,

a ponadto kontrole sprawnosci technicznej:

instalacji wentylacji, w tym instalacji wentylacji mechanicznej,

tynkow lub ptyt elewacyjnych, gzymsow, attyk itp.,

prawidtowosci mocowania wszystkich elementéw zamocowanych do S$cian,
np. anten, lamp oswietleniowych oraz ich stanu,

stopnia zanieczyszczen w postaci $mieci i lisci utrudniajgcych sptyw wody wzdtuz
rynien, w korytach, rynnach oraz przy wpustach do rur spustowych,

zabezpieczen p. pozarowych (wyposazenia budynku w gasnice, hydranty oraz ich
lokalizacja),

estetyki budynku i jego otoczenia,

oswietlenia ewakuacyjnego,

separatoréw odpaddw ropopochodnych.

dot. badania instalacji elektrycznej i piorunochronnej w czesciach wspdlnych budynkdw
oraz w lokalach mieszkalnych i ustugowych, w zakresie stanu sprawnosci pofqczen,
osprzetu, zabezpieczen i srodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz
uziemien instalacji i aparatéow, w zaleznosci od miejsca wystepowania w budynkach
(lokale mieszkalne, uzytkowe, klatki schodowe, piwnice, garaze, pomieszczenia
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techniczne, strychy), w szczegdlnosci obejmuje (wykaz budynkdéw podlegajgcych kontroli
w zatgczniku numer 1 i 2 do opisu przedmiotu zamdwienia):

e kontrole instalacji elektrycznych oswietlenia administracyjnego,

e kontrole instalacji elektrycznej wewnetrznej linii zasilajgcej,

e ogledziny dotyczace ochrony przed dotykiem bezposrednim i ochrony
przeciwporazeniowej,

e pomiary rezystancji izolacji,

e badania ciggtosci przewodow,

e badania ochrony przed dotykiem pos$rednim,

e proéby dziatania urzagdzen réznicowopradowych,

e konotrola tablic rozdzielczych,

e sprawdzenie stanu technicznego wktadek topikowych Ilub wytgcznikow
instalacyjnych nadmiarowo-pradowych oraz wytgcznika réznicowo-pradowego,

e sprawdzenie tablic licznikowych i licznika w przypadku zainstalowania tych
urzadzen w lokalu,

e sprawdzenie stanu technicznego gniazdek wtyczkowych i wytgcznikéw,

e sprawdzenie ciggtosci przewoddéw ochronnych w tym potgczen wyréwnawczych
gtéwnych i dodatkowych,

e kontrola i ocena sprawnosci wytgcznikdow, przyciskbw oraz opraw
oswietleniowych,

e sprawdzenie stanu technicznego wktadek topikowych lub wytgcznikéw
instalacyjnych nadmiarowo-pragdowych zainstalowanych w tablicy
administracyjnej,

e sprawdzenie stanu technicznego zabezpieczen gtéwnych budynkéw,

e kontorla i ocena sprawnosci technicznej wytacznikéw gtéwnych budynkéw pod
wzgledem mechanicznym,

e kontrola tablic rozdzielczych pietrowych w klatkach schodowych,

e sprawdzenie tablic licznikowych i licznikdbw w przypadku zainstalowania tych
urzadzen w klatce schodowej,

e sprawdzenie ciggtosci przewodéw ochronnych w tym potaczen wyréwnawczych,

e wykonanie kontroli instalacji piorunochronnej obiektu, a w tym:

— ogledzin instalacji cze$ci naziemnej,
— kontroli ciggtosci potaczen czesci naziemne;j,
— badan rezystancji uziemienia instalacji piorunochronnej.

Dokumentacja i odbior ustugi:

Wykonawca zobowigzany jest do realizacji kontroli zgodnie z zakresem wynikajgcym
z niniejszej specyfikacji oraz obowigzkéw umownych.

Wyniki kontroli nalezy spisaé w protokotach i zatgcznikach do protokotéw. Dokumentacja
powinna by¢ sporzadzona w formie elektronicznej w formatach pdf, xIs lub doc., jak réwniez
w formie papierowej. Wszelkie nieprawidfowosci powinny by¢ udokumentowane w formie
zdjec i zatgczone do sktadanej dokumentacji w formie elektronicznej nagranej na ptycie CD.
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Dokumentacje z wykonanych kontorli budynkéw, ktérych termin kontroli uptywa w dacie
zakoniczenia danego etapu Wykonawca sktada Zamawiajagcemu do weryfikacji zataczajac
zestawienie zbiorcze przedtozonej dokumentacji.

Wzory protokotéw z kontroli okresowych muszg by¢ zgodne z aktualnie obowigzujgcymi
wzorami w Swietle obowigzujgcych przepiséw prawa. Wzory protokotow Wykonawca
uzgodni z Zamawiajgcym najpozniej 5 dni po podpisaniu Umowy.

Protokoty z wykonanej kontroli budynku rocznej oraz piecioletniej (zawierajgcej wszystkie
elementy wymagane dla kontroli piecioletniej i rocznej) powinny w szczegdlnosci zawierac:

e na pierwszej stronie zdjecie budynku, w ktérym wykonano kontrole oraz dane
techniczne (liczba kondygnacji, kubatura, powierzchnia itp.)

e rzeczowy spis elementédw budynku, ktére podlegajg kontroli wraz z ich oceng
i uwagami,

e zakresu robét remontowych i kolejnosci ich wykonywania wynikajgcych
z przeprowadzonej kontroli wraz z dokumentacjg fotograficzng,

e wyniki badan i pomiaréw, pisemng ocene stanu elementéw, szkic punktéw
pomiarowych,

e podsumowanie z wnioskami (zaleceniami) z kontroli z opisem nieprawidtowosci
koniecznych do natychmiastowego usuniecia oraz mozliwych do usuniecia
w terminie pdzniejszym (okreslenie stopnia pilnosci),

e zakres niewykonanych robét zalecanych do realizacji w protokotach z poprzednich
kontroli okresowych,

Kontrole, o ktérych mowa powinny przeprowadzi¢ osoby posiadajgcymi stosowne
kwalifikacje zawodowe.

Uwaga!

Protokoty z kontroli instalacji wentylacyjnej powinny zawiera¢ wyniki badan i pomiaréw
wykonanych atestowanym przyrzgdem — anemometrem.

Kontrola instalacji wentylacyjnej oraz gazowej powinna by¢ potwierdzona na protokole
parafka Najemcy lokalu.

Warunki, jakie musi spetni¢ wykonawca zamdwienia:

Wykonawcg zaméwienia mogg by¢ podmioty posiadajgce uprawnienia odpowiedniej
specjalnosci do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w zakresie
Ustawy Prawo Budowlane art. 62, tj.:

e w zakresie kontroli stanu technicznego, rocznych i piecioletnich kontroli okresowych

budynkow , budowli, obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 62 ustawy Prawo
Budowlane:
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— osoby posiadajagce kwalifikacje budowlane odpowiedniej specjalnosci, w tym
uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej,

e w zakresie kontroli stanu technicznego przewodéw kominowych (spalinowych
i wentylacyjnych):

— osoby posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim — w odniesieniu
do grawitacyjnych przewoddw spalinowych i wentylacyjnych;

— osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci  —
w odniesieniu do przewoddéw kominowych spalinowych i wentylacyjnych, w ktérych
cigg kominowy jest wymuszony pracg urzgdzen mechanicznych.

e w zakresie kontroli stanu technicznego instalacji gazowych, o ktérych mowa w art. 62.1
ustawy Prawo Budowlane:

— osoby posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci gazowych,

e w zakresie kontroli instalacji elektrycznej ipiorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i sSrodkow ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow:

— osoby posiadajgce kwalifikacje do wykonywania pracy na stanowisku dozoru
w zakresie kontrolno — pomiarowym dot. urzadzen, instalacji i sieci
elektroenergetycznych o napieciu nie wyzszym niz 1kV; sieci elektrycznych
oswietlenia ulicznego; aparatury kontrolno-pomiarowej oraz urzadzen i instalacji
automatycznej regulacji, sterowania i zabezpieczen urzadzen i instalacji
wymienionych powyzej.

Wykonawca jest zobowigzany dotgczy¢ do protokotéw z wykonanych kontroli dokumenty
potwierdzajgce kwalifikacje zawodowe:

- $wiadectwo kwalifikacji do nadzoru, kontroli i eksploatacji sieci, instalacji i urzadzen
gazowych,

- legitymacje mistrzowskg w rzemiosle kominiarza,

- uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowo - kanalizacyjnych oraz konstrukcyjno-
budowlanej,

- Swiadectwo kwalifikacji dot. nadzoru, kontroli i eksploatacji sieci elektroenergetycznych,
sieci elektrycznych oswietlenia ulicznego, aparatury kontrolno-pomiarowej oraz urzadzen
i instalacji.
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oraz

aktualne zaswiadczenia o wpisie na liste cztonkéw izby samorzadu zawodowego wydanego
przez te izbe z okreslonym terminem waznosci,

zaswiadczenie potwierdzajgce posiadanie przez osoby kontrolujgce aktualnych badan
wysokosciowych.

Wyzej wymienione dokumenty nalezy ztozy¢ w formie kserokopii poswiadczonych przez
Wykonawce za zgodnos$¢ z oryginatem.

Termin wykonania kontroli: do dnia 31.05.2019 r.

Kontrole zostang przeprowadzone w oparciu o:

zatacznik nr 1 — wykaz budynkow

zatacznik nr 2 — wykaz budynkdéw podlegajacych rocznej lub piecioletniej okresowej kontroli

stanu technicznego zgodnie z punktem I. 1. | 2 opisu przedmiotu zamdwienia

zatacznik nr 3 — wykaz budynkéw, podlegajgcych rocznej okresowej kontroli, na ktérych

wystepujg separatory odpaddéw ropopochodnych, instalacja Sygnalizacji Alarmu Pozaru,

zatacznik nr 4 — wykaz budynkdéw podlegajgcych rocznej kontroli instalacji gazowej,

zatacznik nr 5 — ,, wykaz budynkéw podlegajgcych rocznej okresowej kontroli, na ktérych
wystepuje wentylacja grawitacyjna lub mechaniczna”,

zatacznik nr 6 — wykaz nieruchomosci, na ktérych zlokalizowane sg place zabaw.

Szczegotowe harmonogramy kontroli budynkéw w poszczegdlnych obiektach winny by¢é
opracowane przez Wykonawce w terminie 7 dni od daty podpisania umowy i bezwzglednie
uzgodnione z Zamawiajacym.

Odbidr poszczegdlnych kontroli nastepuje komisyjnie poprzez spisanie protokotu odbioru
podpisanego przez osoby uprawnione, ktére sporzadzity dany protokat.

Wykonawca zapewnia:

— niezbedne do wykonania ustugi narzedzia i urzadzenia posiadajgce deklaracje
zgodnosci produktu (certyfikaty) i Swiadectwa kalibracji,

— co najmniej po jednej osobie posiadajgcej wymagane prawem uprawnienia z zakresu
ww. specjalnosci i wskazanych uprawnien branzowych.

Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania czynnosci pomiarowych/kontroli w lokalach
mieszkalnych w godzinach 8:00-16:00, po wcze$niejszym powiadomieniu mieszkancow
stosownymi harmonogramami wykonania kontroli, umieszczonymi w widocznych miejscach
na klatkach schodowych w budynkach, w ktérych beda wykonywane, z przynajmniej z 4-
dniowym wyprzedzeniem.
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Zatgcznik nr 1 do Specyfikacji
stanowigcy
Zatacznik nr 2 do Umowy TBS/U/....../2019

W przypadku zaistnienia koniecznosci wykonania kontroli w lokalach nieudostepnionych
w godzinach 8:00-16:00, Wykonawca jest zobowigzany wykonac¢ kontrole w terminach
dodatkowych, w godzinach 16:00-20:00, po wczesniejszym powiadomieniu mieszkarncow
stosownymi harmonogramami kontroli, umieszczonymi w widocznych miejscach na klatkach
schodowych w budynkach, w ktérych realizowane bedg kontrole , z przynajmniej z 2-
dniowym wyprzedzeniem.

1 Cena oferty

Cena jednostkowa ryczattowa brutto kontroli rocznych i piecioletnich okreslona
w formularzu ofertowym, obejmuje, wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem umowy, w
tym takze:

- koszt dojazdéw i wykonania kontroli z podziatem na poszczegdlne budynki,
- sporzadzenie protokotéw z wykonanych przeglagdédw okresowych.

Zataczniki do opisu przedmiotu zamdwienia:

zatgcznik nr 1 —, Wykaz budynkéw TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0.”,

zatacznik nr 2 — ,, Wykaz budynkdw podlegajgcych rocznej lub piecioletniej okresowej kontroli
stanu technicznego zgodnie z punktem 1. 1. i 2 opisu przedmiotu
zamowienia”,

zatacznik nr 3 — ,\Wykaz budynkdéw, podlegajgcych rocznej okresowej kontroli, na ktérych
wystepujg separatory odpaddédw ropopochodnych, instalacja Sygnalizacji
Alarmu Pozaru,

zatacznik nr 4 — ,,Wykaz budynkdéw podlegajacych rocznej kontroli instalacji gazowej”,

zatacznik nr 5 — ,Wykaz budynkow podlegajgcych rocznej okresowej kontroli, na ktérych
wystepuje wentylacja grawitacyjna lub mechaniczna”,

zatacznik nr 6 — wykaz nieruchomosci, na ktérych zlokalizowane sg place zabaw.
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