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1.0. Opis ogdlny budynku.

Opis ogolny:

Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany jest przy ul. Opalinskie;j
5/7 w Warszawie, posiada 6 kondygnacji naziemnych, niepodpiwniczony.

Konstrukcja nosna budynku zelbetowa monolityczna stlupowo-plytowa. Rok

budowy 2005.

Dane techniczne:

e Fundamenty: -lawy 1 stopy zelbetowe

e Sciany fundamentowe: -zelbetowe

e Sciany/konstrukcja no$na: -usztywniajace $ciany zelbetowe
-stupy zelbetowe

e Stropy: -zelbetowe

e Schody -zelbetowe

o Kilatki schodowe -zelbetowe

e Dach -stropodach zelbetowy

e Pokrycie -papa termozgrzewalna

e Elewacja: -technologia lekko-mokra

e CQOcieplenie: -welna mineralna

o Sciany wewnetrzne, wypelniajace i dzialowe murowane z pustakow
POROTHERM na zaprawie cementowo-wapiennej klasy M-5.

e Tynki wewng¢trzne $cian - cementowo-wapienne kat. 111
szpachlowane gtadzig cementowa



2.0. Stan techniczny tynkow scian murowanych

Uszkodzenia tynkow

Na tynkach wystepuja glownie spgkania poziome 1 pionowe pokrywajace si¢ z
przebiegiem warstw spoin poziomych pustakow POROTHERM oraz taczen
pionowych pomiedzy pustakami (zdj. 1,2,3). Poza wymienionymi spekaniami
wystepuja punktowe spekania wielokierunkowe potaczone w wickszosci z
odparzenia mi tynku (zdj. 4,5), pekniecia tynku w okolicach nadprozy
drzwiowych (zdj. 6,7) oraz inne drobne spgkania i1 rysy tynku. W dwoch
miejscach tj. klatka pigtro 1 oraz klatka IT pigtro 1 wystepuja spekania tynku
polaczone ze spgkaniami muru (zdj. 8,9,10,11). Na zelbetowych sufitach
wystepuja punktowe odparzenia szpachli gtownie przy krawedziach, na styku

sufitu ze Sciang (zdj. 12,13).

Odkrywki

Wykonano odkrywki tynkow, dobierajac lokalizacje odkrywek pod katem
roznej formy spgkan. Wykonano odkrywki na tynkach w centrum S$cian, na
styku $ciany z sufitem oraz na suficie.

- styk $cina — sufit, wykonano odkrywki w czterech punktach. We wszystkich
punktach stwierdzono, brak wykonanej dylatacji pomigdzy murem a stropem. W
dwoch punktach stwierdzono, ze przerwa dylatacyjna pomigdzy $ciang
murowang a stropem, zostala wypelniona zaprawg cementowo-wapienng
grubosci okoto 4-5 cm (zdj. 14,15,16). W dwoch kolejnych punktach
stwierdzono, ze przerwa dylatacyjna pomiedzy $ciang murowang a stropem,
zostala wypelniona tynkiem cementowo-wapiennym wraz z tynkowaniem $cian
okoto 2 cm (zdj. 17,18,19).

- w przebiegu peknig¢ na srodku $cian, wykonano odkrywki w czterech
punktach. We dwoch punktach stwierdzono przebieg peknie¢ pokrywajacy si¢ z



przebiegiem spoin poziomych i pionowych muru (zdj. 20,21,22). Dwie
odkrywki wykonano na spekaniach wielokierunkowych klatki I pietro 1 (zd;.
23,24) oraz klatki II pigtro 1 (zdj. 25,26) gdzie stwierdzono, ze wystepuja
réwniez pgknigcia muru.

- strop (sufit), na stropie wystgpuja punktowe odparzenia szpachli, ktéra ma
grubo$¢ 2-3 mm. Odparzenia gldwnie na krawedzi, ale rowniez punktowe na

srodku sufitow klatek schodowych (zdj. 27,28).

Grubos¢ tynkow

W  punktach odkrywek wykonano pomiary grubosci tynku przy uzyciu
suwmiarki. Grubo$¢ tynkéw wacha si¢ od 7 mm do 13 mm, $rednig grubos¢
tynku mozna przyja¢ na poziomie 10 mm. Jednak pomiary wskazywaly gtownie
wartosci 7 mm w wigkszosci przypadkéw oraz 13 mm w wigkszos$ci

pozostatych. (Zdj. 29,30,31,32,33).

Material tynku

Zgodnie z dokumentacja techniczng tynki kat. 111 wykonane jako cementowo —

wapienne.

Przyczepnosc¢ tynku

W trakcie ogledzin oceniano przyczepnos¢ tynku metoda opukiwania — ghuchy
tynk swiadczy od odspojeniu. Stwierdzono, ze wystepuja punktowe odspojenia
tynku na powierzchni 5-10% calosci, oceniajagc  wizualnie. W trakcie
wykonywania odkrywek-,,odkuwek” tynk si¢ nie rozwarstwial, nie odpadal
ptatkami, posiadat dobra przyczepnosé. Odkuwajgc miotkiem murarskim, tynk

si¢ rozkruszat przy mocnych uderzeniach (poza miejscami, gdzie byt odparzony)



3.0 Technologia napraw

Sciany i sufity przy wejsciu do budynku oraz garazy na Parterze klatka I i

Sciany drobne pekniecia i punktowe odparzenia tynku. Obmiar 120 m?2.

Do wykonania:

1.
2.
3.

Skucie punktowe odparzonego tynku cementowo-wapiennego

Wykonanie tynku cementowo-wapiennego w miejscach uszkodzen
Wklei¢ na gotowy klej przeznaczonych do tapet z witokna szklanego,
warstwe tapety z wildkna szklanego po uprzednim przygotowaniu
powierzchni oraz wykonaniu wszystkich napraw (powierzchnie pokryte
farbg nalezy umy¢ 5% roztworem wodnym amoniaku badZz sody,
nastepnie trzeba je doktadnie zmy¢ czysta woda, powierzchnie tynkowane
zagruntowacd). Tapeta z wlokna szklanego o gramaturze okoto 150 g/m?.
Obmiar 120 m2.

Przygotowanie powierzchni przed malowaniem gruntowanie. Obmiar
113 m?

Dwukrotne malowanie $cian na kolor biaty powyzej lamperii (farba biata
lateksowa np. DEKORAL AKRYLIT W SNIEZNOBIALY lub
rownowaznik pod wzgledem parametrow technicznych). Obmiar 54 m?
Dwukrotne malowanie $cian na kolor szary lamperii do wysokos$ci 1,5m
(farba olejng w kolorze szarym odporng na uszkodzenia mechaniczne,

przeznaczong do czyszczenia i mycia). Obmiar 59 m?

Sufity z ptyt GK. Obmiar 18 m?2.

Do wykonania:

1.

Przygotowanie powierzchni (przetarcie nierownosci, gruntowanie)


https://www.mgprojekt.com.pl/blog/farby

2. Dwukrotne malowanie na kolor biaty (farba biata lateksowa np.
DEKORAL AKRYLIT W SNIEZNOBIALY lub réwnowaznik pod
wzgledem parametréw technicznych).

Do wykonania:
Sufity typu Armstrong. Obmiar 17 m?2,

1. Oczyszczenie profili nosnych

2. Wymiana ptyt

Sciany i sufity zelbetowych klatek schodowych I i IT wraz z hallem przy

windach, powierzchnie spodow spocznikow i biegow schodowych

Powierzchnia catosci sufitow, spodéw biegdw i spocznikow. Obmiar: 370 m?2,
Do wykonania:
1. Przygotowanie powierzchni przed malowaniem: naprawa uszkodzen,
przetarcie powierzchni starej farby, gruntowanie.
2. Dwukrotne malowanie na kolor bialy (farba biata lateksowa np.
DEKORAL AKRYLIT W SNIEZNOBIALY lub réwnowaznik pod

wzgledem parametréw technicznych).

Powierzchnia cato$ci $cian: 640 m?2.
Do wykonania:
1. Przygotowanie powierzchni przed malowaniem: naprawa uszkodzen,
przetarcie powierzchni starej farby, gruntowanie. Obmiar: 640 m?2.
2. Dwukrotne malowanie §cian na kolor biaty powyzej lamperii (farba biata
lateksowa np. DEKORAL AKRYLIT W SNIEZNOBIALY lub
réwnowaznik pod wzgledem parametréw technicznych). Obmiar: 290

m2.



3. Dwukrotne malowanie $cian oraz czota boczkéw biegow schodowych na
kolor szary. Lamperia do wysokosci 1,5m (farba olejna w kolorze
szarym odporna na uszkodzenia mechaniczne, przeznaczona

do czyszczenia i mycia). Obmiar: 314 m?2.

Drabinka wyj$ciowa na dach: 4 m?
1. Przygotowanie powierzchni przed malowaniem: mechaniczne
oczyszczenie powierzchni.
2. Dwukrotne malowanie pretow stalowych (farba podktadowa + szara

farba do metalu w kolorze lamperii).

Sciany Zelbetowe tylne korytarza wejsciowego I i II

Do wykonania:

1. Przygotowanie powierzchni przed malowaniem: naprawa uszkodzen,
przetarcie powierzchni starej farby, gruntowanie. Obmiar: 208 m?2.

2. Dwukrotne malowanie $cian na kolor bialy powyzej lamperii (farba biata
lateksowa np. DEKORAL AKRYLIT W SNIEZNOBIALY lub
réwnowaznik pod wzgledem parametréw technicznych). Obmiar: 94
m?2.

3. Dwukrotne malowanie $cian na kolor szary lamperii do wysokosci 1,5m

(farba olejna w kolorze szarym odporna na uszkodzenia mechaniczne,

przeznaczona do czyszczenia i mycia). Obmiar: 102 m?2.

Sufity zelbetowe korytarzy wejsciowych 1i 11, czesci A, B, C oraz lacznika
(PIETRO 1i2)




Powierzchnia cato$ci sufitow: 456,00 m?2.

Do wykonania:

1. Usung¢ punktowe odparzenia, oczysci¢ zagruntowac i1 uzupeti¢ ubytki
masa szpachlowa oraz wyszlifowa¢. Obmiar (okolo 10% caloSci
powierzchni): 44 m?.

2. Przygotowanie powierzchni przed malowaniem: przetarcie powierzchni
starej farby, gruntowanie. Obmiar: 456 m?.

3. Dwukrotne malowanie sufitow na kolor biaty (farba biata lateksowa np.
DEKORAL AKRYLIT W SNIEZNOBIALY lub réwnowaznik pod

wzgledem parametréw technicznych). Obmiar: 456 m?2.

Scianv murowane korvtarzy wejsciowych 1 i Il, czesci A, B, C oraz lacznika
(PIETRO 1i2)

Wystepuja peknigcia muru, rysy na tynku, punktowe odparzenia tynku,
uszkodzenia zabudowy GK (zdj. 9-14).

Powierzchnia cato$ci §cian murowanych: 1192 m?2.

1. Rysy o wielkosci powyzej 0,1 mm poszerzy¢ (do co najmniej 0,5 cm 1
wypehi¢ masg szpachlowa do rys. np. ALPOL AT 317 lub réwnowaznik
pod wzgledem parametrow technicznych). Obmiar (Powierzchnia
tynkow przeznaczonych do naciecia i szpachlowania rys oceniajgc
wizualnie wynosi okolo 30 % calosci Scian): 357,60 m?2.

2. W miejscach odparzenia tynku, tynk usungé, przygotowaé podtoze,
wykona¢ nowy tynk cementowo-wapienny. Obmiar (Powierzchnia
odparzonego tynku na murach oceniajac wizualnie wynosi okolo 5 %

powierzchni caloci §cian): 60 m?.



3. W miejscach spekan $cian opisanych w Zalaczniku 1, wzmocni¢ mur
poprzez zbrojenie muru. Wykona¢ w rozwigzaniu systemowym lub
poprzez zbrojenie poziomych fug pretami zbrojeniowymi o $rednicy 6
mm lub 8§ mm (odku¢ tynk, nacig¢ spoiny pomie¢dzy pustakami na
glebokos¢ okoto 5-6 cm, wklei¢ na zaprawe np. ALPOL AZ 131 prety
zbrojeniowe, odtworzyé warstwe tynku cementowo-wapiennego
wzmacniajac siatkg tynkarska z oczkami 8 x 8 lub 10 x 10 mm). Obmiar
(okolo): 15,20 m?.

4. Wykona¢ cigcie dylatacyjne tynku na styku $ciany murowanej ze stropem
od strony klatek schodowych 1 korytarzy na szeroko$¢ okoto 0,5-1,0 cm
oraz na gtebokos¢ grubosci tynku w strefie przy suficie do okoto 3 cm,
nastepnie wypehi¢ glebiej szczelinke piankg poliuretanowa, a na
glebokos¢ okoto 1 cm akrylem malarskim. Obmiar: 460 mb.

5. Na calosci Scian murowanych wklei¢ na gotowy klej przeznaczonych do
tapet z widkna szklanego, warstwe tapety z widkna szklanego po
uprzednim przygotowaniu powierzchni oraz wykonaniu wszystkich
napraw (powierzchnie pokryte farba nalezy umy¢ 5% roztworem wodnym
amoniaku badz sody, nastgpnie trzeba je doktadnie zmy¢ czysta woda,
powierzchnie tynkowane zagruntowac). Tapeta z widkna szklanego o

gramaturze okoto 150 g/m?. Obmiar: 1192 m?.

6. Przygotowanie powierzchni przed malowaniem gruntowanie: Obmiar:

1122 m?2.

7. Dwukrotne malowanie $cian na kolor bialy powyzej lamperii (farba biata
lateksowa np. DEKORAL AKRYLIT W SNIEZNOBIALY lub
réwnowaznik pod wzgledem parametréw technicznych). Obmiar: 538,40

m2.
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8. Dwukrotne malowanie $cian na kolor szary lamperii do wysokosci 1,5m
(farba olejna w kolorze szarym odporna na uszkodzenia mechaniczne,

przeznaczona do czyszczenia i mycia). Obmiar: 583,60 m?2.

WARTOSCI W_WIEKSZOSCI BYLY PRZYJMOWANE WIZUALNIE
PRZEZ WYKONAWCE INWENTARYZACJI NA PODSTAWIE
WIEDZY I DOSWIADCZENIA. WYKONAWCA REMONTU PRZED
ZE.OZENIEM OFERTY, BEZWZGLEDNIE MUSI WYKONAC WIZJE
LOKALNA W _CELU POTWIERDZENIA PODANYCH OBMIAROW I
USZKODZEN. EWENTUALNE ODCHYLEKI UWZGLEDNIC W
OFERCIE WYKONANIA REMONTU.
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4.0 Dokumentacja fotograficzna

Zdjecie 1. Spekania w przebiegu spoinach muru

Zdjecie 2. Spekania w przebiegu spoinach muru
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Zdjecie 3. Spekania w przebiegu spoinach muru

Zdjecie 4. Odparzenie tynku
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Zdjecie 5. Spekanie wielokierunkowe — tynk odparzony
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Zdjecie 6. Peknigcia tynku przy nadprozu drzwiowym

Zdjecie 7. Peknigcia tynku przy nadprozu drzwiowym

Zdjecie 8. Klatka I Pietro 1 — spgkania tynku i muru
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Zdjecie 9. Klatka I Pigtro 1 — spekania tynku 1 muru

Zdjecie 10. Klatka II Pietro 1 — spekania tynku i muru

16



Zdjecie 11. Klatka IT Pigtro 1 — spgkania tynku 1 muru

Zdjecie 12. Odparzenia szpachli na zelbetowym suficie
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Zdjecie 13. Odparzenia szpachli na zelbetowym suficie
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Zdjecie 14. Odkrywka na styku $ciany ze stropem

Zdjecie 15. Odkrywka na styku $Sciany ze stropem

19



Zdjecie 16. Odkrywka na styku $Sciany ze stropem — wypetnienie zaprawa

Zdjecie 17. Odkrywka na styku $ciany ze stropem — wypelnienie tynkiem
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Zdjecie 18. Odkrywka na styku $ciany ze stropem — wypelnienie tynkiem

Zdjecie 19. Odkrywka na styku $ciany ze stropem — wypelnienie tynkiem
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Zdjecie 20. Odkrywka na $rodku $ciany

Zdjecie 21. Odkrywka na $rodku $ciany
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Zdjecie 22. Odkrywka na $rodku $ciany

Zdjecie 23. Spekania wielokierunkowe klatka I pigtro 1
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Zdjecie 24. Spekania wielokierunkowe klatka I pigtro 1

Zdjecie 25. Spekania wielokierunkowe klatka II pigtro 1
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Zdjecie 26. Spekania wielokierunkowe klatka II pigtro 1

Zdjecie 27. Odparzenia szpachli na stropie
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Zdjecie 28. Odparzenia szpachli na stropie

Zdjecie 29. Grubos¢ tynku
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Zdjecie 30. Grubos¢ tynku

Zdjecie 31. Grubos¢ tynku
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Zdjecie 32. Grubos$¢ tynku

Zdjecie 33. Grubos¢ tynku
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