OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
NAZWA ZADANIA :

Remont kotlowni gazowej obejmujacy wymiane 2 kotléw grzewczych w istniejacej
kotlowni gazowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Szaserow 69/71
wraz ze §wiadczeniem ustug serwisowych i konserwacyjnych w okresie gwarancji.

ADRES INWESTYCJI: Warszawa, ul. Szaserow 69/71.

INWESTOR: Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Warszawa Poludnie Sp. z o.0.,
03 - 828 Warszawa, ul. Minska 52/54.

KLASYFIKACJA ROBOT CPV:

45000000 -7 - Roboty budowlane
45331110 -0 - Instalowanie kotlow
50531100 -7 - Ustugi w zakresie napraw i konserwacji kotléw grzewczych

Il NAZWA ZADANIA.

Wymiana 2 kotlow grzewczych w istniejacej kotlowni gazowej w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Szaseréw 69/71 w Warszawie wraz ze $wiadczeniem ustug
serwisowych i konserwacyjnych w okresie gwarancji.

1. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU - STAN ISTNIEJACY.

Budynek przy ul. Szaseréw 69/71 to istniejacy, siedmiokondygnacyjny budynek mieszkalny
wielorodzinny z poddaszem uzytkowym, podpiwniczony. Zroédtem ciepta dla instalacji
grzewczych co. + cw. budynku jest istniejaca kottownia gazowa zlokalizowana na ostatniej
kondygnacji. Kottownia zostata wykonana w 2000 roku.

W kotlowni jest zamontowana kaskada 2 szt. kottow gazowych typu PREXTERM 200 firmy
Ferroli z nadmuchowymi palnikami gazowymi WG — 30 firmy Weisshaupt o mocy 200 kW
kazdy. Kotty pracuja bez priorytetu cw.

I1l.  PRZEDMIOT I ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH.

Przedmiotem robdt budowlanych jest wymiana niesprawnej kaskady dwoch kottéw
nadmuchowych i dostosowaniu instalacji wodnej i spalinowej oraz automatyki do pracy
znowym typem kottow — kaskada kottow kondensacyjnych stojacych oraz wykonywanie
konserwacji i napraw zainstalowanych nowych urzadzen w okresie gwarancji zgodnie
Zz wymaganiami producenta tych urzadzen. Kottownia niezmiennie be¢dzie dostarczata ciepto
na potrzeby istniejacych instalacji c.o. 1 instalacji c.w. w ilo$ci zgodnej z dotychczasowym
zapotrzebowaniem (zapotrzebowanie ciepta nie wulegnie zmianie). Liczba obiegdéw
grzewczych rowniez si¢ nie zmienia.

Istniejace kotly oraz obieg kotlowy na odcinku do sprzegta, tj. pompy kottowe, oraz fragment
orurowania obiegu kottlowego, a takze czopuch, fragment komina spalinowego i automatyka
zostaja zdemontowane. Istniejaca pompa obiegowa co., podgrzewacze cw., pompa tadowania
podgrzewaczy, pompa cyrkulacyjna pozostajg bez zmiany. Istnicjgce naczynia wzbiorcze



rowniez nie ulegajg zmianie — zmienia si¢ tylko ich lokalizacja. Szafa sterownicza zostanie
dostosowana do nowego typu kotlow.

Szczegélowy zakres robot i opis techniczny. zostal przedstawiony w zalacznikach
do Opisu Przedmiotu Zaméwienia (OPZ):

e zal.nr 1do OPZ ,Opracowanie: Wymiana kotldow w kottowni gazowej — branza
elektryczna” wraz z rysunkami zalagczonymi do Opracowania:

- rys. nr 1 - Schemat gtoéwny zasilania odbioréw kottowni,

- rys. nr 2 - Rozdzielnica kottowni RK. Widok i specyfikacja aparatow,
- rys. nr 3 - Schemat sterowania pompa P1,

- rys. nr 4 - Schemat sterowania pompa P2,

- rys. nr 5 - Schemat sterowania pompa P3,

- rys. nr 6 - Schemat sterowania pompa P4,

- rys. nr 7 - Schemat sterowania pompa P35,

- rys. nr 8 - Schemat sygnalizacji awarii kottowni,

- rys. nr 9 - Schemat zasilania stycznika bezpieczenstwa,

- rys. nr 10 - Schemat potaczen urzadzenia sygnalizacji awarii gazu,
- rys. nr 11 - Plan instalacji elektrycznych kottowni,

e Zal.nr 2do OPZ,, Opracowanie: Wymiana kotlow w kottowni gazowej — branza
sanitarna” wraz z rysunkami zalagczonymi do Opracowania:

- rys. KG 1 — rzut kottowni,
- rys. KG 2 — Schemat kottowni

oraz zatgcznikami do Opracowania:

- zal. 1 —Karta kotla (przyklad),
- zat. 2 — Obliczenie komina,
- zal. 3 — Pompa kottowa — charakterystyka (przyktad).

Zal. nr 3 do OPZ ,, Przedmiar — kotlownia gazowa (branza elektryczna)”
Zat. nr 4 do OPZ ,, Przedmiar — kotlownia gazowa (branza sanitarna)”
Zat. nr 5 do OPZ ,, STWIORB Instalacje elektryczne”

Zat. nr 6 do OPZ ,,SWIORB Wymiana kottow w kotlowni gazowej”

IV.  WARUNKI WYKONYWANIA ROBOT.

1. Roboty moga by¢ wykonywane jedynie w godzinach poza ciszg nocng (lub wg ustalen z
zamawiajacym)

2. Korzystanie z wciggarek towarowych jest mozliwe pod warunkiem odpowiedniego
zabezpieczenia elementow obiektu takich jak: elewacje, stolarka otworowa.

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za powstate wszelkie uszkodzenia elementow
obiektu i spowodowane skutki.

V. TERMIN WYKONANIA ROBOT REMONTOWYCH:



Wykonawca jest zobowiazany przedstawi¢ Zamawiajacemu w ciagu 5 dni od dnia

podpisania umowy wstepny harmonogram wykonania prac, uwzgledniajacy
nieprzekraczalny termin wykonania prac okreslony na 30 dni od dnia podpisania
UMOWY e cevereennnnnnnnes

VI.  Zakres prac obejmuje rowniez wszystkie prace przygotowawcze, w tym:

- zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej, kabiny windy przed uszkodzeniem lub
zabrudzeniem z zachowaniem warunkow dostawy i skladowania materiatow
zapewniajac minimalizacj¢ utrudnien dla mieszkancow (wykonywanie robot
budowlanych w zamieszkatym budynku).

- wykonanie 1 rozbidrka zabezpieczen, wynikajacych z przepiséw BHP;

- zorganizowaniu zaplecza robdt, w tym cze$ci magazynowe.

VIl. Ogélne warunki wykonania robot:

1. Zamawiajacy przekaze protokolarnie Wykonawcy teren robot w terminie do 3 dni
po podpisaniu umowy.

2. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za materiaty, urzadzenia wprowadzone na
teren robot oraz za zachowanie i bezpieczenstwo pracownikéw znajdujacych si¢ na terenie
obiektu.

3. Wykonawca zobowigzany jest do biezacego wywozu odpaddéw i zarowno biezgcego
utrzymania w czysto$ci terenu wykonywania prac po zakonczeniu pracy w danym dniu
jak 1 gruntownego wykonania prac porzadkowych po przeprowadzonych robotach
(sprzatanie) bez dodatkowego wynagrodzenia (warto$¢ ww. ustug nalezy wkalkulowa¢ w
koszty ogblne).

4. Wykonawca bezwzglednie musi wykona¢ wizj¢ lokalng w miejscu realizacji robot w celu
oszacowania na wlasng odpowiedzialno$¢ kosztow 1 ryzyka oraz uzyskania wszelkich
danych jakie moga by¢ niezbedne w przygotowaniu oferty, w tym w celu potwierdzenia
podanych obmiarow i uszkodzen.

5. W czasie wykonywania rob6t Wykonawca dostarczy 1 zainstaluje niezb¢dne tymczasowe
zabezpieczenia takie jak: zapory, znaki ostrzegawcze, barierki itp., zapewniajagc w ten
sposob bezpieczenistwo o0sob trzecich. Koszt zabezpieczenia terenu robdt nie podlega
odrebnej zaptacie 1 przyjmuje si¢, ze jest wliczony w ceng umowng (koszty posrednie).

6. Wykonawca na czas wykonywania robot zabezpieczy folig lub tektura powierzchni¢
podidg klatek schodowych przed zniszczeniem i1 zabrudzeniem.

7. Po zakonczeniu prac danego dnia, Wykonawca zamiecie podlogi, usunie wszelkie
nieczystosci 1 odpady z klatek schodowych do przygotowanego do tego celu kontenera, a
po jego zapehieniu na wlasny koszt i swoim staraniem wywiezie odpady na wysypisko.

8. Roboty nalezy wykonywaé zgodnie z:

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
— ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. — 0 wyrobach budowlanych.

V. Uwagi koncowe:



1. Do wykonania rob6t moga by¢ uzyte tylko materiaty i wyroby w I gatunku, posiadajace

atesty, certyfikaty i aprobaty techniczne dopuszczajace dany produkt do stosowania w
budownictwie. Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢é ww. dokumenty na kazde
zadanie przedstawiciela zamawiajacego. W przypadku braku ww. dokumentow nie bedzie
mozliwy odbior prac i ich rozliczenie.

Cena oferty obejmuje calkowity kompletny koszt wykonania robdt, tj. wykonanie
wszystkich prac okreslonych w przedmiarze robdt oraz w niniejszym oOpisie oraz
czynnosci dodatkowe — niezbedne dla prawidlowego wykonania przedmiotu zamowienia,
tj. migdzy innymi prace przygotowawcze, zagospodarowanie placu budowy na czas
wykonywania, prace porzadkowo-czystosciowe w toku oraz po zakonczeniu remontu,
przy zastosowaniu pracownikow, materiatbw 1 sprzegtu Wykonawcy oraz przy
uwzglednieniu naleznego podatku VAT. Cena zawiera rowniez koszt konserwacji
i napraw w trakcie trwania okresu gwarancji.

W ryczaltowej cenie ofertowej wykonania robét musi by¢ zawarty calkowity koszt
wykonania zamowienia i przedmiotowych rob6t wg powyzszych zalozen, tj. w
szczegolnosci koszt robocizny, materialow i ich zakupu, pracy sprzetu i transportu
technologicznego oraz koszty posrednie i zysk z uwzglednieniem wszystkich
elementow cenotworczych takich jak np.:

- wszelkie koszty zwigzane z wywozem 1 utylizacja odpadéw po robotach budowlanych;

- koszt polisy lub zawarcia umowy ubezpieczeniowej okreslonej we wzorze umowy,

- koszt rozbiorki zaplecza, tymczasowych zabezpieczen, nalezytego uprzatnigcia terenu
robot 1 terenu bezposrednio przylegtego,

- wszystkie inne ogodlne koszty budowy, ktéore moga wystapi¢ w zwiazku z
wykonywaniem robot budowlanych zgodnie z warunkami umowy oraz przepisami
technicznymi i prawnymi.

Zaleca si¢ dokonanie wizji w terenie.

Szczegolowy zakres prac i podstawe do obliczenia ceny ofertowej okreslaja :

zestawienie scalonych (opartych na bazie KNNR, KNR, NNRNKB i kalkulacji wiasnej)
elementéw robot zawartych w przedmiarach robot,

informacje, wymagania 1 zapisy zawarte w niniejszym opisie przedmiotu zamdwienia,
zalaczonej dokumentacji projektowej 1 Specyfikacjach Technicznych Wykonania 1
Odbioru Robot,

wizja w terenie.

Na wykonany zakres prac Wykonawca udzieli gwarancji i rekojmi na okres minimum 36
miesi¢cy (zgodnie z ofertg).

VI. Dopuszczalne zmiany postanowien umowy oraz okreslenie warunkow zmian.

Ewentualna istotna zmiana postanowien zawartej umowy, w tym zmiana (przedtuzenie)
terminu realizacji zamodwienia, bedzie mozliwa tylko w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, nie wynikajacych z winy Wykonawcy, zwigzanych z:
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1) wystgpieniem warunkéw atmosferycznych 1izdarzen losowych uniemozliwiajacych

prowadzenie prac zgodnie z technologig ich wykonywania;

2) dziatalnoS$cig ze strony 0sob trzecich lub uzytkownikow nieruchomosci bedacych terenem
prac, majacg bezposredni lub posredni wptyw na zakres rzeczowy prac, sposéb ich
wykonania, terminy wykonania prac bedacych przedmiotem niniejszej umowy,

3) zmiang technologii, uzytych materiatdw i sprz¢tu w czasie wykonywania zamowienia
W uzgodnieniu z Zamawiajagcym i dla niego korzystnych w sytuacjach niezawinionych
przez Wykonawce;

4) zawieszeniem wykonywanych prac przez Zamawiajacego,

5) wystgpieniem innych przeszkéd uniemozliwiajagcych prowadzenie prac, za ktore nie

odpowiada Wykonawca.

Podstawa do stosownego przedtuzenia w ww. przypadkach terminu wykonania zamdwienia

bedzie pisemny wniosek Wykonawcy wraz z udokumentowanym podj¢ciem dziatan przez
Wykonawce, majacych na celu realizacj¢ prac w terminie i udokumentowaniem faktu
opOznienia.

Dopuszcza si¢ rowniez zmiany w umowie zZ uwagi na inne przyczyny zewnetrzne niezalezne
od Zamawiajacego oraz Wykonawcy, skutkujace niemozliwoscia prowadzenia dzialan w celu
wykonania umowy; w takim przypadku zostanie podpisany aneks do umowy.

Termin realizacji zamowienia moze zosta¢ przedtuzony stosownie do okresu zaistniatego
opo6znienia lub odpowiednio do konsekwencji zmiany zalozen lub warunkéw realizacji
zamoéwienia, niezaleznej od Wykonawcy.

Zmiana technologii wykonania elementéw realizowanego przedmiotu zamdéwienia - zmiana
terminu realizacji zamdOwienia bedzie mozliwa w przypadku wymuszenia koniecznos$ci
dokonania takiej zmiany poprzez ujawnione w toku prac okoliczno$ci, ktore maja wptyw na
przyjete zalozenia w niniejszym opisie przedmiotu zamowienia, a ktorych nie mozna byto
przewidzie¢ na etapie opracowania opisu przedmiotu zamowienia i ztozenia oferty.

Zamawiajacy nie przewiduje wystawiania faktur przejSciowych. Faktura koncowa zostanie
wystawiona przez Wykonawce po wykonaniu zadania 1 protokolarnym bezusterkowym
odbiorze robot.

Zalaczniki:

Zat. nr1 ,Opracowanie: Wymiana kottow w kottowni gazowej — branza elektryczna” (wraz
z rysunkami zatgczonymi do Opracowania).

Zat. nr 2 ,, Opracowanie: Wymiana kottéw w kottowni gazowej — branza sanitarna”  (wraz
zZ rysunkami zatgczonymi do Opracowania oraz zatacznikami do Opracowania).

Zal.nr 3 ,, Przedmiar — kottownia gazowa (branza elektryczna)”

Zat. nr4 ,, Przedmiar — kotlownia gazowa (branza sanitarna)”

Zal.nr5 ,, STWIORB Instalacje elektryczne”

Zat. nr 6 ,,SWIORB Wymiana kottow w kotlowni gazowe;j”



