Zatacznik nr 2 do Specyfikacji

UMOWA NR TBS/U......../2020
o wykonanie przegladéw okresowych zgodnie z art. 62 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. ,,Prawo Budowlane”

W dNiU e, w Warszawie, pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, ul. Minska 52/54, wpisang do rejestru przedsiebiorstw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy pod nr KRS
0000030682, REGON: 014905150, NIP 113-21-07-698, kapitat zaktadowy 143 745 000,00 z,
posiadajacg status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dn. 8 marca 2013 r.
o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych

reprezentowang przez:

reprezentowang przez:

1. Pana Adama Godustawskiego — Prezesa Zarzgdu

2. Pana Waldemara Wardziniskiego — Cztonka Zarzadu
zwang dalej ,Zamawiajacym”,

zwanym dalej ,Wykonawcg”,

na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien publicznych, bez
stosowania ww. ustawy, zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1

Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie kontroli okresowych
rocznych i piecioletnich polegajacych na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektéow budowlanych stanowigcych wiasnos¢ Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Warszawa Potudnie Sp. z o.0.

2. Szczegdtowy zakres prac, zestawienie budynkéw objetych przeglagdami okresowymi oraz warunki
realizacji Umowy okresla opis przedmiotu zamdwienia stanowigcy zatgcznik nr 2 do Umowy.

§2

Okres realizacji

=

Termin rozpoczecia realizacji Umowy ustala sie na dzieni: 20 sierpnia 2020 roku.
Termin zakonczenia realizacji Umowy ustala sie na dzieni: 10 pazdziernika 2020 roku.

N



Za date zakoriczenia realizacji umowy rozumie sie podpisanie protokotu odbioru koricowego prac
objetych niniejszg umowa, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 umowy.

§3

Realizacja przedmiotu umowy

Wykonawca w toku wykonywania umowy zobowigzany jest postepowac z nalezytg starannoscia
oraz przestrzega¢ obowigzujgce przepisy prawa w tym zakresie, a w szczegdlnosci przepisy
Ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane.

Wykonawca w trakcie realizacji zamdéwienia bedzie dysponowat osobami posiadajgcymi
wymagane prawem uprawnienia z zakresu specjalnosci i uprawnien branzowych wskazanych w
art. 62 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. z péin. zmianami, ktére beda
wykonywaty przedmiotowe przeglady.

§4
Nadzér nad wykonaniem umowy
Wykonywanie przedmiotu umowy ze strony Wykonawcy bedzie nadzorowat .........cccccceevuenreneene. ,
Tl e
Nadzér ze strony Zamawiajgcego nad realizacjg niniejszej umowy sprawuje:

.......................................... Osoby nadzorujgce sg upowaznione do sprawdzania wykonywania
postanowien umownych i kontaktéw z Wykonawca.

Strony dopuszczajg mozliwosé zmiany osdb wyszczegdlnionych w ust. 1 i 2. Zmiana ta moze
nastgpi¢ po pisemnym powiadomieniu Stron i nie stanowi zmiany warunkdw niniejszej umowy.

§5

Wynagrodzenie Wykonawcy i ptatnos¢ wynagrodzenia

Ryczattowe wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy wynosi
.............................. zt (StOWNI@: oo ZE) bPUtto fgcznie z
podatkiem VAT na podstawie formularza ofertowego stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
umowy.

Faktura VAT moze zosta¢ wystawiona po dostarczeniu do biura Zamawiajgcego kompletnych
protokotéw z wykonanych przegladéw okresowych oraz po dokonaniu ich protokolarnego
odbioru przez Zamawiajacego.

Zaptata wynagrodzenia ryczattowego, okreslonego w formularzu oferty, za wykonanie
przegladéw okresowych nastgpi na podstawie prawidtowo wystawionej faktury VAT w terminie
do 21 dni od dnia otrzymania przez Zamawiajgcego faktury. Zaptata nastgpi przelewem na
rachunek bankowy Wykonawcy.

Za date zaptaty wynagrodzenia strony uznajg date obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego kwotg ptatnosci.

Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego przenie$¢ wierzytelnosci wynikajgcych z
niniejszej umowy na osoby trzecie. Zgoda ta musi by¢ udzielona na piSmie, pod rygorem
niewaznosci.

Wykonawca oswiadcza, iz w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej zatrudnia
pracownikéw lub zawiera Umowy ze zleceniobiorcami. Wykonawca zobowigzuje sie do
niezwtocznego zawiadomienia Zamawiajgcego o zmianie w zakresie okreslonym w zdaniu
poprzednim.

Wykonawca oswiadcza, ze jest podatnikiem VAT. / Wykonawca oswiadcza, ze nie jest
podatnikiem VAT.

Wykonawca oswiadcza ze wskazany w fakturze  rachunek bankowy jest rachunkiem
rozliczeniowym stuzgcym wytacznie dla celdow rozliczed z tytutu prowadzonej przez niego
dziatalnosci gospodarczej i umozliwia dokonanie ptatnosci przy wykorzystaniu mechanizmu
ptatnosci podzielonej oraz rachunek ten ujawniony jest na ,biatej liscie” podatnikéw VAT.



Wykonawca oswiadcza, ze ma swiadomosc¢ ze zaptata wynagrodzenia, o ktérym mowa Umowie
zostanie dokonana przez Zamawiajgcego przy wykorzystaniu mechanizmu ptatnosci podzielonej.

9. Zamawiajgcy wstrzymuje ptatnos¢ faktury VAT w przypadku, gdy widniejgcy na fakturze
rachunek bankowy nie jest ujawniony na , biatej liscie” podatnikéw VAT.

§6
Obowiazki wykonawcy

1. Wykonawca zaswiadcza, ze dokonat wizji lokalnej obiektéw i akceptuje panujace na ich terenie
warunki.

2. Wykonawca bedzie $wiadczy¢ ustugi w sposdb poprawny i bezpieczny, zgodnie
z zasadami BHP i p.poz oraz przepisami Prawa Budowlanego oraz bedzie stosowaé sie do
ewentualnych wskazan Zamawiajacego, a takze aktualnych zalecen dotyczacych ochrony
epidemiologicznej w zwigzku z zagrozeniem wywofanym wirusem SARS-Cov-2. Wykonawca
zobowigzany jest do dochowania najwyzszej starannosci przy wykonywaniu przedmiotu umowy
majgc na uwadze profesjonalny charakter prowadzonej przez siebie dziatalnosci.

3. Wykonawca jest zobowigzany ztozy¢é Zamawiajgcemu w terminie do trzech dni od daty zawarcia
Umowy kopie polisy ubezpieczeniowej (OC) na sume ubezpieczenia 200.000 ztotych z tytutu
odpowiedzialno$ci za szkody majgtkowe i osobowe wyrzadzone osobom trzecim w trakcie
wykonywania niniejszej Umowy.

4. Wykonawca zapewni na swdj koszt sprzet, urzadzenia oraz inne rzeczy konieczne do wykonania
ustug objetych niniejszg Umowa.

5. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania przegladéw okresowych oraz sporzadzenia
protokotéow z tych przegladéw na aktualnie stosowanych wzorach zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

6. Wykonawca w zakresie wykonywania przeglagdéw okresowych instalacji gazowych, przewoddéw
kominowych (spalinowych i wentylacyjnych) oraz instalacji elektrycznej jest zobowigzany do
powiadomienia najemcéw poprzez wywieszenie stosownych informacji na klatkach schodowych
w budynkach, o planowanych terminach przeglagdéw z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.
Wykonawca zobowigzany jest takze do wyznaczenia drugiego terminu przegladu w razie
nieobecnosci najemcy w lokalu. Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia kontroli w/w
instalacji w godzinach porannych, jak i rowniez wieczornych. W przypadku nieobecnosci najemcy
w lokalu takze w czasie drugiego terminu wykonania prac Wykonawca zobowigzany jest ustali¢
indywidualnie z najemca termin wykonania prac.

7. Wykonawca zobowigzuje sie do ponoszenia na zasadach ogdélnych przewidzianych w Kodeksie
cywilnym odpowiedzialnosci za szkody powstate na terenie prowadzenia przeglagdéw, w tym
naprawienie wszelkich szkéd bedacych nastepstwem dziatania lub zaniechania ze strony
Wykonawcy i wszystkich osdb, przy pomocy ktérych Wykonawca wykonuje Umowe.

9. Wykonawca zobowigzuje sie do zwolnienia Zamawiajacego z wszelkiej odpowiedzialnosci wobec
wszystkich osdb trzecich, ktdra moze powsta¢ wskutek dziatania lub zaniechania Wykonawcy i
wszystkich innych oséb, przy pomocy ktérych wykonuje Umowe. Jezeli Wykonawca narazi
Zamawiajgcego, w zwigzku z powstaniem szkody, na poniesienie jakichkolwiek kosztow lub
wydatkéw, Zamawiajgcy bedzie uprawniony do potracenia kwoty z tych tytutéw z wynagrodzenia
Wykonawcy. Wykonawca wyraza zgode na dokonanie przez Zamawiajgcego takiego potrgcenia.

§7

Zasady odpowiedzialnosci za nienalezyte wykonanie umowy

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody wyrzadzone w wyniku dziatania i zaniechania
Wykonawcy, nienalezytego wykonania umowy lub jej niewykonania przez Wykonawce.

2.  Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare umowng w wysokosci do 20% kwoty catkowitego
wynagrodzenia brutto, o ktdrym mowa w § 5 ust. 1 umowy, w przypadku odstgpienia od



umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy lub w przypadku
odstgpienia od umowy przez Wykonawce.

3. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng za kazdy przypadek nienalezytego wykonania
umowy w wysokosci do 10 % wartosci wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 5 ust.
1 umowy.

4. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng za zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy
w wysokosci 0,5 % kwoty wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 5 ust. 1 umowy, za
kazdy rozpoczety dzien zwtoki liczac od terminu zakonczenia realizacji umowy wskazanego w § 2
ust. 2 Umowy.

5. W przypadku, gdy kara umowna nie pokryje poniesionej szkody Zamawiajgcy ma prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego do petnej wysokosci szkody na zasadach ogélnych
okreslonych przepisami Kodeksu Cywilnego. Zamawiajgcy ma prawo potrgcania kar umownych
z wynagrodzenia wykonawcy, réwnoczesnie z jej naliczeniem, bez uprzedniego wezwania do
zaptaty lub powiadomienia o zamiarze dokonania potrgcenia. Wykonawca wyraza zgode na
takie potrgcenie.

§8

Odstapienie od umowy

1.Po za przypadkami przewidzianymi w Kodeksie Cywilnym, Zamawiajgcy ma prawo do odstgpienia
od catosci lub niewykonanej czesci umowy (wedtug swojego wyboru) bez koniecznosci wyznaczania
dodatkowego terminu ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Wykonawca:

1) pomimo pisemnego przekazania zastrzezen osoby/oséb nadzorujgcej wykonanie
przedmiotu umowy ze strony Zamawiajgcego, wykonuje przedmiot umowy w sposéb
nienalezyty, narusza postanowienia umowy lub przepisy prawa;

2) nie podjat wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub przerwat ich
wykonywanie z przyczyn niezaleznych od Zamawiajgcego na okres dtuzszy niz 7 dni;

3) wykonuje swe obowigzki w sposéb niezgodny z Umowg, bez zachowania wymaganej
starannosci, w tym takze w przypadku nie ztozenia polisy ubezpieczeniowej, zgodnie z § 6
ust. 3 Umowy.

4) utracit status prawny przedsiebiorcy lub zaprzestat faktycznie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej;

5) przystgpit do likwidacji lub ogtoszono w stosunku do niego upadtos¢;

6) utracit uprawnienia do wykonywania prac objetych umowsg ;

- w kazdym przypadku w terminie do 30 dni od daty powziecia przez Zamawiajgcego

wiadomosci o zaistnieniu ww. okolicznosci.

2. Postanowienia Umowy dotyczace kar umownych i gwarancji pozostajg w mocy réwniez w
przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego.

&9

Podwykonawstwo

Wykonawca moze zleci¢ wykonanie czesci ustug (nie wiecej niz 50%) podwykonawcom, ktérzy
posiadajg kwalifikacje i wyposazenie odpowiednie do ich wykonania. Wykonawca musi uzyskaé
akceptacje Zamawiajagcego wyboru kazdego podwykonawcy. W przypadku zlecenia czesSci ustug
podwykonawcom, Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za ich czynnosci wobec
Zamawiajgcego jak za dziatania wtasne.
§ 10.
Ochrona danych osobowych

1. Zamawiajgcy o$wiadcza, ze realizuje obowigzki Administratora Danych Osobowych okreslone
w przepisach Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

rozporzadzenie o ochronie danych (Dz. Urz. UE L 119 z 4 maja 2016 r., dalej RODO) oraz
wydanymi na jego podstawie krajowymi przepisami z zakresu ochrony danych osobowych.
Wykonawca zapewnia przestrzeganie zasad przetwarzania i ochrony danych osobowych zgodnie
z przepisami RODO wraz z wydanymi na jego podstawie krajowymi przepisami z zakresu ochrony
danych osobowych.

Zamawiajgcy, w trybie art. 28 RODO powierza Wykonawcy dane osobowe w zakresie imion,
nazwisk oraz adreséw zamieszkania Najemcow lokali, na zasadach i w celu okreslonym w
niniejszej Umowie (§ 1 ust. 1).

Wykonawca bedzie przetwarzat powierzone na podstawie Umowy nastepujgce rodzaje danych
osobowych: dane zwykte Najemcéw lokali mieszkalnych.

Wykonawca zobowigzuje sie przy przetwarzaniu powierzonych danych przy realizacji niniejszej
Umowy do ich zabezpieczenia poprzez stosowanie odpowiednich srodkéw technicznych i
organizacyjnych, zapewniajgcych adekwatny stopien bezpieczedstwa, odpowiadajacy ryzyku
zwigzanemu z przetwarzaniem danych osobowych, o ktérym mowa w art. 32 RODO wydanych na
jego podstawie krajowych przepiséw z zakresu ochrony danych osobowych.

Wykonawca zobowigzuje sie dotozy¢ nalezytej starannosci przy przetwarzaniu powierzonych
danych osobowych.

Wykonawca zobowigzuje sie do nadania stosownych upowaznien do przetwarzania danych
osobowych wszystkim osobom, ktére bedg przetwarzaty powierzone dane w celu realizacji
niniejszej Umowy oraz bedzie prowadzit i aktualizowat ich rejestr.

Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy, o ktdrej mowa w art. 28 ust. 3 lit. b
RODO, danych przetwarzanych w zakresie Umowy, a w szczegdlnosci nieudostepniania ich innym
podmiotom, takze w postaci zagregowanych danych statystycznych, zaréwno podczas trwania
Umowy, jak rdwniez po jej ustaniu.

Wykonawca moze powierzy¢ dane osobowe do dalszego przetwarzania podwykonawcom jedynie
w celu wykonania Umowy oraz po uzyskaniu uprzedniej zgody Zamawiajgcego, w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Podwykonawca, o ktérym mowa w ust. 9, winien spetnia¢ te same wymogi i obowigzki, jakie
zostaty natozone na Wykonawce w niniejszej Umowie, w szczegélnoSci w zakresie gwarancji
ochrony powierzonych danych osobowych.

Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego petng odpowiedzialnosé za niewywigzywanie sie przez
podwykonawce ze spoczywajgcego na nim obowigzkéw ochrony danych.

Przekazanie powierzonych danych do panstwa trzeciego moze nastgpi¢ jedynie na pisemne
polecenie Zamawiajgcego, chyba, ze obowigzek taki naktada na Wykonawce prawo Unii lub
prawo panistwa cztonkowskiego, ktéremu podlega Wykonawca. W takim przypadku przed
rozpoczeciem przetwarzania Wykonawca informuje Zamawiajgcego o tym obowigzku prawnym,
o ile prawo nie zabrania udzielenia takiej informac;ji z uwagi na wazny interes publiczny.
Wykonawca podnosi odpowiedzialnos¢ za przetwarzanie danych osobowych niezgodnie z trescig
Umowy, RODO lub wydanymi na jego podstawie krajowymi przepisami z zakresu ochrony danych
osobowych, a w szczegdlnosci za udostepnienie powierzonych danych do przetwarzania osobom
nieupowaznionym.

Zamawiajgcy zobowigzuje Wykonawce do natychmiastowego, tj. bez zbednej zwtoki, nie pdzniej
jednak niz w ciggu 24 godzin, powiadomienia Zamawiajgcego, o probie lub fakcie naruszenia
poufnosci danych osobowych przetwarzanych w wyniku realizacji niniejszej Umowy.
Zawiadomienie powinno by¢ dokonane w formie pisemnej.

Wykonawca na pisemne zgdanie Administratora Danych Osobowych, umozliwi Zamawiajgcemu
przeprowadzenie kontroli procesu przetwarzania i ochrony danych osobowych. Wykonawca
zobowigzuje sie pod rygorem niezwtocznego rozwigzania Umowy, do usuniecia uchybien
stwierdzonych podczas kontroli w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego.

Wykonawca po zakoniczeniu Umowy usunie wszelkie dane osobowe uzyskane na podstawie
regulacji Umowy, oraz usuwa wszelkie ich istniejgce kopie w ciggu 10 dni, chyba ze prawo Unii
lub prawo panstwa cztonkowskiego nakazujg przechowywanie danych osobowych lub jest to
niezbedne dla realizacji intereséw prawnych Zamawiajgcego, Wykonawcy, jak rowniez w
sytuacjach niezbednych dla wywigzania sie przez Zamawiajgcego lub Wykonawce z obowigzkéw



natozonych na mocy przepisdw prawa. Po wykonaniu zobowigzania, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym Wykonawca powiadomi Zamawiajgcego pisemnie o fakcie usuniecia danych.

17. Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwosé odstgpienia od umowy przypadku stwierdzenia

naruszenia przez Zleceniobiorce warunkéw bezpieczenistwa i ochrony danych osobowych, w
terminie do 30 dni od dnia powziecia wiadomosci o naruszeniu.

§11
Doreczenia

Wszelkie pisma kierowane do stron bedg doreczane:
1) Zamawiajgcemu Na adres : .....cccceeveeeeereereenenns

. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadomienia o kazdej zmianie adresu. Powiadomienie

winno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane w formie pisemnej i doreczone stronie osobiscie
za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez strone, do ktorej jest
adresowane lub w przypadku wystania listem poleconym, 14 — go dnia od daty nadania pisma.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1
umowy uznaje sie za doreczone.

Biezgca korespondencja przekazywana bedzie pocztg, doreczana osobiscie lub przesytana poczta
elektroniczna.

§12
Postanowienia koncowe

Strony ustalajg, ze przedmiot umowy bedzie wykonany osobiscie przez Wykonawce lub jego
pracownikéw, posiadajacych stosowne uprawnienia, z zastrzezeniem § 9 .

Wykonawca zobowigzuje sie do podpisania umowy o przetwarzanie danych osobowych, zgodnie
z wzorem przygotowanym przez Zamawiajgcego.

W razie powstania sporu zwigzanego z wykonywaniem niniejszej umowy strony beda dazy¢ do
jego polubownego rozwigzania.

Wiasciwym sgdem do rozpoznania sporéw wyniktych na tle realizacji niniejszej umowy jest sad
powszechny witasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

W sprawach nieuregulowanych umowga majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 07 lipca 1994 r Prawo Budowlane.

Zmiany postanowien umowy mogg by¢ dokonane wytgcznie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z zastrzezeniem § 4 ust. 3.

Wykonawca, bez zgody Zamawiajgcego, nie moze dokonac cesji praw i obowigzkéw z niniejszej
umowy.

Zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.

Umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa egzemplarze dla
Zamawiajgcego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

§13

Integralng cze$¢ umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:

1.
2
3.
4

Zaswiadczenie z CEiDG/odpis KRS Wykonawcy
Opis Przedmiotu Zamdwienia.
Formularz ofertowy.

. Klauzula informacyjna

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



