NAJCZESCIE) ZADAWANE PYTANIA DOTYCZACE INWESTYC!!
PRZY UL. GROJECKIEJ 91 W WARSZAWIE

I Pytania dotyczace zasad naboru

1. Czyosoba, posiadajaca tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego moze zostac najemca lokalu
TBS? Jak nalezy rozumiec pojecie tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego?

Przez tytut prawny do lokalu mieszkalnego rozumie sie uprawnienie do korzystania z lokalu, wynikajace z
okreslonego stosunku prawnego. Tytut ten moze mieé charakter zaréwno wzgledny (np. umowa najmu,
umowa uzyczenia, spofdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, umowa dozywocia), jak i bezwzgledny (np.
prawo odrebnej wtasnosci lokalu, prawo wtasnosci nieruchomosci, w tym wspétwiasnoéé domu).
Obejmuje on réwniez ograniczone prawa rzeczowe, w szczegdlnosci stuzebnoéé mieszkania.

Do najmu lokalu moie zosta¢ zakwalifikowany wnioskodawca, gdy zadna osoba z gospodarstwa
domowego wnioskodawcy nie jest wiascicielem nieruchomosci lub nie posiada spétdzielczego prawa do
lokalu, ani nie zbyta takiego prawa w okresie ostatnich 3 lat przed ztozeniem wniosku o najem lokalu TBS

Najemcy lokalu moze zosta¢ osoba nieposiadajgca, w dniu objecia lokalu, tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego na terenie Rzeczypospolitej Polskiej. Warunek ten dotyczy réwniez oséb zgtoszonych
do wspdinego zamieszkania, z zastrzezeniem tego, ze:

® Whnioskodawca i osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwania, ktére posiadaja inny tytut
prawny niz wlasnos¢ lub spétdzielcze prawo do lokalu, majg obowigzek rozwigzaé umowe
zajmowanego lokalu (np. umowe najmu, umowe uzyczenia, itp.) najpdiniej na dzieri przed
podpisaniem umowy najmu lokalu TBS.

* Whnioskodawca, ktéry posiada tytut prawny do lokalu z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy
lub zasobu TBS, zobowigzany jest opréznic i przekazaé ten lokal zarzadcy lokalu w ciggu miesigca
od zawarcia umowy najmu lokalu TBS.

2. Jakie lokale wchodzg w sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy?

Mieszkaniowy zasob m.st. Warszawy to tzw. lokale komunalne, w tym lokale przeznaczone na najem
socjalny. Co do zasady sg to lokale, w ktérych umowa zostaje zawarta z m.st. Warszawa jako
wynajmujacym (nie dotyczy to lokali wynajetych przez m.st. Warszawe od TBS w budynkach przy ul.
Korzona 101, Radzymiriska 121 i 123, Rudnickiego 1a, Stalowa 29 i Strzelecka 19, poniewaz lokale TBS, w
tym takze te, do ktérych najemcoéw wskazuje m.st. Warszawa, nie stanowia czeéci mieszkaniowego zasobu
miasta).

3. W jaki sposéb Komisja Kwalifikacyjna dokonuje oceny wnioskéw?
Komisja Kwalifikacyjna dokonuje oceny wnioskéw pod wzgledem spetnienia wymogdéw formalnych oraz

kryteriow okreslonych w obowigzujacych przepisach. Wnioski niespetniajgce wskazanych warunkéw
podlegaja odrzuceniu.



4. Czy kolejnosé ztozenia wniosku ma znaczenie w trakcie procedury naboru?

Tak. Kolejno$¢ ztozenia wnioskéw bedzie brana pod uwage wytacznie w przypadku gdy

whnioskodawcy, ubiegajgcy sie o najem w tej samej kategorii, ztozyli kompletne wnioski i

uzyskali taki sam $redni miesieczny dochdd na osobe oraz nie majg innych pierwszenstw (lub maja takie
samo pierwszenstwo).

5. Kto moie ubiegaé sie o najem lokalu ?

Osoby stale zamieszkujgce i rozliczajagce podatek dochodowy od oséb fizycznych na terenie m.st.
Warszawy co najmniej od 5 lat, a w przypadku osdb, ktére rozliczaty podatek w krétszym okresie — byty
zameldowane w m.st. Warszawie na pobyt staty co najmniej od 5 lat.

Z zastrzeieniem, e w przypadku oséb korzystajacych z pierwszenstwa dla grup zawodowych
zatrudnionych w jednostkach m.st. Warszawy tj. nauczycieli, pracownikéw w instytucjach kultury,
pracownikéw w instytucjach pomocy spotecznej, ratownikéw medycznych, okres rozliczania podatku w
m.st. Warszawie lub zameldowania na pobyt staty na terenie m.st. Warszawy wynosi co najmniej 2 lata.

6. Czy przewidziane s kryteria pierwszeristwa?

Tak. Dla wnioskdw spefniajgcych wymagania formalne pierwszenstwo (wg ponizszej kolejnosci) majg:
a) najemcy lokali z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy, ktérzy zobowigza sie do opréznienia
dotychczas zajmowanego lokalu;

b) gospodarstwa domowe, w ktérych co najmniej jedna osoba posiada orzeczenie 0 znacznym stopniu
niepetnosprawnosci lub wymaga statej badz dtugotrwatej opieki;

c) gospodarstwa domowe, w ktérych co najmniej jedna osoba jest bytlym wychowankiem pieczy zastgpczej
i Ztozyta wniosek przed ukoriczeniem 30. roku zycia;

d) gospodarstwa domowe, w ktérych co najmniej jedna osoba jest:

e nauczycielem zatrudnionym w placowce prowadzonej przez m.st. Warszawe (okres zatrudnienia
2-5 lat),
o pracownikiem instytucji kultury prowadzonej przez m.st. Warszawe (okres zatrudnienia co
najmniej 2 lata),
o pracownikiem instytucji pomocy spotecznej lub systemu pieczy zastepczej(okres zatrudnienia co
najmniej 2 lata),
e ratownikiem medycznym zatrudnionym w podmiocie leczniczym, ktérego organem tworzacym
jest m.st. Warszawa (okres zatrudnienia co najmniej 2 lata),
e) gospodarstwa domowe sktadajace sie wylacznie z 0s6b starszych (ukoriczony 60 rok zycia);
f) w dalszej kolejnosci — gospodarstwa domowe o najnizszych $rednich dochodach na osobe.

Przykiad: Jezeli o lokal w tej samej kategorii TBS ubiega si¢ osoba z zasobu mieszkaniowego m.st.
Warszawy o dochodach wynoszgcych 6000 zt i osoba o dochodach 5000 zt, to pierwszeristwo najmu bedzie
miata osoba z zasobu mieszkaniowego m.st. Warszawy.

Dodatkowo dla lokali dostosowanych dla potrzeb os6b z dysfunkcjg narzadu ruchu pierwszenstwo majg
whioskodawcy, w ktérych gospodarstwie domowym co najmniej jedna osoba ma problemy z poruszaniem
sie (nalezy przez to rozumie¢ osobe o przewlektej, ograniczonej sprawnosci ruchowej, ktora legitymuje sig
orzeczeniem o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym lub umiarkowanym badz réwnoznacznym, a w
przypadku gdy osoba nie ma orzeczenia o niepetnosprawnosci — zaswiadczeniem lekarskim).

Przyktad: Jezeli o lokal dostosowany dla potrzeb oséb z dysfunkcjg narzadu ruchu ubiega sig osoba A (z
zasobu mieszkaniowego m.st. Warszawy o dochodach wynoszacych 6000 zt, ktdra jest niepetnosprawna,



ale ta niepetnosprawnos¢ nie dotyczy narzadu ruchu) i osoba B (0 dochodach 7000 zt, ktéra ma orzeczenie
o niepetnosprawnosci znacznej dot. narzadu ruchu), to pierwszenstwo najmu bedzie miata osoba B.

Pierwszeristwo powinno by¢ potwierdzone dokumentami i o$wiadczeniami zgodnie z Zarzadzeniem nr
676/2026 Prezydenta m.st. Warszawy

7. Jakie sa kryteria dochodowe?

Kryterium dochodowe jest spetnione jezeli taczny dochdd gospodarstwa nie jest:
a) nizszy niz iloczyn maksymalnego dochodu i wspétczynnika 0,5 (minimalny dochéd),
b) wyzszy niz maksymalny dochdd.

Przy czym przez maksymalny dochéd — nalezy przez to rozumie¢ dochéd, ktéry nie moze przekraczad
iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce
narodowej w wojewddztwie mazowieckim i wspétczynnika 1,4 o wiecej niz:

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 170% w gospodarstwie domowym wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 35% na
kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym.

Liczba 0séb w
gospodarstwie

domowym

1 osoba

2 osoby

3 osohy

4 osoby

5 oséh

6 0séb

7 oséb

taczny minimalny
miesigczny dochéd
gospodarstwa
domowego musi byé¢

wiekszy niz:

4 981,69 zt

6974,37 zt

9631,27 zt

11291,84 7

13 616,63 2t

15941,42 zt

18 266,21 24

taczny maksymainy
miesieczny dochéd
gospodarstwa
domowego nie moze

by¢ wigkszy niz

9963,39zt

13 948,74 2t

19 262,55 zt

22 583,68 o#

27 233,26 2t

3188284z

36 532,42 2t

8. Jak liczony jest dochod?

Dochdd liczony jest zgodnie z art. 3 ustawy o $wiadczeniach rodzinnych. Co do zasady zatem dochéd =
przychéd — koszty uzyskania przychodu — nalezny podatek dochodowy od oséb fizycznych — sktadki na
ubezpieczenia spoteczne (niezaliczone do kosztéw uzyskania przychodu) — skfadki na ubezpieczenie
zdrowotne — alimenty Swiadczone na rzecz oséb spoza gospodarstwa domowego + alimenty otrzymywane
na rzecz cztonkéw gospodarstwa domowego.

UWAGA:

1) ustawa o $wiadczeniach rodzinnych wylicza w art. 3 pkt 1 lit ¢ réwniez dochody niepodlegajgce
opodatkowaniu, ktére zalicza si¢ do dochodu (lista wskazana jest w przypisie w zataczniku A do
deklaracji o wysokosci dochodu).



2) w przypadku posiadania tytutu prawnego do gospodarstwa rolnego dochdd z tego gospodarstwa
ustala sie na podstawie powierzchni gruntow w hektarach przeliczeniowych i wysokosci
przecietnego dochodu z pracy w indywidualnych gospodarstwach rolnych z 1 ha przeliczeniowego

3) wysoko$¢ dochodu z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, w przypadku prowadzenia
dziatalnosci opodatkowanej na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r.
o podatku dochodowym od oséb fizycznych ustala sie na podstawie o$wiadczenia wnioskodawcy
lub zaswiadczenia wydanego przez naczelnika wtasciwego urzedu skarbowego

4) Wysokos¢ dochodu z dziatalnosci podlegajgcej opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych przychoddow
osigganych przez osoby fizyczne ustala sie na podstawie obwieszczenia ministra wtasciwego do
spraw rodziny, o ktérym mowa w art. 5 ust. 7a ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych.

Bierze sie pod uwage dochody uzyskane w 2025r.

9. Czy bedzie mozliwos¢ uzupetnienia lub poprawienia wniosku?

Nie. Wnioskodawca sktada w wyznaczonym w ogtoszeniu terminie i miejscu wniosek w zaklejonej i
podpisanej kopercie.

10. Gdzie mozna uzyskaé pomoc przy wypetnianiu wnioskéw?

Szczeg6towe informacje dotyczace naboru oraz pomoc w zakresie prawidtowego wypetnienia wniosku
mozna uzyska¢ w urzedzie dzielnicy m.st. Warszawy wilasciwym ze wzgledu na miejsce zamieszkania
wnioskodawcy. Pracownicy wyznaczeni w poszczegdlnych dzielnicach udzielajg informacji oraz wsparcia
w zakresie przygotowania i kompletowania wymaganych dokumentow.

11. Czy najemca zobowiazany jest do wniesienia partycypacji w kosztach budowy lokalu?

Nie. Lokale zostaly zrealizowane we wspétpracy z m.st. Warszawg i przeznaczone sg na wynajem bez
obowigzku zawierania umowy partycypacji.

12, Czy istnieje mozliwo$é wykupu wynajmowanego lokalu?

Nie. Lokale przeznaczone sg wylgcznie na wynajem. Nie jest planowana ich sprzedaz.
13. Jakie s dostepne kategorie mieszkan?

W budynku znajduje sie facznie 205 lokali mieszkalnych o nastepujgcych parametrach:

s lokale 1-pokojowe: od 29,00 m? do 51,30 m? {43 lokali),

o lokale 2-pokojowe: od 36,48 m? do 48,87 m? (71 lokali),

o lokale 3-pokojowe: od 52,38 m? do 77,03 m? (66 lokali),

¢ lokale dostosowane do potrzeb 0séb z niepetnosprawnosciami:
o 1-pokojowe: od 31,73 m? do 31,95 m? (20 lokali),
o 2-pokojowe: od 46,80 m? do 47,36 m? (5 lokali).

14. Czy dopuszczalne jest ztozenie wnioskéw na kilka kategorii lokali?

Nie. Wnioskodawca oraz czlonkowie jego gospodarstwa domowego moga zlozy¢é wyfacznie jeden
whiosek, dotyczacy jednej kategorii lokalu, odpowiedniej do liczby 0séb w gospodarstwie domowym tj.:



a) dia gospodarstwa 1-osobowego — lokal jednopokojowy

b) dla gospodarstwa 2-osobowego — lokal jednopokojowy lub dwupokojowy

c) dla gospodarstwa 3-osobowego lub wigkszego — lokal minimum dwupokojowy.

15. Kto moze ubiega¢ si¢ o najem lokali dostosowanych dla oséb z niepetnosprawnoscia ruchowa?
Lokale dostosowane dla 0s6b z niepetnosprawnoscia ruchowg mogg zosta¢ wynajete osobie z dysfunkcja
narzadu ruchu — nalezy przez to rozumiec osobe o przewlektej, ograniczonej sprawnosci ruchowej, ktéra
legitymuje sig orzeczeniem o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym lub umiarkowanym, badz

réwnoznacznym, a w przypadku gdy osoba nie ma orzeczenia o niepetnosprawnosci — zaéwiadczeniem
lekarskim.

16. Czy istnieje mozliwos¢ obejrzenia lokalu?
Tak, przewiduje sig organizacje dni otwartych dla os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.
17. Czy moge wybrac konkretny lokal, ktéry chciatbym wynajaé?

Nie. Przyznanie lokalu nastepuje w drodze losowania przeprowadzanego przez Komisje Kwalifikacyjng w
obecnosci notariusza, sposréd oséb znajdujacych sie na ostatecznej Licie Podstawowej.

18. Czy mozliwe jest indywidualne przyznanie lokalu ze wzgledu na trudna sytuacje zyciowa?

Nie. Komisja dziata wyfacznie na podstawie obowigzujacych zasad i kryteriéw. Nie nalezy dofacza¢ do
wniosku dokumentéw niewymaganych w procedurze naboru.

19. W jakim standardzie wykoriczone sg lokale?

Lokale sa wykoriczone ,pod klucz”. Obejmujg wyposazong tazienke oraz podstawowe wyposazenie kuchni
(kuchenka, zlewozmywak z szafka). Umeblowanie i o$wietlenie nalezy do najemcy.

Il. Pytania dotyczace najmu

1. Kiedy i w jakiej wysokosci nalezy uisci¢ kaucje?
Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wptata kaucji w terminie 14 dni od dnia doreczenia wskazania do
najmu, w wysokosci odpowiadajgcej dwunastokrotnosci miesigcznego czynszu, obowigzujacego w dniu
zawarcia umowy. Przyktad: dla lokalu o powierzchni 40 m? kaucja wyniesie: 12 (miesiecy) x 40
(powierzchnia) x 28,85 zt (stawka za 1m?) = 13 848 zi.

2. Czy mozliwa jest ptatnosé kaucji w ratach?

Nie, kaucja musi zosta wniesiona jednorazowo w terminie 14 dni od dnia otrzymania wskazania do
najmu.

3. Jaka jest wysokosé czynszu oraz dodatkowych optat?

Czynsz wynosi 28,85 zt za m* powierzchni lokalu. Dodatkowo najemca zobowiazany jest do ponoszenia
optat za wywoz odpadéw oraz zaliczek na media (ok. 400 zt miesiecznie) a takze zawarcia indywidualnej

umowy na dostawe energii elekirycznej.



4. Na jaki okres zawierana jest umowa najmu?
Umowa najmu zawierana jest na czas oznaczony wynoszacy 9 lat.

5. Co dzieje sie po okresie 9 lat?
Po zakonczeniu umowy najmu istnieje mozliwos$¢ zawarcia kolejnej umowy, pod warunkiem ze
najemca nadal spetnia kryteria. Najemca zostanie poinformowany o koniecznosci ztozenia wniosku
najpoiniej 2 miesigce przed zakoriczeniem umowy.

6. lle miejsc postojowych przewidziano w garazu podziemnym?

W budynku znajduje sie 78 miejsc postojowych w garazu podziemnym, w tym 4 przeznaczone dla oséb z
niepetnosprawnosciami. W sprawie najmu tych miejsc nalezy sie ubiegac odrebnie — bezposrednio w TBS.

7. Jaka jest wysokos¢ optaty za miejsce postojowe?
Szacunkowy miesieczny czynsz wynosi 350 zt netto powiekszone o podatek VAT.
8. Do kiedy nalezy uiszcza¢ optaty?

Wszelkie naleznosci nalezy regulowac do 10-go dnia kazdego miesigca z gory, na rachunek wskazany przez
TBS.

9. Czy dopuszczalne s3 zmiany adaptacyjne w lokalu?
Nie. Z uwagi na obowigzujgce gwarancje i rekojmie zabrania sie dokonywania jakichkolwiek zmian.
Naruszenie zakazu skutkuje obowigzkiem przywrdcenia stanu pierwotnego oraz mozliwoscig natozenia
kary umownej w wysokosci 5 000 z1, a takze dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego.

10. Czy w budynku przewidziano komorki lokatorskie?

Nie, budynek nie posiada komdrek lokatorskich, posiada 82 pomieszczenia gospodarcze do wynajecia do
wynajecia na podstawie odrebnej umowy.

1. Dochody
1. Czy musze dostarczy¢ zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego do wniosku?
Tak, nalezy zwrdci¢ uwage czy w zaswiadczeniu o wysokosci dochoddéw wykazane zostaty wszystkie

dochody osiggniete w 2025 r. (opodatkowane jak i nieopodatkowane)

2. Czy musze dostarczyc zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego dla petnoletniej osoby, ktora nie ma
dochodu?

Tak (aby uzyskac zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego, nalezy ztozy¢ ,zerowy” PIT-37 za rok 2025)
3. Jakie dokumenty powinienem dotaczyé do wniosku, ktére beda potwierdzaty moje dochody?
Podstawowym i obowigzkowym dokumentem jest zaswiadczenie wtasciwego miejscowo urzedu

skarbowego o wysokosci dochoddéw opodatkowanych i nieopodatkowanych, ale takze deklaracja PIT-11
za 2025 r. (w przypadku 0s6b zatrudnionych na podstawie umowy o prace, uméw cywilnoprawnych lub



0s0b bezrobotnych pobierajacych zasitki) badz inny dokument potwierdzajacy wysoko$¢ sktadki
zdrowotnej zaptaconej przez wnioskodawce oraz wszystkie osoby zgtoszone przez niego do wspéinego
zamieszkania. Przyktadowo dla:

a)

b)

c)

Emerytéw i rencistéw nalezy dodatkowo dostarczyé:

dokument potwierdzajacy wysokosc sktadki zdrowotnej, np. PIT-40A/PIT-11A albo inny wiasciwy
dokument,

dokument z ZUS potwierdzajgcy otrzymanie dodatkowego $wiadczenia z tytutu trzynastej i/lub
czternastej emerytury/renty (uwaga $wiadczenia te moga by¢ wykazane w zaswiadczeniu z
urzedu skarbowego jako dochéd, ale nie licza sie do dochodu w rozumieniu ustawy o
$wiadczeniach rodzinnych. Zatem w przypadku wykazania tych $wiadczen w zaswiadczeniu z
Urzedu Skarbowego - nalezy je odliczy¢ od dochodéw.

os6b matoletnich osiggajacych dochody (np. z tytutu renty rodzinnej lub uméw cywilnoprawnych
czy stypendia) nalezy dodatkowo dostarczy¢:

PIT-11 potwierdzajgcy wysokos¢ sktadki zdrowotnej
potwierdzenie otrzymanego dodatkowego $wiadczenia z tytutu trzynastej i/lub czternastej renty

(analogicznie jak w przypadku emerytéw i rencistéw)

Oso6b prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg - ryczatt nalezy dodatkowo dostarczy¢ PIT-28

Dochéd nalezy wyliczy¢ zgodnie z art. 5 ust. 7a ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych oraz zgodnie z Obwieszczeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 23 lipca
2025 r. w sprawie wysokosci dochodu z dziatalnosci opodatkowanej ryczattem.

d)

Os6b prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza — karta podatkowa nalezy dodatkowo dostarczyé
decyzje Naczelnika Urzedu Skarbowego z ktérej wynika kwota podatku

Dochdd nalezy wyliczy¢ zgodnie z art. 5 ust. 7a ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych oraz zgodnie z Obwieszczeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 23 lipca
2025 r. w sprawie wysokosci dochodu z dziatalnosci opodatkowanej ryczattem.

e)

f)

Os6b, ktére otrzymuja lub ptaca alimenty - prawomocny wyrok sgdowy lub potwierdzenie z
historii rachunku bankowego za 2025 rok (uwaga alimenty otrzymywane sg doliczane do
dochodu, a ptacone s3 odliczane od dochodu)

Osoby posiadajace tytut prawny do gospodarstwa rolnego - zaswiadczenie z Urzedu Gminy o
powierzchni gospodarstwa rolnego ustalonego zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 15 listopada 1984
r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1344)






