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Budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. tomzyrska 20, Warszawa

Warszawa, lipiec 2019






1. Informacje podstawowe

Inwestycja zrealizowana pod nazwa: Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z cze$ciowa rozbiérka budynku istniejacego i rozbiérka
budynkéw gospodarczych.

W budynku wydzielono nastepujace pomieszczenia:

- lokale mieszkalne

=~ placéwka opiekuriczo-wychowawcza (parter)

- pomieszczenia techniczne w garazu podziemnym (np. wentylatorownia, rozdzielnia giéwna,

wezet cieplny, pom. wodomierza, pom. gospodarcze, pom. porzadkowe,),

Dane liczbowe:
wysokos¢ budynku od poziomu terenu -19,28 m

kubatura calosci zamierzenia - 11822,94m3

Roboty budowlane w zakresie budynku zrealizowano na podstawie:
* Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 101/2017 z dnia 20.06.2017 r.

Budynek zostat dopuszczony do uiytkowania na podstawie Decyzji nr I110T/230/U/2019 o
pozwoleniu na uzytkowanie, z dn. 29.07.2019.

2. Wstep

Zadaniem instrukcji jest wskazanie wlasciwego sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych.
Nowe materialy, stosowane w budownictwie, stwarzajg konieczno$¢ zapoznania
Uzytkownikéw z ich whasciwosciami i wymaganiami. Obok wiasciwej konserwacii, prawidtowe
uzytkowanie lokali mieszkalnych i prawidiowe wykonanie robét wykoriczeniowych, staje sie
niezbgdnym warunkiem wykorzystania petnych waloréw nowoczesnego budownictwa.
Ponizej omawia sig¢ wybrane elementy z podaniem zasadniczych zaleceri i przeciwwskazan, z
podziatem na elementy sktadowe budynku takie jak elementy konstrukcyjne ($ciany, stropy,
itp.), elementy wykoriczeniowe (podtogi, oktadziny écienne, stolarke okienng i drzwiowa, itp.),
instalacje (sanitarne, elektryczne, itp.) i zagospodarowanie terenu (drogi, chodniki, itp.).

3. Warunki ogélne uzytkowania lokali
Lokale mieszkalne wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami i urzadzeniami technicznymi
powinny by¢ uzytkowane zgodnie z zapisami w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836).



Niniejsza instrukcja stanowi wyb6r najistotniejszych zasad uzytkowania i konserwaciji
w odniesieniu do lokali mieszkalnych budynku mieszkalnego w Warszawie przy ul. tomzyriskiej
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Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposdb zapewniajacy:

. zachowanie wymogow bezpieczerstwa

. utrzymanie wymaganego stanu technicznego

. utrzymanie wlaéciwego stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrgbnymi
przepisami

. prawidfowe funkcjonowanie wspdinych instalacji i urzadzeri znajdujacych sig w tym

lokalu (np. instalacji elektrycznych, teletechnicznych,  wodociggowych,
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, przewodéw wentylacyjnych)
Sposéb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien by¢
zgodny z zatozeniami projektu, instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzeri oraz

zapewniaé ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia, a takie zapewnial
bezpieczeristwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali korzystajacych z tych

instalacji oraz osoéb trzecich.

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

. zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem

] wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane w instrukcji uzytkowania

. likwidowaé przecieki z instalacji niezwlocznie po ich pojawieniu sie

. dokonywaé napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji

i wyposazenia lokalu

. informowa¢ administratora budynku o wszelkich uszkodzeniach w czesciach
wspoélnych a w szczegolnosci o uszkodzeniach instalacji i urzadzen.

W przypadku wystapienia uszkodzer lub zaktécert w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
nalezy niezwlocznie wstrzymaé ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uiytkowanie moze
spowodowac zagrozenie bezpieczeristwa oséb lub mienia albo skazenie srodowiska.

Naprawa uszkodzeri w budynku, spowodowanych przez najemce lub osoby korzystajace
z lokalu znajdujacego sie w tym budynku, beda obcigzaé wytacznie najemce lokalu.

4. Uwagi ogdlne uzytkowania lokali
a) Wykonawstwo robét wykoriczeniowych we wiasnym zakresie odbywa sie na wylaczny
koszt i odpowiedzialnos¢ przysziego najemcy.
b) Wykonanie zmian i przerébek budowlanych w lokalu, badZ w zakresie instalacji
sanitarnych i elektrycznych powoduje utrate rekojmi na lokal.
c) Zmiany sposobu uzytkowania, zmiany uktadéw funkcjonalno-przestrzennych, wymiana

instalacji i urzadzen, zabudowa instalacji wspdinych przebiegajacych przez lokal
uniemozliwiajaca w sposéb prosty i bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub



usunigcie awarii s3 niedopuszczalne. Wszelkie roboty w powyiszym zakresie wymagaja
wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarzadey Nieruchomogci,
aw niektérych przypadkach réwniez zgody wiasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej.

W przypadku braku wymaganej akceptacji najemca ponosi petng odpowiedzialnoé¢
za skutki wynikajgce z samowolnego wykonania prac.

d) Wykonywanie robét naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku (m.in. sciany,
wiefice, stropy) jest zabronione. Wszelkie roboty budowlane powodujace ingerencje
w elementy konstrukcyjne, elewacje (np. zabudowa balkonéw) lub czesci wspélne wymagaja
wezesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarzadey Nieruchomosci
a w niektérych przypadkach réwnie:z zgody wlasciwego organu administracji

architektoniczno-budowlanej.

W przypadku braku wymaganej akceptacji Najemca ponosi petng odpowiedzialnoé¢
za skutki wynikajace z samowolnego wykonania prac.

e) Wszelkie szkody, wyrzadzone przez najemcg, dokonane przez niego, iego
pracownikéw, czy dziatajacych na jego zlecenie firm, zaréwno w samym lokalu, lokalach os6b
trzecich jak i w czesciach wspéinych budynku, obcigzajg najemce lokalu na zasadach petnej

odpowiedzialnosci cywilnej

f) Za skutki niewtasciwego uzytkowania urzadzer wmontowanych w lokalu odpowiada
najemca lokalu. Za niewfasciwe uzytkowanie uwaza sie ingerencje w utozone pod tynkiem
trasy kabli elektrycznych oraz zmiany w przebiegu tras, przerébki zamontowanych przy
pionach zaworéw, tréjnikéw kanalizacyjnych i kolanek itp. Kazda ingerencja w zamontowane
zgodnie z projektem, instalacje sanitarne i/lub elektryczne, powinna sie odbywa¢ za zgoda
administracji i wykonana przez uprawnionego instalatora. W kazdym przypadku zalecane jest
korzystanie tylko z certyfikowanych i sprawnych narzedzi elektrycznych i przedtuzaczy, a takie

stosowanie ogélnych zasad BHP.

g) W pomieszczeniach mokrych (np. fazienka, kuchnia), przed potozeniem ptytek nalezy
wykonac powlokowa izolacje przeciwwilgociowa w technologiach dostepnych na rynku,
zgodnie z instrukcjami poszczegéinych producentéw, wytycznymi ITB.

h) Zabronione jest usuwanie gruzu, $mieci, wylewanie plynéw przez okna. Usuniecie
odpad6éw materiatéw ptynnych (np. farby, lakiery) do kanalizacji jest zabronione. Wylewanie
do kanalizacji w lokalu, substancji zracych i agresywnych, sktadnikéw materiatéw wigzacych
(cement, zywice epoksydowe, utwardzacze itp.), a takze gruzu budowlanego jest zabronione.
Usuwanie wszelkich odpadéw budowlanych z terenu obiektu odbywa sie na koszt najemcy
lokalu.

i) Nalezy zwraca¢ szczegéing uwage na moiliwoéé tatwego uszkodzenia powlok
malarskich, gtadzi i tynkéw wewngtrznych lub zewnetrznych przy transporcie materiatéw
budowlanych, mebli, wyposazenia, itp.

j) Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspéinego uzytkowania mieszkafcow
(np.: $mietnik, wejécie do budynku, klatka schodowa, szachty instalacyjne) powinny by¢
utrzymywane w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym zapewniajacym
uzytkowanie catego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem przez caly okres eksploatacji.



k) W lokalach znajduja sie szachty z instalacjami kanalizacji sanitarnej i wentylacji.
Zabrania sie rozkuwania szachtéw instalacyjnych i dokonywania zmian wewnatrz szachtéw.
(moze to spowodowaé zaktécenie funkcjonowania lub uszkodzenie instalacji w catym pionie,
co spowoduje utrate gwarancji i rekojmi.)

1) Zabrania sie wykonywania zmian i przerébek w instalacjach sanitarnych bez uzyskania
pisemne] akceptacji autora projektu oraz Zarzadcy Nieruchomosci. W szczegélnoéci instalacji
kanalizacyjnej i wodnej nie wolno wkuwaé w murowane $ciany miedzy lokalowe lub elementy
zelbetowe (Sciany, stupy, stropy) ze wzgledéw konstrukcyjnych i akustycznych. Wkuwanie
instalacji w écianki dziatowe moze doprowadzi¢ do ich uszkodzenia. Niedopuszczalne jest
wkuwanie instalacji w szachty instalacyjne, ktére sa wydzielone pozarowo, gdyz spowoduje to
naruszenia strefy pozarowej. Za skutki wynikte z w/w dziata’t odpowiada wytacznie najemca

lokalu

m) Materialy niebezpieczne poiarowo nie mogg by¢ przechowywane na balkonach,
oraz w czesciach wspélnych nieruchomodci.

Poprzez materiaty niebezpieczne pozarowo w szczegélnosci rozumie sie miedzy innymi:

- gazy palne,

- ciecze palne o temperaturze zaptonu po nizej 328,15K ( 55°C),

- materialy wytwarzajace w zetknieciu z wodg gazy palne,

- materialy zapalajace sie samorzutnie na powietrzu,

- materiaty wybuchowe i pirotechniczne,

- materialy ulegajace samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzacji,

- materiaty majace skionnosci do samozapalenia.

n) Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze do wykariczania lokalu we wlasnym zakresie
nalezy uzywaé materiatéw posiadajacych dokumenty potwierdzajace dopuszczenie
do stosowania w budownictwie

o) Wszelkie przerébki dokonywane w lokalu s3 wykonywane wylacznie
na odpowiedzialnoé¢ najemcy lokalu. TBS nie jest zobowiazany do akcéptacji przedtozonych
projektéw zmian i nie bierze za nie odpowiedzialnosci.

Wszystkie zmiany wykonywane w lokalu Najemca ma obowiazek zgtosi¢ do Zarzadcy
budynku w formie np. rysunkéw, opisow, zdjec itp. i uzyskac jego zgode.
p) Najemca wprowadzajgc w okresie rekojmi zmiany konstrukcyjne, zmiany
w instalacjach wewnetrznych przyjmuje do wiadomosci fakt wylaczenia lokalu spod ochrony
rekojmi i praw z niej wynikajacych
q) Uszkodzenia powstate wskutek niewtasciwej eksploatacji nie podlegajg prawom
wynikajacym z rekojmi.



5. Opis ogdiny budynkéw
Budynek przy ul. tomzyriskiej 20 w Warszawie jest ujety w gminnej ewidenciji zabytkéw m.st.
Warszawy. Budynek jest 6 kondygnacyjny, z garazem podziemnym. Budynek posiada dwie
klatki schodowe, jedna z dojéciem od ulicy tomzyriskiej, druga od strony tarasu, od podwérza.
Na poziomie ,-1" znajduje sie garaz podziemny, oraz pomieszczenia techniczne.
Budynek wyposaiony jest w winde, obstugujaca wszystkie kondygnacje.

Wykoriczenie korytarzy i klatek schodowych: Posadzki i cokoliki wylozone sa gresem
antypoélizgowym 30x30 cm. Na écianach potozony jest tynk mineralny, cienkowarstwowy, do
wysokosci 1,5m pomalowany farba silikatowa w kolorze szaro-piaskowym, powyzej farba
emulsyjna w kolorze bialym. Balustrada stalowa o wysokosci 110 cm.

Wykoniczenie mieszkari: drzwi wejsciowe do mieszkan — antywltamaniowe, stalowe marki
Gerda, drzwi wewnatrzlokalowe - jednoskrzydiowe plytowe marki Pol-Skone. Posadzki
wykoriczone czgéciowo plytkami ceramicznymi a czeéciowo parkietem, o gr. 8,2 mm; tynki
gipsowe DIAMANT na Scianach w pokojach i kuchni, plytki ceramiczne na $écianach w
tazienkach, okna PCV w $cianach zelbetowych, okna drewniane w zachowanej icianie
murowanej, wyposazone w nawiewniki okienne, parapety z konglomeratu.

Wykoriczenie balkonéw: Odtworzono historyczne balkony na 1-2 pietrze Balkony wykonane,
jako Zelbetowe ptyty wspornikowe. Ptyta balkonowa zostata obudowana od spodu ryflowana
plyta stalowa zabezpieczong antykorozyjnie za pomocy cynkowania gr. 5mm, maskujaca
konstrukcjg zelbetowa, mocowana do plyty ielbetowej przy pomocy kotew chemicznych.
Balustrada balkonéw, o wysokosci 110 cm, odtworzona na podstawie istniejacych,
zachowanych elementéw. Od spodu nalezy zamontowano ozdobne zeliwne wsporniki,

petnigce role dekoracyjna.

6. Konstrukcja budynku
Budynek zaprojektowano w konstrukcji zelbetowej ramowej ze stropami monolitycznymi,
uzupetniong fragmentami murowanych $cian nosnych. Sztywnoéé przestrzenng budynku
zapewnia poprzeczny i podtuzny uktad ramowy oraz Scienny trzon klatkowy, a takze poziome

tarcze stropowe.

Uwaga:
J Ze wzgledéw bezpieczeristwa konstrukcji zabrania sie wykonywania rozbiérek i wyku¢
elementéw konstrukcyjnych oraz wykonywania w nich otworéw oraz bruzd.

. Nie wolno wykonywac przerébek w $cianach miedzylokalowych, ostonowych
i na obudowach kominéw. Zabrania sig zabudowy szachtéw instalacyjnych na state.

. Nie wolno wykonywa¢ bruzd poziomych w $cianach wewnetrznych dziafowych, gdy:
moze to spowodowac utrate statecznosci sciany (Sciany dziatlowe oddylatowane sg od stropu
i innych elementéw budynku).

. Nie wolno wykonywac¢ bruzd poziomych, przecinania pretéw zbrojeniowych, otworéw
w Scianach i stropach zelbetowych, gdyz moie to spowodowaé ostabienie konstrukgji
budynku, a w ostatecznosci awarie lub katastrofe budowlana.



» Zabrania sie wykonywania otworéw lub kotwienia elementéw wyposazenia mieszkania
na $cianach szachtéw instalacyjnych.
. W przypadku koniecznosci instalowania elementéw na $cianach konstrukeyjnych
nalezy stosowac osprzet natynkowy.

7. Dach
Dach nad cze$cig mieszkalng, wykonany zostat jako stropodach zelbetowy, wytoiony
warstwami paroizolacji, styropianu, oraz dwoch warstw papy

Uwaga:

L Zabrania sie wstepu na dach osobom nieupowaznionym ze wzgledu bezpieczeristwa
oraz w celu ochrony powtoki przed mechanicznym uszkodzeniem.

. Zabrania sie montazu anten i jakichkolwiek innych urzadzen na dachu, pod rygorem
utraty gwarancji na pokrycie dachu.

8. Elewacja

Elewacja — system elewacyjny marki Majsterpol oparty o termoizolacje z wetny
mineralnej i styropianu z warstwa antygrafitti AGS 3502 ICE potoZong na Scianach

cokotowych — wykonawca firma Papierowski

Uwaga:

. Demontaz fragmentdw izolacji, wypraw elewacyjnych, a takze montaz jakichkolwiek
elementéw na elewacji jest zabroniony.

o Nie wolno zamurowywa¢ istniejacych lub wybija¢ nowych otworéw okiennych.

. Nie nalezy przemalowywa¢ balustrad balkonéw i obrébek blacharskich na inny kolor.

9. Sciany dzialowe

Sciany dziatowe wewnatrz mieszkaniowe wykonane sg z bloczkéw gazobetonowych. Sciany
dziatowe wewnatrz mieszkaniowe nie s3 elementami konstrukcji nosnej budynku (poza
elementami zelbetowymi)

Wszelkie prace zwigzane z ewentualnymi przerébkami w/w elementéw muszg byc
wykonywane pod nadzorem oséb uprawnionych do nadzorowania tego typu prac. Wszelkie
przerébki dokonywane w lokalu s3 wykonywane wytacznie na odpowiedzialno$é najemcy
lokalu pod rygorem utraty gwarancji. Zaréwno TBS jak i Generalny Wykonawca inwestycji nie
s3 zobowigzani do akceptacji przediozonych projektéw zmian, i nie biorg za nie
odpowiedzialnoéci.



Wszystkie zmiany wykonywane w lokalu najemca mieszkania ma obowigzek zglosié
do Zarzadcy budynku w formie np. rysunkéw, opiséw, zdje¢ itp. i otrzymaé zgode na ich
wykonanie.

10. Sufity w korytarzach

Sufity wykonane z piyt G+K

Opis

W korytarzach budynku zastosowano podwieszone sufity, z ptyt G+K, montowane na stelazu
aluminiowym. Ponad sufitami, a pod stropem przebiegaja instalacje wentylacji, grzewczo-
chiodzace, elektryczne i teletechniczne. W sufit wmontowane s oprawy oéwietleniowe.

Konserwacja

Odkurzanie
Sufity z plyty G+K moga by¢ odkurzane przy pomocy nasadki z miekka szczotka.

Mycie na mokro
Powierzchnia ptyt moze by¢ czyszczona przy uzyciu gabki bad? sciereczki z lekko zasadowym

detergentem (pH od 7 do 9) bez alkoholu, amoniaku lub chloru.

Zastrzeienia, srodki ostroznosci

Ptyty i konstrukcja sufitu nie moga by¢ obcigzane dodatkowymi instalacjami czy elementami.
Kazdy dodatkowy element musi posiada¢ autonomiczne zawiesie utwierdzane do konstrukgji

stropu za zgoda Projektanta konstrukcji.

11. Tynki, gtadzie i malowanie
Na $cianach w lokalach mieszkalnych i na klatce schodowej wykonane sa tynki gipsowe. Sciany
i sufity malowane s farbg emulsyjna. Sciany nad ptytkami oraz sufity w tazienkach zostaly
otynkowane na gtadko i pomalowane.

Uwaga:

. W okresie rob6t wykoriczeniowych oraz w pierwszych trzech latach eksploatacji,
w ktérym budynek jest poddawany docelowemu obcigzeniu i osiadaniu, moze nastapic
zarysowanie tynkéw na niektérych elementach budynku. Nie stanowi to zagrozenia dla
konstrukcji, lecz stanowi jedynie niekorzystny efekt wizualny.

. Prosimy o niezwloczne przekazywanie do administracji wszelkich uwag
o nieuprawnionych dziataniach ekip wykoriczeniowych sasiadéw (jak np. wyburzenia $cian,
ingerencja w elementy konstrukcyjne budynku, drgania powodujace zarysowania), poniewaz
skutki takich dziatarh moga wystapi€é w lokalach sasiednich i niekorzystnie oddziatywaé
na konstrukcjg budynku, (co nie bedzie skutkowato naprawa gwarancyjna).

. Drobne spekania tynku do 0,3mm szerokosci i 1,0m diugosci s3 naturalng oznaka
wysychania i pracy budynkéw.



. W okresie rekojmi s',_ciany, sufity zaleca sie malowa¢ farbami paroprzepuszczalnymi |
Konserwacja

Sciany i sufity malowane farba emulsyjng moina czysci¢ w przypadku miejscowego
zabrudzenia wilgotng $ciereczka.

Zastrzezenia, srodki ostroznosci

Scian malowanych farba emulsyjng, nie wolno szorowaé materiatami mogacymi
pozostawi¢ przetarcia. Zaleca si¢ do miejscowego zmywania powierzchni malowanej
uzywanie roztworu cieptej wody i szarego mydta. Nie wolno zalewaé powierzchni

malowanych nadmiarem ptynéw czyszczacych.

12. Posadzki

Wyktadzina PCV — pomieszczenia placéwki opiekuriczo-wychowawcze]

Opis

W mieszkaniu dla mieszkaniu dla placéwki opiekunczo-wychowawczej na parterze
budynku zamontowano wyktadzine PVC firmy LENTEX SA

ZALECENIA DOTYCZACE CZYSZCZENIA | PIELEGNAC)I WYKEADZIN Lentex

Sprzatanie interwencyjne ¢ Podioge (jej zabrudzony fragment) zmywamy srodkiem
chemicznym lub zabrudzenie usuwamy punktowo. ¢ Neutralizujemy zimng woda. *
Przecieramy wyci$nietym mopem (zeby myty fragment szybko wysecht).

Sprzatanie bieigce — codzienne ¢ Podioga winna by¢ pozamiatana. Do mycia uzywamy
ogoblnodostepnych srodkéw do mycia podtég PCV, najlepiej mopem.

Sprzatanie okresowe (np. 1-4 razy w miesigcu, w zaleznosci od stanu zabrudzen i

ewentualnych uszkodzeri powtok). » Czynnosci i technika mycia jest taka sama jak przy
sprzataniu codziennym, z t3 réznica, ze uzywamy srodka myjacego — pielegnacyjnego.

Plytki gresowe — pom. sanitarne, kuchenne, porzadkowe, ciggi komunikacyjne

Opis

Posadzki korytarzy, klatek schodowych, pomieszczeni sanitarnych, anekséw kuchennych,
przedpokojéw w lokalach mieszkalnych wykoriczono ptytkami gresowymi podobnie jak
$ciany pomieszczen sanitarnych oraz kuchennych.



METODY CZYSZCZENIA |1 KONSERWACII PLYTEK CERAMICZNYCH | GRESU

Oktadziny z materiatu ceramicznego s3 fatwe do czyszczenia i utrzymania higieny, daja
sie zmywa¢ wodg i detergentami Nie wymagajg stosowania wosku ani polerowania. Nie
zatrzymuja tez brudu, ktéry moze prowadzi¢ do gromadzenia sie na ich powierzchni bakterii i
mikroorganizméw. Wszystkie te cechy zachowuja wazno$¢ pod warunkiem, ze ptytki zostaly
dobrane i ufozone z uwzglednieniem rodzaju pomieszczenia, w ktérym sie znajduja oraz
przewidywanego sposobu ich eksploatacji.

Codzienna pielegnacja - polega na wytarciu powierzchni plytek zwilzong szmatka w celu
przywroécenia ich naturalnego blasku.

Czyszczenie specjalne - nalezy wykonaé w przypadku podtogi zaniedbanej przez bardzo dtugi
okres czasu lub takiej, ktorej ptytki i fugi noszag Slady srodkéw plamigcych. W pierwszym
przypadku wystarczy energicznie trze¢ powierzchnie uzywajac do tego odpowiedniego
detergentu. W drugim przypadku nalezy wywabi¢ plame. Moina to zrobi¢ wykorzystujac
procesy chemiczne (stosujac specjalne detergenty wchodzace w reakcje chemiczng z
likwidowana plama).

W innym przypadku nalezy wezwac specjalistyczny serwis.

Posadzka betonowa w garaZu podziemnym

Opis
W pomieszczeniu garazu podziemnego, wykonano posadzke betonowg z betonu C25/30,
utwardzong powierzchniowo utwardzaczem Durobet-ltbud, zbrojong zbrojeniem

rozproszonym, zatarta na gtadko

Posadzki przemystowe utwardzone powierzchniowo posypkami DUROBET - ITBUD oraz
zabezpieczone srodkiem impregnacyjnym RG-DC LIT lub RG-DC SIL nie sg odporne na wszystkie
srodki chemiczne. Unika¢ stosowania rozpuszczalnikéw typu: aceton, ksylen, toluen,

trichloroetylen itp.

13.Drzwi

Drzwi wewnetrzne drewniane marki Pol-Skone

Opis
Drzwi drewniane marki Pol-Skone zamontowano pomiedzy pomieszczeniami w lokalach

mieszkalnych

Konserwacja

Powierzchnie skrzydta drzwiowego i oscieznicy czysci¢ za pomocg miekkiej flaneli i
srodkéw typu ptyn Pronto lub innych do konserwacji drzwi drewnianych.

Co 3 miesigce nalezy przesmarowac zawiasy olejem maszynowym (zabrania sie stosowania
olejéow spoizywczych) poprzez otwory smarownicze znajdujace sie¢ w gornej czesci



zawiasé6w. Nie wolno smarowaé¢ zamkéw ! Podczas remontéw np. malowania
pomieszczenia nalezy skutecznie zabezpieczaé czgéci ruchome zamkow i wejécia klucza do
zamka na czas prac brudzacych. Naleiy dbaé o czystos¢ uszczelek gumowych. Do
czyszczenia nie stosowac srodkéw zracych (np. na bazie nitro).

Zastrzeienia, érodki ostroznosci

Wszelkie naprawy moize przeprowadzaé jedynie wykwalifikowana ekipa dziatajaca z
ramienia Autoryzowanego Dystrybutora.

Nie wolno dokonywaé samodzielnych przerébek. Nie trzaskaé drzwiami. Nie blokowaé drzwi
w pozycji otwartej za pomocg klinéw itp. gdyz przypadkowa préba zamkniecia drzwi bez
wyjecia klina moie spowodowa¢ odksztatcenie czeéci przyzawiasowej. Podczas otwierania
zamkéw kluczem pozostaly pek kluczy trzymaé w dioni {niebezpieczenstwo uszkodzenia
okleiny naturalnej). Nie wprowadzaé do otworéw zamkéw zadnych przedmiotéw poza
wiasciwym kluczem, gdyz moie to spowodowac trwate uszkodzenie zapadek zamka. Dla
maksymalnego bezpieczeristwa zaleca sie zamykanie drzwi na wszystkie zamki przy
maksymalnym wysuwie rygli. Zabrania sie wpuszczania do zamkéw gestych olejow i
smaréw, za wyjatkiem smaru z teflonem, ktéry jest srodkiem konserwujgco-smarujgcym,
wplywajacym korzystnie na wspélpracujace ze sobg elementy ruchome zamkéw. Drzwi
stalowe, wewnetrzne weijéciowe do lokali mieszkalnych

Opis
Drzwi stalowe, wewnetrzne zamontowano w wejsciu do lokali mieszkalnych z korytarzy

Instrukcja uzvtkowania i konserwacji drzwi wejsciowych do mieszkait — Gerda

GERDA wyposaza drzwi w standardzie deweloperskim we:



B) wkladke ,.samokodujaca” —~ w tym wypadku lokator otrzymuje klucze docelowe od
dewelopera w momencie odbioru mieszkania. Klucze docelowe wraz z karta kodowa
znajdujaca si¢ w nieprzezroczystym woreczku foliowym. Zgrzewy opakowania sa
jednoczesnie plomba bezpieczeristwa. Wymiany klucza lokator dokonuje samodzielnie
poprzez wykonanie pelnego obrotu kluczem docelowym z obu stron wkladki. Jest to
proces nieodwracalny i mozna wykonaé go tylko raz.

Uwagal!
Tylko opakowania nieuszkodzone, bez §ladéw otwarcia daja gwarancjg bezpieczesistwa kluczy.

Uzytkowanie i konserwacja:
1. Zabrania si¢ zamykania drzwi (domykania drzwi do oScieznicy), przy wysunietych

ryglach zamka poniewaz moze to spowodowaé uszkodzenie systemu ryglowania i
zamka.

2. Zabrania si¢ pod grozba utraty gwarancji smarowania zamka, a w szczegdlnosci
wstrzykiwania substancji oleistych do otworu wkladek bebenkowych — moze to
spowodowa¢ problemy z otwarciem/zamknieciem zamka,

3. Wkladke zamka konserwowaé najlepiej preparatem GERDA do konserwacji wkladek
dostgpnym w powszechnej sieci sprzedazy lub innymi przeznaczonymi do tego celu.
Przy intensywnej eksploatacji lub bezposrednim oddziatywaniu atmosferycznym
konserwowac raz na kwartal, w pozostatych przypadkach dwa razy do roku. s

Drzwi_wewnetrzne stalowe, do pomieszczeri technicznych- firmy Padilla i Donimet —
zamontowane przez firme Trakt sp. z 0.0.

Instrukcja uzytkowania i konserwacji drzwi stalowych Donimet




9. INSTRUKCJA UZYTKOWANIA | KONSERWACJI

Dzigkujemy za zaufanie jakim obdarzyli Pafistwo wyréb firmy Donimet.

Jestesmy przekonani, 2¢ Drzwi antywlamaniowe Donimet zapewniz Panstwu poczucie
bezpieczenstwa pozosiajac jednocze$nie wizytéwka Panstwa domu.

Aby eksploatacja drzwi byla bezawaryjna przez jak najdtuzszy okres czasu, konieczne jest udzielenie
Panstwu kilku wskazdwek. :

montazu drzwi powinna dokonywa¢ wykwalifikowana ekipa monterska
nalezy zabezpieczy¢ drzwi przed bezposrednim wplywem warunkéw atmosferycznych (Snieg,
deszcz , itp.): montowat we wngce lub wykonat zadaszenie (co najmniej 50 cm)

* nalezy zabezpieczyé czgici ruchome zamkéw w przypadku malowania drzwi we wlasnym
zakresie, a najlepiej cale wyposazenie zdemontowaé
nie dokonywa¢é samodzielnych przerdbek pod grozba utraty gwarancji
nie trzaska¢ drzwiami (ryzyko peknigé obrobek tynkarskich, ryzyko uszkodzenia mechanizméw
zamkowytch i okiadzin zewnetrznych)

* co 6 miesigcy przesmarowaé zawiasy i rygiel klamki olejem maszynowym lub innym smarem
technicznym
drzwi otwiera¢ po calkowitym nacignieciu klamki

* wprzypadku malowania i wykonywania nowej elewacji budynku lub pomieszczenia chronionego
drzwiami nalezy je zdjac¢ na ten okres lub bardzo dokladnie 2abezpieczy¢ grubg folig . Osciemice
dokiadnie oklei¢ ta§mg malarskg

* nie uzywat klamki jednoczesnie trzymajagc w dloni inne przedmioty np. klucze (ryzyko
uszkodzenia powloki zabezpieczajgcej powierzchnie klamki lub drzwi)
przy zamykaniu drzwi nie nalezy naciskaé klamki (mozliwoé¢ luzowania si¢ mocowa klamki)
Zabezpieczyé drzwi przed ,wylamaniem” np przez wiatr poprzez montaz odbojnikéw
lub ogranicznikdw otwarcia

¢ wigkszoé¢ zamkow i wyposazenia drzwi mocowane jest poprzez polaczenia gwintowe. w trakcie
uzytkowania powsiaja drgania np. w momencic domykania drzwi, co moze powodowaé
luzowanie sig §rub - w przypadku stwierdzenia takiej sytuacji nalezy poluzowane $ruby dokreci¢
ogéinic dostepnymi narzedziami

*» do czyszczenia i konserwacji takich powierzchni jak fomiry debowe i drewno uzywaé $rodkow
do pielegnacji drewna

» do czyszcuenia i konserwacji powierzchni lakierowanych, foliowanych, laminowanych
itp. uzywa¢ ogélinie dostepnych tagodnych srodkéw do pielegnaci takich powierzchni

¢ do mycia drzwi nie uzywa¢ zadnych silnych $rodkéw myjacych z zawartoscig kwasow,
rozpuszczalnikéw i innych substancji agresywnych.

e drzwi i osciemicg nalezy utrzymywal w czystosci i na biezgco usuwaé wszelkie
zanieczyszezenia. Szezegéing uwagg nalezy zwrdcié na czystosé plaszczyzn stykowych skrzydia
i oScieznicy oraz otworéw na rygle - najezgsciej nalezy sprawdzaé otwor pod rygiel w progu - jest
on najbardziej narazony na zabrudzenia!!!

¢ zabrania si¢ pozostawiania otwartych drzwi przez dlugi okres czasu podczas opadéw
atmosferycznych (mozliwos¢ zalania mechanizméw przez otwory iechnologiczne np. otwér
rygla).



lnstruk(:ia uzytkowania i konserwacji drzwi stalowych Padilla
TRALK T’>
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INSTRUKCJA UZYTKOWANIA 1 PRZECHOWYWANIA

Wszystkie drzwi przeciwpozarowe powinny by¢ regulowanie serwisowane by zagwarantowac
Ze powstaly zadne uszkodzenia i ze ich zamykanie przebiega w prawidlowy sposéb. Kontrola
powinna zapewnié¢ swobodne otwieranie si¢ drzwi oraz ze elementy samodomykajace drzwi
funkcjonujg efektywnie.

Kontrole powinny byé przeprowadzone okresowo by zapewni¢ efektywne dzialanie elementéw
samodomykajgcych drzwi oraz prawidlowe zamykanie drzwi. Otwierania drzwi nie powinno
by¢ utrudnione przez zadne przeszkody.

Co kazde 6 miesiccy, powinno dokonywaé si¢ n/w czynnosci serwisowych. Przeglad
serwisowy powinien byé wykonany przez autoryzowang ekipg serwisowy Producenta pod
rygorem utraly gwarancji.

- smarowanie zawiasu z lozyskiem / sprezyng

- oczysceid i odthuscié zamek i kieszer zamka, sprawdzajgc czy jezyk zamka wchodzi calkowicie
w kieszen zamka a nie czesciowo.

- uszezelki: przy widocznych uszkodzeniach mechanicznych Iub odklejeniu mozna wymieniaé

nanowa;
- szczeliny: nalezy dba¢ o zachowanie odpowiednich szczelin miedzy skrzydlem a oécieznica

Dodatkowo w przypadku drzwi dwuskrzydlowych:

- Sprawdzi¢ funkcjonowanie dzwigni regulatora kolejnosci zamykania skrzydia
biernego, nasmarowa¢ jego ramig i przegub.

-nasmarowa¢ zamek gléwny i géry otwér na rygiel skrzydla biernego
Wyczyéei¢ wszelkie pozostalosci w otworze w posadzee do rygla dolnego.

Dla drzwi przeciwpozarowych w szczegdinosci nalezy:
- uszczelki pgczniejace: sprawdzié prawidlowosé dolegania uszczelek na calym obwodzie

oscieznicy, przy widocznych uszkodzeniach mechanicznych lub odklejeniu trzeba wymieniaé

na nowa;
- samozamykanie: upewni¢ sig, ze skrzydlo zamyka si¢ z otwarcia na 90°. W przypadku

zawiasu samozamykajacego sprawdzié prawidlowos¢ naciagniecia sprezyny. W przypadku
samozamykacza nawierzchniowego sprawdzié prawidlowosé regulacji,

Nalezy sprawdzi¢ réwniez funkcjonowanie wszystkich akcesoriow drzwi, m.in.
klamki, okucia antypaniczne, samozamykacze, itp.
Nasmarowane powinny zostaé takze wszystkie czgsci ruchome i przegubowe.

Z czynnosci przegladu serwisowego powinna by spisany protokél.

W przypadku nieprawidlowego funkcjonowania drzwi lub uszkodzonych akcesoriéw
zalecamy kontakt z naszym Dzialem Sprzedazy i uzyskanie interwencji
autoryzowanego montazysty lub dostawy czesei zamiennych

UWAGA: do smarowania uzywaé smaréw o niskiej gestosci

UWAGA! W przypadku drzwi zewnetrznych, przy duzej roznicy temperatur po obydwu
stronach drzwi, moze nastepowaé zjawisko wykraplania si¢ pary wodnej. Powyisze zjawisko
nie wynika z wady czy usterki dostarczonego produktu. W zwigzku powyzszym nie bedzie

traktowane to jako podlegajace gwarangcji.



Drzwi aluminiowe zewnetrzne i wewnetrzne — w systemach Aliplast | Aluprof zamontowane
przez firme Petecki sp. z 0.0.

Opis

W budynku zamontowano drzwi aluminiowe przeszklone o odpornosci ogniowej i
bezklasowe.

Przeciwpozarowe drzwi zabezpieczaja przed rozprzestrzenianiem sig ognia w budynku, s3
wyposazone w urzadzenia samozamykajace oraz specjalne uszczelki peczniejace

przeciwogniowe.

14.0kna i drzwi balkonowe

W lokalach mieszkalnych zastosowano okna i drzwi balkonowe drewniane lub plastikowe,
zapewniajgcym  wymagang  izolacyjno$¢  akustyczng dla  przegréd  zewnetrznych
i wewnetrznych, rozwierno - uchylne lub uchylne z mozliwoscig rozwierania serwisowego,
z nawiewnikami o izolacyjnoéci akustycznej dostosowanej do izolacyjnosci okien i drzwi
balkonowych. Stolarke okienna i drzwiowa (w tym powtloki lakiernicze i wykoriczeniowe,
zawiasy, okucia itp.) nalezy eksploatowaé i poddawaé okresowej konserwacji zgodnie z
zaleceniami jej producenta (wytyczne konserwacji dla okien w zalaczeniu). Czynnosci
wynikajace z biezacej konserwacji (wszelkiego rodzaju regulacje, smarowanie okuc itp.) nie
lezg w zakresie czynnosci objetych rekojmia.

Producenci okien drewnianych udzielajg na okna gwarancji pod warunkiem przestrzegania
szczegbtowej instrukcji uzytkowania:

Wytyczne do eksploatacji i serwisowania:

. Nalezy zwraca¢ uwage na staranne dociskanie skrzydta przed kaidorazowym
przekreceniem klamki w celu wtaiciwego domkniecia skrzydta. Niestaranne zamykanie lub
np. pozostawienie przewodu pod drzwiami balkonowymi moze spowodowaé trwate
zwichrowanie skrzydta. Przekrecanie klamki ,na site” pozycji okna uchylonego grozi
wypadnieciem skrzydta. Z uwagi na duze rozmiary i cigzar skrzydta zaleca sig¢ pozostawianie
skrzydet w pozycji uchylonej a nie otwartej,

J Nie wolno uniemozliwia¢ doptywu przeptywu powietrza przez nawiewniki do mieszkan
poprzez ich zaklejanie, blokowanie przepustnicy badZ inne dziatania, poniewaz doprowadzi to
do wystapienia nieprawidtowosci w dzianiu instalacji wentylacyjnej,

. Do mycia okien nalezy uzywaé duzej iloéci wody z dodatkiem odpowiedniego $rodka
do mycia szyb. Unika¢ drapania i wycierania zanieczyszczonymi szmatami szczeg6lnie
w okresie robét budowlanych.

. Zaleca sie okresowa konserwacje okué¢ za pomoca wylgcznie srodkéw do tego
przeznaczonych

. Zabrania sie stawania na listwe w dolnej czesci ramy okien balkonowych.

. Naleizy przeprowadzaé okresowe kontrole poprawnosci ryglowania stolarki oraz

ewentualng regulacje.
. Zabronione jest wykonywanie otworowari oraz mechaniczny montai elementéw
do stolarki okiennej i drzwiowe;j.



. Nie stosowanie sie do instrukcji uzytkowania lub niewtasciwe uzytkowanie okien i okué
jest niedopuszczalne pod rygorem utraty rekojmi i gwarancji.

Okna i drzwi drewniane — okna i drzwi balkonowe w $cianie fasadowej, oraz drzwi gléwne,
wejsciowe od strony ul. tomiyniskiej — dostawca BAS

Opis

W Scianie fasadowej zamontowano drewniane okna i drzwi balkonowe, oraz drzwi
wejsciowe do budynku marki BAS sp. z 0.0.
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INSTRUKCJA UZYTKOWANIA, PIELEGNACJI | KONSERWACJI STQLARKI FIRMY BAS
Firma BAS dzigkuje Paristwu 2a zakup slolarki wyprodukowanej p;z‘éz naszg firme. W lroscé o Paristwa zadowolenie firma
BAS wyprodukowaia je z materialéw najwyzszej jakosci , zachowujac jednoczesnle Scisty rezim technologiczny. Ponizej
przedstawiamy szereg zaleceti | wskazowek, kidre pomoga Paristwu zapewnié wieloletniq trwaiost i niezawodno$c okien.
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Fabryka Okien i Drzwi BAS Sp. z o.0.
B ] ul. Smoluchowskiego 1
20-474 Lublin
B A s tel./fax (0048 81) 743-95-91, 441-72-20, 441-72-21
s' e-mail: info@bas Jublin,pl www.bas .Jublin.pl

Zaréwno okna jak i drzwi balkonowe wyposazone sg w
nowoczesne okucla obwiedhiowe. Sterowanie funkcjami
okien odbywa sig¢ 2a pomocy klamki. Skrzydta zamykane

s3 obwiedniowo co zapewnia szezelno$E przy silnych
wigtrach i deszezach. W pOZijl zamknigtej klamka
skierowans jest do dofu, w pozycji otwartej poziomo, a w
pozycji uchylonej do gdry. Wszystkie operacje kiamkg
nalezy dokonywaé zawsze przy docisnigtym skrzydle do
ramy. Nie nalezy manewrowaé klamka w przypadku
otwartego czy uchylonego skrzydta.

Oznaczenie funkcji:

Okna | drzwi balkonowe:

1. okno zamknigte 2. okno otwarte 3. okno uchylone 4. okno rozczszelnione
Drzwi balkonowe uchylno - przesuwne

1. okno zamknigte 2. okno uchylone 3. okmno otwarte (funkcja przesuwuy)

I
Okna firmy BAS wyposazone sq w wysokie] jakosci oryginalne ckucia obwiedniowe zapewmajqce komfort
obsiugi, niezawodnosé dziatania i trwalosé¢ na lata. Regulamie ( co najmniej raz w roku) smarowanie
wszystkich istotnych z punktu widzenia funkcjonalnosci elementéw okucia na skrzydie i oScieznicy
zapewnia lekkie dziatanle okna oraz ochrone okucia przed zuzyciem. Do smarowania nalety stosowat
wylgcznie smar i olej maszynowy bez zawartosci 2ywic i kwaséw. Ponadto nalezy regularnie sprawdzaé
stabilno$¢ polaczef Srubowych i ewentualnie niezwlocznie dokrecié poluzowane lub wymienié peknigte
elementy.
W okresie prowadzenia robét budowlanych i wykoriczenia po montazu okien nalezy zwrécic szcregéing
uwage ha zabezpieczenie okuc obwiedniowych, gdyz zabrudzenie ich moze spowodowaé zablokowanie sig
mechanizmu okué i ich uszkodzenie,
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Prawidiowe wietrzenie )
Okna firmy BAS standardowo sg razszczelnione poprzez wyclecie uszczelki w gérnym ramiaku skrzydia.

W przypadku gdy Pafistwa okna s3 wyposaZone w okucia 2 rozszczelnieniem ( okna z funkejg uchyino -

rozwierng z mikrowentylacja) nalezy regulamie uzywac tej funkcji, 2wtaszcza w chwilach przebywania os6b w

pomiesz¢zeniu. )

W przypadku gdy Paristwa okna nie sa wyposaZzone w rmikrowentylacje (okna z funkcjg rozwierna, uchyina,

drzwi balkonowe uchyino- przesuwne) zalecamy: '

- Wietrzy¢ rano wszystkie pomieszczenia przy szeroko otwartym oknie przez kilka minut

- W zaleznosci od stopnia uzywania pomieszezel zaleca sig parokrotne krétkie wistrzenie w ciagu dnia

- Alternatywnym rozwiazaniem problemu wietrzenia pomieszczeri jest zamontowanie w oknie nawiewnika
higrosterowanego lub ciSnieniowego, zapewniajacego automatyczng kontrole wymiany powietrza i
utrzymujacego whasciwy poziom wilgotnosci w pomieszczeniu. Informacija na temat nawiewnikow
higrosterowanych i ci$nieniowych dostepna jest w naszej ofercie handlowej.

Konserwacja szvb zespolonych

W oknach montowane sq najczeécie] pakiety szyb jedno i dwu komorowych. Szyby 54 ze soba skiejone
hermetycznie a wiec nie ma do nich wnetrza dostepu. Mycie szyb polega jedynie na umyciu zewngtrznych
powierzchnl szyby zespolonej. Do mycia nalezy uzywaé typowych Srodkéw gospodarsiwa domowego
uzywanych do mycia szyb i luster. Nie nalezy uiywaé Srodkéw czyszczacych badZz preparatow
chemicznych o silnym odczynie kwasowym lub alkaicznym. Do mycia i czyszczenia szyb nie nalezy uzywac
przedmiotéw mogacych spowodowat uszkodzenia mechaniczne

Konserwacia 1 i 1 i
Co najmnief dwa razy w roku ramy okienne nalezy konserwowac mleczkiem specjalnym przeznaczonym do tego
celu. Do czyszczenia pomalowanych element6w drewnianych mozna stosowac wszystkie plynne srodki do
mycia naczyn. Nie dopuszczalne jest stosowanie Srodkéw do szorowania i rozpuszezalnikéw typu aceton lub
nitro, kidre powoduja zmatowienie powierzchni. Nie mo2na stosowa¢ $rodkéw z zawartoscig chloru. W
przypadku ponownego malowania okna, wskazane jest stosowanie farb wodorozciericzalnych akrylowych
zgodnych z instrukcjy konserwacji powlok malarskich firmy BAS sp z 0.0..

Raz w roku sprawdzi¢ polozenie skrzydia wzgledem ramy i naoliwic wszystkie ruchome okucia.

UWAGA!
Montaz, demontaz i regulacja oku¢ przeprowadza¢ moze wylacznie wykwalifikowany persone!. Bledny montaz lub

regulacja moze prowadzi¢ do zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania okien i skutkuje utratg gwarancji.

Zyczymy przyjemnego uzytkowania !
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Okna PCV — okna w pozostatej czesci budynku - okna firmy PETECKI

Opis:

W pozostatej czesci budynku zastosowano okna PCV firmy Petecki

Konserwacja, uzytkowanie:

WSKAZOWKI DOTYCZACE PIELEGNACH | KONSERWAC STOLARKI PCV

Uwaga!
Po zamontowaniu stelarki budowlanej nalezy bezwzglednie usungc z jej powierzchni folie ochronng, maksymatnie
w ciggu 30 dni od jej montazu.

Ewentualne zabrudzenia zapraw3 murarsky, tynidem lub farby naleZy delikatnie usungé za pomocy wody
i niewielkiej ilosci Srodka czyszczgcego. Jeteli pozostatoéci zaprawy nie zostang usuniete, mode dojéé do zaktbcen

w funkcjonowaniu uszczelek i czesei okut.
Okien i drzwi z PCV nie naley nigdy malowa¢ zadnymi farbami i lakierami. Nie mozna nanosi¢ réwniei innych warstw

ochronnych.

Profile

Normalne zabrudzenia moga by usuwane przy pomocy letniej wody 2z dodatkiem pltynu do mycia naczyf
lub nieagrasywnych $rodkéw myjgcych stosowanych w gospodarstwie domowym,

Silnie zabrudzone profile nalely czyici¢ specjatnym $rodidem do czysaczenia PCV, ktéry moina nabyé w punktach
sprzedaly Gwaranta,

Nie naleiy uiywac $rodkéw czyszczycych i polerskich zawierajacych rozpuszezalniki, takich jak aceton lub nitro,
proszkdw do szorowania, drucianych szczotek, Srodkéw ciernych, poniewa mogy uszkodzi¢ powierzchnie profili

okiennych i uszczelki.

Uszczelki

Zastosowane uszczelki wykonane sg 2 materialy, ktéry charakieryzuje sie dua odpornoicig na réine czynnildi

atmosferyczne. W celu utrzymania tych wiasciwosci nalezy poddawad je nastepujacym zabiegom konserwacyjnym:

- regularnie przemywac letnig wodg z plynem do mycia naczyri w celu usunigcia 2abrudzen i kurzu,

- 2 razy do roku przesmarowal powierzchnle uszczelek wazeling techniczng, olejem silikonowym do uszczelek
lub podobnym stosowanym do uszczelek samochodowych,

- w przypadku gdy uszczelka wysunela sig ze szczeliny mocujjcej. mozna ja z powrotem weisngé na przeznaczone
do tego miejsce, zaczynajyc od miejsca, w keérym uszczelka jest jeszcze zamocowana. Nalezy unikaé utywania ostro

zakoriczonych przyrzadéw, poniewa moie to uszkodzic uszczelke.

Szyby
Szyby najlepiej jest my¢ letniy wodg przy pomocy irchowej szmatki, w razie potrzeby stosowa¢ ptyn do mycia szyb.
Nie naley ukywac proszkow do szorowania i agresywnych $rodkéw zawierajgcych rozpuszczalniki {mogg uszkodzi¢

powierzchnig).

Okucia

Okna i drzwi 2 PCV zostaty wyposazone w wysokiej jakosci okucia, ktére gwarantujy prawidiowe ich funk¢jonowanie

przez dlugi czas. Aby mogly funkcjonowaé niezawodnie, nalely pamieta¢ o regularnych, przeprowadzanych

raz w roku zabiegach konserwacyjnych. Naleza do nich:

- usuwanie zabrudzent i smarowanie ruchomych elementow okuc (moina stosowaé wazeling techniczng, olej
okuciowy, smar lub olej maszynowy bez zawartosci Zywic | kwaséw) - w miejscach pokazanych na ponitszym

rysunku (str. 9),
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15. Parapety
W mieszkaniach wykonano parapety podokienne z konglomeratu marmurowego. Odcienie
i uwarstwienie poszczeg6inych parapetéw moga sie réznic, co nie stanowi ich wady. Nalezy
unika¢ zarysowania powierzchni oraz zabrudzenia parapetu tluszczem, herbaty itp.
Do konserwacji uzywaé powszechnie dostepnych srodkéw do czyszczenia bez Scierniwa.

Uwaga:

0 Parapety moga by¢ obcigzone maksymalnie 10kg i nie stuza do stawania na nich lub do
sktadowania ciezkich przedmiotéw.

. Parapety nalezy chroni¢ przed dziataniem agresywnych czynnikéw chemicznych lub
organicznych ( mogg one powodowac przebarwienia).

. Rosliny doniczkowe muszg by¢ zaopatrzone w podstawki.

. Konserwacje nalezy prowadzi¢é ogélnie dostepnymi s$rodkami do pielegnacii

powierzchni kamiennych i ceramicznych

16. Wycieraczka wewnetrzna

Opis
W przedsionku wejéciowym do budynku zostata zamontowana 1 wycieraczka wewngtrzna

17.Balkony
Odtworzono historyczne balkony na 1-2 pietrze Balkony wykonane, jako ielbetowe ptyty
wspornikowe.. Plyta balkonowa zostala obudowana od spodu ryflowang ptyta stalowa
maskujgca konstrukcje Zelbetowa, mocowang do plyty zelbetowej przy pomocy kotew
chemicznych. Balustrada balkonéw, o wysokosci 110 cm, odtworzona na podstawie
istniejacych, zachowanych elementéw balustrady. Od spodu zamontowano ozdobne Zeliwne

wsporniki, petniace role dekoracyjna.

Uwaga:

. Zabrania sie wykonywania otworéw i kotwienia jakichkolwiek elementéw
na balkonach. Szczegélnie wrazliwe na uszkodzenia sa progi pod drzwiami balkonowymi.

. Balkony musza by¢ odsniezane tak, aby nie zalegat na nich snieg, gdyz mozie to
spowodowa¢ zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego.

. Do zmywania nie uzywaé srodkéw agresywnych mogacych powodowaé uszkodzenia
powtoki lakierniczej, zalecane sg srodki konserwujace.

. Nie wolno czyéci¢ balustrad ostrymi przedmiotami, poniewaz moze to doprowadzié
do uszkodzenia powloki lakierniczej.

. W czystoéci powinny byé utrzymywane wszelkiego rodzaju obrébki blacharskie.
Nieusuniete zabrudzenia { kurz, pyt, piasek) moga spowodowat w czasie opaddéw deszczu

zacieki na elewacji.



o Wszelkie zarysowania lakieru spowodowane uszkodzeniami mechanicznymi nalezy
przed okresem zimowym zabezpieczy¢ antykorozyjnie.

18. DZwig osobowy

Opis
Budynek wyposazono w diwig osobowy marki OTIS nr fabryczny DSNEM651
OPIS TECHNICZNY DZWIGU
Miejsce zainstalowania: ul. tomzynska 20, Warszawa
Instalujacy: OTIS Sp. z 0.0.
Adres instalujgcego: 02-673 Warszawa, ul. Konstruktorska 13
Rodzaj diwigu: osobowy, samoobstugowy
Rodzaj napedu: elektryczny
Typ diwigu: GeN2 GeNESIS (PAX 13D)
UdZwig znamionowy: 1000 kg
lub: 13 osob
Predkosé nominalna: 1,00 m/s
Wysokos¢ podnoszenia: 17,37 m
Wytwdrca: ZARDOYA OTIS S.A.
Adres wytworcy: Golfo de Salodnica, 73, 28033 MADRID, Spain
Numer fabryczny: D8NEM651
Rok budowy diwigu: 2019

19.Rolety pozarowe EW 60 — okna balkonowe z porte-fenetre — dostawca
WITKOWSKI

Opis:
W oknach balkonowych z porte-fenetre, od strony podwédrza, zamontowano 4 rolety

pozarowe EW-60

20. Brama wjazdowa dwuskrzydtowa zewnetrzna BRW wraz z automatyka oraz
brama garazowa Hormann SPU F42 z napedem WA 400 — dostawca WIBRAM

Opis:
Na rampie zjazdowej do garazu zamontowano dwuskrzydtowa brame zewnetrzng BRW, przy

wjezdzie do garazu brame garazowa typu Hormann SPU F42

Obydwie bramy obstugiwane s3 za pomoca zdalnie sterowanych pilotéw, przekazanych
Uzytkownikowi.



22. Instalacja centralnego ogrzewania w mieszkaniu

Piony instalacji centralnego ogrzewania znajdujg sie w szachcie technicznym na klatce
schodowej. Instalacja w lokalach jest prowadzona w warstwach posadzkowych oraz bruzdach
éciennych - przewody z tworzywa sztucznego w systemie tréjnikowym w izolacji z pianki PE.
Do poszczegblnych lokali instalacja c.o. prowadzona jest od rozdzielacza w szachcie
instalacyjnym znajdujacym sie na klatce schodowej. Odciecie instalacji mozliwe jest poprzez
zamkniecie zaworu kulowego na zasileniu i powrocie instalacji c.o..

W mieszkaniach zamontowano dwa rodzaje grzejnikow:

- stalowe grzejniki ptytowe.
- drabinkowe grzejniki tazienkowe.

Kazdy grzejnik profilowany posiada niezaleine odciecie w postaci zaworéw zespolonych
pod grzejnikiem.

Grzejnik tazienkowy posiada zaw6r katowy i zawor termostatyczny z glowica (w przypadku
demontazu grzejnika zakrecenie glowicy nie powoduje odciecia wody do grzejnika — uwagal
moiliwoé¢ zalania lokalu) obydwa typy grzejnikéw posiadajg reczny odpowietrznik (na gérze
grzejnika po przeciwnej stronie glowicy termostatycznej).

Wszystkie grzejniki wyposaiono w gtowice termostatyczne pozwalajagce na regulacje

temperatury w pomieszczeniu z ograniczeniem do temperatury minimalnej +16°C w
mieszkaniach. W czasie trwania prac wykonczeniowych w lokalu gtowice termostatyczne

nalezy zabezpieczy¢ przed kurzem i pytem.

Pomiar zuzycia energii na ogrzanie lokalu odbywa sie za pomoca cieptomierzy zlokalizowanych
w szachtach technicznych.

Uwagi ogélne:

. Zabrania sie demontaiu grzejnikdw, gdyz grozi to zapowietrzeniem instalacji,
a w konsekwencji zaktéceniem pracy instalacji grzewczej.

. Przewody instalacji lokalowej centralnego ogrzewania przebiegajg w warstwach
posadzki z tego wzgledu nie wolno wykonywaé odwiertéw w posadzce o glebokosci > niz 3,5

cm, bez uprzedniego zapoznania si¢ z dokumentacj i z zachowaniem szczegélnej ostroznosci.
Uszkodzenie instalacji rurowych w posadzce grozi zalaniem sasiednich lokali i utrata gwarancji

na wykonane instalacje.

. Dla zapewnienia prawidtowej wydajnosci i efektywnosci grzania nie nalezy zakrywac
gornych i dolnych ptaszczyzn poziomych grzejnikow lub ich obudowywac.

. Glowice termostatyczne zamontowane na grzejnikach sa elementami o wysokiej
czutoéci. Zbyt czeste i nieuzasadnione manipulowanie glowicami moie spowodowac ich
przyspieszone zuzycie lub uszkodzenie.

J Niedopuszczalne jest czyszczenie grzejnikdw pastami i preparatami sciernymi a takze
malowanie farbami olejnymi w okresie gwarancji. Do pielegnacji zaleca sie wode z tagodnymi
detergentami myjacymi.

. Szczegbtowe instrukcje montazu, demontazu oraz uzytkowania zgodnie z wytycznymi
zawartymi w dokumentacji powykonawczej



23.Instalacja wodna i kanalizacyjna w mieszkaniu

Piony instalacji wody zimnej i wody cieptej znajduja sie w szachcie technicznym na klatce
schodowej. W szachcie tym na odejsciach instalacji zabudowano zawory odcinajace wode oraz
wodomierze wody zimnej i cieptej.

Instalacje wody cieptej i zimnej w lokalach wykonano z rur z tworzywa sztucznego. Podejécia
pionowe do przyboréw poprowadzono w bruzdach, poziome w warstwach posadzkowych.
Przy umywalkach, prysznicach i zlewozmywakach wyprowadzono podejécia wodne
do montazu baterii, oraz do montaiu miski ustepowej. Wykonano podejécia wody oraz

odpiywy pod pralke i zmywarke.
Piony kanalizacji sanitarnej znajduja sie w szachtach w lokalach. Piony wykonano z tworzywa
sztucznego PVC.

W tazienkach zamontowano odpowiednio umywalki, brodziki z kabinami prysznicowymi oraz
miski ustepowe stojgce. W kuchniach zamontowano szafki wraz ze zlewozmywakami

i bateriami.

Uwagi ogodlne

. Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian
i przerébek powodujg utrate odpowiedzialnosci wykonawcy z tytutu gwarancji i rekojmi
na catg instalacje w obrebie lokalu.

. Ze wzgledu na zastosowany system prowadzenia instalacji w warstwach posadzkowych
nalezy zachowac szczegbing ostroinos$¢ podczas prowadzenia prac wykonczeniowych
mogacych by¢ przyczyng mechanicznego uszkodzenia instalacji.

. Uszkodzenia mechaniczne elementéw instalacji nie s3 objete naprawa w ramach
udzielonej gwarancji i rekojmi.

Do kanalizacji nie wolno wrzucac odpadéw statych, recznikéw papierowych, pamperséw itp.
Do kanalizacji nie wolno wlewa¢ pozostatosci po robotach remontowych (farby, zaprawy,
kleje, szkodliwe ptyny irace). Raz w miesigcu do odptywu zlewozmywaka nalezy wlaé srodki
odttuszczajgco — odkazajace.

Uwagi ogéline

. Catosc robot wykonano zgodnie z obowiazujacymi przepisami, projektem technicznym
instalacji oraz zaleceniami producentéw zastosowanych materiatéw i urzadzen.

. Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian
i przerébek powodujg utrate odpowiedzialnoéci wykonawcy z tytutu gwarancji i rekojmi
na cata instalacje w obrebie okalu.

. Uszkodzenia mechaniczne elementéw instalacji nie s3 objete naprawg w ramach
udzielonej gwarancji i rekojmi

Wszystkie urzadzenia powinny by¢ eksploatowane zgodnie z zatgczonymi DTR poszczegélnych
urzadzen, znajdujacymi sie w dokumentacji powykonawczej firmy NESAN



24.Instalacja elektryczna
Budynek przy ul. tomiyriskiej 20 w Warszawie zasilany jest w energig elektryczng przez
przytacze elektryczne.
Z licznikéw administracyjnych zasilane jest oswietlenie klatki schodowej, oswietlenie
zewnetrzne, wentylacja mechaniczna, wezet co. oraz inne systemy zainstalowane na czgsciach
wspdinych obiektu i terenie zewnetrznym.
Liczniki mierzace zuzycie energii przez poszczegdlnych lokatorow zlokalizowane s3
w rozdzielnicy elektryczne;j.
Energia doprowadzona jest do tablic mieszkaniowych zlokalizowanych obok drzwi
wejéciowych do mieszkari. Wielkoé¢ tablic mieszkaniowych dostosowana jest do ilosci
odbiornikéw w mieszkaniu.
W kazdej tablicy znajduja sie wytaczniki réznicowo — pradowe, stanowiace ochrone od porazen
poprzez szybkie wylaczenie zasilania oraz zabezpieczenia nadpradowe dla poszczegéinych
obwodoéw, zgodnie z opisami.
Kazde mieszkanie wyposaione jest w instalacje trojfazowa umozliwiajaca zasilanie kuchni
elektrycznych.
Instalacja elektryczna w lokalu wykdnana jest zgodnie z obowiazujacymi standardami
zabezpieczen przy uzyciu przewodéw 5-cio zytowych.
W tazienkach wyprowadzono przewéd ochronny (instalacja potaczert wyréwnawczych),

oznaczony kolorem zétto-zielonym stuzacy do podtaczenia metalowej wanny, brodzika, lub
innego urzadzenia moggacego znaleié sie pod napieciem np. grzejnika z grzatka elektryczng.

BRAK PODIACZENIA PRZEWODOW OCHRONNYCH GROZI PORAZENIEM PRADEM
ELEKTRYCZNYM! Czynnosci obstugowe przy instalacjach elektrycznych powinny wykonywaé
tylko osoby posiadajagce odpowiednie uprawnienia w zakresie eksploatacji urzadzer
elektroenergetycznych w celu unikniecia porazenia pragdem elektrycznym.

Instalacje elektryczne w lokalu zostaly wykonane jako kompletne. Wszelkie samowolne
zmiany w instalacji sa niedozwolone i skutkuja utrata praw wynikajacych z rekojmi.

Przewody elektryczne od tablicy TM utozono na $cianach, pod tynkiem, w odlegtosci ok 15-30
cm od sufitu lub 50cm od podtogi.

Zejscia przewodéw do gniazd oraz wylacznikéw w ciggach pionowych pod tynkiem. Klatka
schodowa oéwietlona jest oprawami oswietleniowymi ze sterowaniem rgcznym.

Instalacja zostata poddana badaniom stanu izolacji, cigglosci przewodéw, ochrony
przeciwporazeniowej. Stosowne protokotly znajdujg sie¢ w dokumentacji powykonawczej.



Uwaga.

. Przed wykonywaniem podiaczen odbiornikéw nalezy sprawdzi¢ czy zostato wylaczone
napiecie oraz czy odbiorniki przystosowane sg do zainstalowanego zabezpieczenia.

. Montaz kuchni elektrycznych i innych urzadzeri odbiorczych nalezy powierzyé osobom
posiadajacym odpowiednie uprawnienia.
. Przed wykonywaniem wiercen w $cianach nalezy upewnié¢ sie czy nie przebiega w tym

miejscu instalacja podtynkowa. Wszelkie wiercenia winny by¢ wykonywane w odlegtosci min.
5 cm od przewododw elektrycznych. W razie watpliwosci wiercenie nalezy poprzedzi¢ kontrola

za pomoc3 detektora.

. Zabrania sie demontaiu przewodéw ochronnych w tazienkach oraz w zakresie
wykoriczenia pomieszczenia nalezy wykonaé¢ podigczenia wszystkich = elementéw
przewodzacych, mogacych znalei¢ sie pod napieciem do przewodéw uziemiajacych.

J Zabrania si¢ dokonywania samowolnych napraw, przerébek lub wymiany Zrédet
$wiatta w oswietleniu komunikacji (korytarze, klatki schodowe).

25.Instalacja telewizyjna

Budynek posiada przylacze do sieci kablowych, instalacje sieci antenowej RTV. Instalacja
telewizji antenowej RTV, sie¢ kablowa jest poprowadzona do tablicy teletechnicznej
znajdujgcej sie w kazdym mieszkaniu. Z tej tablicy rozprowadzona jest instalacja do
poszczegolnych gniazd abonenckich.

W wykonanym orurowaniu rozprowadzono w posadzce okablowanie dla gniazda TV dla
telewizji cyfrowej lub telewizji naziemnej DVB-T. Lokator moze wybraé jedna z powyiszych
opcji odbioru telewizji.

26.Instalacja teletechniczna
Budynek posiada przytacze do sieci teletechnicznej (internetowej). Instalacja teletechniczna
internetowa jest prowadzona do tablicy teletechnicznej znajdujgcej sie w kazdym mieszkaniu.
Z tej tablicy rozprowadzona jest instalacja do jednego gniazda abonenckiego w salonie.

27.Domofon
W budynku zainstalowany jest system domofonowy, ktérego aparat jest zainstalowany w
mieszkaniach.

Uwagi ogélne:

. Niedopuszczalne jest przeprowadzanie jakichkolwiek prac zwigzanych z demontazem,
montazem, przerébkami itp. dotyczacych aparatu oraz okablowania systemu domofonowego
we wiasnym zakresie.

. W przypadku koniecznosci demontazu prosimy o kontakt z firma serwisujaca system.
Panistwa mieszkanie wowczas zostanie odtgczone na uzgodniony czas z systemu. Ponowne
podtaczenie musi sie réwniez odby¢ w obecnosci obstugi serwisowe;j.



28.Wentylacja mieszkan

Dla kazdego pomieszczenia (kuchnia, tazienka) zastosowano system wentylacji grawitacyjnej.
Zaprojektowano oddzielne piony dla kazdego typu pomieszczeri. Naplyw swiezego powietrza
z zewnatrz przez nawietrzniki umieszczone w stolarce okiennej. Wydajnos¢ nawietrznikéw
réwnowazy iloé¢ powietrza wycigganego przez kratki wentylacyjne w mieszkaniach. Piony
wentylacji okapowej w kuchni nalezy uzgodni¢ z zarzadca nieruchomosci. Dziatanie wentylaciji
- ciggte o petnej wydajnosci.

Okapy kuchenne nalezy montowa¢ poprzez klapy zwrotne.

Uwaga

. Kanaly wentylacyjne nie mogg by¢ niczym zatykane lub uszczelniane, poniewaz
pogorszy a nawet catkowicie uniemozliwi to dziatanie wentylacji;.

. Okapy kuchenne nalezy taczyé z kanatami wentylacyjnymi poprzez klape zwrotna. Dla

zapewnienia prawidiowej pracy okap6éw przy jednoczesnej pracy wszystkich okapéw w
jednym pionie lokalowym, wymaga sie montazu okapu o wydajnosci ok. 150 m3/h.

. W oknach zamontowano nawiewniki Brevis Insoglio E.. . Nawiewniki na czas prac
remontowych lub wykoriczeniowych naleiy zabezpieczy¢ przed zakurzeniem lub
zabrudzeniem, aby uniknac¢ jego uszkodzenia.

o Nalezy regularnie wietrzy¢ pomieszczenia poprzez uchylenie skrzydta stolarki okiennej.
. Ingerencja w lokalowe urzadzenia wentylacji grawitacyjnej jak np. zaklejanie kratek

wentylacyjnych lub nawiewnikéw jest zabroniona gdyz zaktéci prawidtowq prace wentylacji
(Instrukcje eksploatacji nawiewnikéw w zataczeniu).

. W pierwszym roku eksploatacji nalezy codziennie:

- rano wietrzy¢ gruntownie 5-10 minut przez szerokie otwarcie okien

- w ciggu dnia wietrzy¢ dodatkowo 2-3 razy dziennie poprzez uchylenie okien
. Nalezy okresowo (wiosna - jesien) czysci¢ nawietrzaki

W PRZYPADKU STWIERDZENIA NADMIERNEJ WILGOTNOSCI W MIESZKANIU POWSTALE] W
SKUTEK OGRANICZENIA WENTYLACJI, LUB NIEPRAWID{OWE} EKSPLOATAC)I MIESZKANIA NIE
BEDA USUWANE USTERKI (PLESN, ZAGRZYBIENIE, ZAWILGOCENIA) TYM SPOWODOWANE.

29.Bezpieczenstwo pozarowe

Budynek zostat podzielony na strefy pozarowe za pomoca przegrdéd oraz drzwi o odpornosci
ogniowej. W budynku przewidziano przeciwpozarowe wylaczniki pradu. Budynek, urzadzenia
i instalacje zostaly przed dopuszczeniem do uzytkowania poddane szczegétowej kontroli oraz.
prébom technicznym przez inspektora Paristwowej Strazy Pozarnej zakoriczonej protokotem.

Nalezy zapoznaé sie z oznakowaniem ewakuacyjnym a takze lokalizacja i instrukcja obstugi
urzadzeri stuigcych ochronie przeciwpozarowej, jakie znajdujg sie w budynku tak, aby
wykorzystac je w razie zagrozenia pozarowego.

30.Zielen w otoczeniu budynku
W obrebie inwestycji, na terenie wspélnym od strony podworza, oraz na stropie nad garazem



wykonane zostaty trawniki z nasadzeniami. Taras nad garazem wykonano z odwodnieniem, w
systemie tarasow ,zielonych” z zastosowaniem izolacji na stropie, maty drenazowej,
geowtdkniny, warstwy wierzchniej w postaci ziemi, poroénietej trawa.

Zabrania sig¢ mieszkaricom wykonywania dodatkowych nasadzeri, ani jakiejkolwiek ingerencji
w warstwy tarasowe, w szczegolnosci kopania w ziemi, montazu i posadowienia jakichkolwiek
urzadzen na plycie tarasowej, pod rygorem utraty gwarancji na izolacje stropu nad garazem

31.Zmiany budowlane w lokalach
Wszelkie roboty aranzacyjne winny byé wykonywane zgodnie z ,, Rozporzadzeniem Ministra
Budownictwa i Infrastruktury z dnia 12.04.2004 w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i budowle oraz ich usytuowanie” i innymi przepisami prawa
i rozporzadzeniami. Nadzor nad w/w robotami nalezy powierzyé osobie posiadajacej
uprawnienia. W przypadku wprowadzania zmian w lokalach utracona zostaje gwarancja oraz

rekojmia lokalu.

32.Roboty wykonczeniowe mieszkan, sprawy porzadkowe
Lokale przekazywane sg najemcom w stanie wykoriczonym.
Po odbiorze lokalu, w momencie wykonywania innych prac budowlanych gruz i odpady nalezy
wyrzucac wytacznie do specjalnych pojemnikéw (nie przez okno lub do rur kanalizacyjnych).
Zabrania sie wylewania irgcych gestych cieczy, zapraw, gruzu, $mieci (zapraw,
rozpuszczalnikow, farb, itp.) do kanalizacji sanitarnej. W trakcie transportu mebli i materiatéw
prosimy zwréci¢ uwage na $ciany klatki schodowej, balustrady i inne elementy wyposazenia.

Zwracamy uwage na najczesciej spotykane problemy administratora z ekipami remontowymi:

. smieci, gruz, niedopatki papieroséw wyrzucane sg przez okna zanieczyszczajgc teren
przy budynku lub balkony mieszkan znajdujacych sie ponizej albo trafiajg na klatke schodowa
. ciecie ptyt oraz ceramiki na balkonach i klatce schodowej, powodujace zakurzenie
i dewastacje czesci wspdlnych inwestycji,

. gruz i inne odpady wrzucane s3 do kanalizacji powodujac jej niedroznosé,

. w trakcie transportu mebli i materiatéw brudzone i rysowane sg $ciany klatki
schodowej i balustrady.

. najczesciej uszkodzenia klatek schodowych powodowane s3 przez wnoszenie dtugich

_profili stalowych i listew. W czasie wnoszenia ostre koricowki tych profili powinny byé
ostonigte.
. niefachowo wykonywane przerébki instalacji wewnetrznych sanitarnych
w mieszkaniach, powodujg zalewanie mieszkan sasiednich.

. demontaz domofonu i samowolne przerébki instalacji domofonowej, powoduja
zwarcia, rozregulowanie a nawet spalenie systemu.

. montaz dodatkowych wentylatoréw i zaktdcenie pracy systemu wentylacji.

Usterki tego typu nie podlegaja gwarancji, a ewentualne naprawy wykonywane s3a na koszt
Najemcow lokali.



Wszelkie zamiany funkcji pomieszczer w lokalu powinny byé zgtoszone do Zarzadcy w celu
uzyskania niezbednej zgody.

33.Smietnik
W budynku, przy zjeidzie do garazu znajduje si¢ pomieszczenie $mietnika, ktére przeznaczone
jest do uzytkowania dla mieszkaricow i uzytkownikéw budynku.

34.Przewody grzejne w plycie zjazdowej do garazu i korycie AKO przy bramie
wjazdowej do garazu.

W plycie zjazdu oraz w korycie AKO przy wjeZdzie do garaiu znajdujq sig przewody grzejne.
Zabrania sie wiercenia oraz kotwienia w plycie zjazdu jakichkolwiek przedmiotéw.



