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1. Wstęp 

Zadaniem instrukcji jest wskazanie przyszłym najemcom właściwego sposobu użytkowania 

lokali mieszkalnych. Nowe materiały, stosowane w budownictwie, stwarzają konieczność 

zapoznania Użytkowników z ich właściwościami i wymaganiami. Obok właściwej 

konserwacji, prawidłowe użytkowanie lokali mieszkalnych i prawidłowe wykonanie robót 

wykończeniowych, staje się niezbędnym warunkiem wykorzystania pełnych walorów 

nowoczesnego budownictwa. Poniżej omawia się wybrane elementy z podaniem zasadniczych 

zaleceń i przeciwwskazań, z podziałem na elementy składowe budynku takie jak elementy 

konstrukcyjne (ściany, stropy, itp.), elementy wykończeniowe (podłogi, okładziny ścienne, 

stolarkę okienną i drzwiową, itp.), instalacje (sanitarne, elektryczne, itp.) i zagospodarowanie 

terenu (drogi, chodniki, itp.). 

2. Warunki ogólne użytkowania lokali 

Lokale mieszkalne wraz ze związanymi z nimi instalacjami i urządzeniami technicznymi 

powinny być użytkowane zgodnie z zapisami w Rozporządzeniu Ministra Spraw 

Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunków technicznych 

użytkowania budynków mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836). 

Niniejsza instrukcja stanowi wybór najistotniejszych zasad użytkowania i konserwacji w 

odniesieniu do lokali mieszkalnych budynku mieszkalnego w Warszawie przy ul. Małej 15. 

Lokal powinien być użytkowany w sposób zapewniający: 

• zachowanie wymogów bezpieczeństwa 

• utrzymanie wymaganego stanu technicznego 

• utrzymanie właściwego stanu higieniczno-sanitarnego określonego odrębnymi 

przepisami 

• prawidłowe funkcjonowanie wspólnych instalacji i urządzeń znajdujących się w tym 

lokalu (np. instalacji elektrycznych, teletechnicznych, wodociągowych, 

kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, przewodów wentylacyjnych) 

Sposób użytkowania instalacji i urządzeń stanowiących wyposażenie lokalu powinien być 

zgodny z założeniami projektu, instrukcjami użytkowania tych instalacji i urządzeń oraz 

zapewniać ochronę elementów budynku i jego wyposażenia, a także zapewniać bezpieczeństwo 

oraz ochronę interesów użytkowników innych lokali korzystających z tych instalacji oraz osób 

trzecich. 

W czasie użytkowania instalacji i urządzeń należy: 

• zapewniać ich ochronę przed uszkodzeniem 

• wykonywać zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane w instrukcji użytkowania 

• likwidować przecieki z instalacji niezwłocznie po ich pojawieniu się  

• dokonywać napraw i wymian uszkodzonych lub zużytych elementów instalacji i 

wyposażenia lokalu 

• informować administratora budynku o wszelkich uszkodzeniach w częściach 

wspólnych a w szczególności o uszkodzeniach instalacji i urządzeń.  
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W przypadku wystąpienia uszkodzeń lub zakłóceń w funkcjonowaniu instalacji i urządzeń 

należy niezwłocznie wstrzymać ich eksploatację, jeżeli dalsze ich użytkowanie może 

spowodować zagrożenie bezpieczeństwa osób lub mienia albo skażenie środowiska. 

Naprawa uszkodzeń w budynku, spowodowanych przez najemcę lub osoby korzystające z 

lokalu znajdującego się w tym budynku, będą obciążać wyłącznie najemcę lokalu. 

3. Uwagi ogólne użytkowania lokali 

a) Wykonawstwo robót wykończeniowych we własnym zakresie odbywa się na wyłączny 

koszt i odpowiedzialność przyszłego najemcy.  

b) Wykonanie zmian i przeróbek budowlanych w lokalu, bądź w zakresie instalacji 

sanitarnych i elektrycznych powoduje utratę rękojmi na lokal. 

c) Zmiany sposobu użytkowania, zmiany układów funkcjonalno-przestrzennych, wymiana 

instalacji i urządzeń, zabudowa instalacji wspólnych przebiegających przez lokal 

uniemożliwiająca w sposób prosty i bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub 

usunięcie awarii są niedopuszczalne. Wszelkie roboty w powyższym zakresie wymagają 

wcześniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarządcy Nieruchomości, 

a w niektórych przypadkach również zgody właściwego organu administracji architektoniczno-

budowlanej. 

W przypadku braku wymaganej akceptacji najemca ponosi pełną odpowiedzialność za 

skutki wynikające z samowolnego wykonania prac. 

d) Wykonywanie robót naruszających elementy konstrukcyjne budynku (m.in. ściany, 

wieńce, stropy) jest zabronione. Wszelkie roboty budowlane powodujące ingerencję w 

elementy konstrukcyjne, elewacje (np. zabudowa balkonów) lub części wspólne wymagają 

wcześniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarządcy Nieruchomości a 

w niektórych przypadkach również zgody właściwego organu administracji architektoniczno-

budowlanej. 

W przypadku braku wymaganej akceptacji Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za 

skutki wynikające z samowolnego wykonania prac. 

e) Wszelkie szkody, wyrządzone przez najemcę, dokonane przez niego, jego 

pracowników, czy działających na jego zlecenie firm, zarówno w samym lokalu, lokalach osób 

trzecich jak i w częściach wspólnych budynku, obciążają najemcę lokalu na zasadach pełnej 

odpowiedzialności cywilnej  

f) Za skutki niewłaściwego użytkowania urządzeń wmontowanych w lokalu odpowiada 

najemca lokalu. Za niewłaściwe użytkowanie uważa się ingerencję w ułożone pod  tynkiem 

trasy kabli elektrycznych oraz zmiany w przebiegu tras, przeróbki zamontowanych przy 

pionach zaworów, trójników kanalizacyjnych i kolanek itp. Każda ingerencja w zamontowane 

zgodnie z projektem, instalacje sanitarne i/lub  elektryczne, powinna się odbywać za zgodą 

administracji i wykonana przez uprawnionego instalatora. W każdym przypadku zalecane jest 

korzystanie tylko z certyfikowanych i sprawnych narzędzi elektrycznych i przedłużaczy, a 

także stosowanie ogólnych zasad BHP. 

g) W pomieszczeniach mokrych (np. łazienka, kuchnia), przed położeniem płytek należy 

wykonać powłokową izolację przeciwwilgociową w technologiach dostępnych na rynku, 

zgodnie z instrukcjami poszczególnych producentów, wytycznymi ITB. 
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h) Zabronione jest usuwanie gruzu, śmieci, wylewanie płynów przez okna. Usunięcie 

odpadów materiałów płynnych (np. farby, lakiery) do kanalizacji jest zabronione. Wylewanie 

do kanalizacji w lokalu, substancji żrących i agresywnych, składników materiałów wiążących 

(cement, żywice epoksydowe, utwardzacze itp.), a także gruzu budowlanego jest zabronione. 

Usuwanie wszelkich odpadów budowlanych z terenu obiektu odbywa się na koszt  najemcy 

lokalu. 

i) Należy zwracać szczególną uwagę na możliwość łatwego uszkodzenia powłok 

malarskich, gładzi i tynków wewnętrznych lub zewnętrznych przy transporcie materiałów 

budowlanych, mebli, wyposażenia, itp. 

j) Pomieszczenia oraz urządzenia przeznaczone do wspólnego użytkowania mieszkańców 

(np.: śmietnik, wejście do budynku, klatka schodowa, szachty instalacyjne) powinny być 

utrzymywane w należytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym zapewniającym 

użytkowanie całego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem przez cały okres eksploatacji. 

k) W lokalach znajdują się szachty z instalacjami kanalizacji sanitarnej i wentylacji. 

Zabrania się rozkuwania szachtów instalacyjnych i dokonywania zmian wewnątrz szachtów. 

(może to spowodować zakłócenie funkcjonowania lub uszkodzenie instalacji w całym pionie, 

co spowoduje utratę gwarancji i rękojmi.) 

l) Zabrania się wykonywania zmian i przeróbek w instalacjach sanitarnych bez uzyskania 

pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarządcy Nieruchomości. W szczególności instalacji 

kanalizacyjnej i wodnej nie wolno wkuwać w murowane ściany między lokalowe lub elementy 

żelbetowe (ściany, słupy, stropy) ze względów konstrukcyjnych i akustycznych. Wkuwanie 

instalacji w ścianki działowe może doprowadzić do ich uszkodzenia. Niedopuszczalne jest 

wkuwanie instalacji w szachty instalacyjne, które są wydzielone pożarowo, gdyż spowoduje to 

naruszenia strefy pożarowej.  Za skutki wynikłe z w/w działań odpowiada wyłącznie najemca 

lokalu 

m) Materiały niebezpieczne pożarowo nie mogą być przechowywane na balkonach, oraz w 

częściach wspólnych nieruchomości. 

Poprzez materiały niebezpieczne pożarowo w szczególności rozumie się między innymi: 

- gazy palne, 

- ciecze palne o temperaturze zapłonu po niżej 328,15K ( 55°C), 

- materiały wytwarzające w zetknięciu z wodą gazy palne, 

- materiały zapalające się samorzutnie na powietrzu, 

- materiały wybuchowe i pirotechniczne, 

- materiały ulegające samorzutnemu rozkładowi lub polimeryzacji, 

- materiały mające skłonności do samozapalenia. 

n) Najemca przyjmuje do wiadomości, że do wykańczania lokalu we własnym zakresie 

należy używać materiałów posiadających dokumenty potwierdzające dopuszczenie do 

stosowania w budownictwie 

o) Wszelkie przeróbki dokonywane w lokalu są wykonywane wyłącznie na 

odpowiedzialność najemcy lokalu. TBS nie jest zobowiązany do akceptacji przedłożonych 

projektów zmian i nie bierze za nie odpowiedzialności.  
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 Wszystkie zmiany wykonywane w lokalu Najemca ma obowiązek zgłosić do Zarządcy 

budynku w formie np. rysunków, opisów, zdjęć itp. i uzyskać jego zgodę. 

p) Najemca wprowadzając w okresie rękojmi zmiany konstrukcyjne, zmiany w 

instalacjach wewnętrznych przyjmuje do wiadomości fakt wyłączenia lokalu spod ochrony 

rękojmi i praw z niej wynikających 

q) Uszkodzenia powstałe wskutek niewłaściwej eksploatacji nie podlegają prawom 

wynikających z rękojmi. 

4. Opis ogólny budynków 

Na podstawie kartoteki budynku oraz historii zabudowy ulicy Małej oraz analizy map 

historycznych za datę budowy nieruchomości należy przyjąć rok 1910. Budynek jest ujęty 

w gminnej ewidencji zabytków m.st. Warszawy oraz jest częścią układu urbanistycznego 

ul. Małej, wpisanego do rejestru zabytków województwa mazowieckiego pod numerem A-724 

jako „układ urbanistyczny i zespół budowlany Małej w Warszawie ukształtowany przed 

1939r.”. Budynek jest 6 kondygnacyjny, bez piwnicy. Budynek posiada jedną klatkę schodową 

z dojściem od ulicy Małej. Na ostatnich dwóch kondygnacjach znajdują się mieszkania 

dwukondygnacyjne. Na parterze znajdują się pomieszczenia techniczne oraz lokal usługowy z 

wejściem od ulicy Konopackiej. 

Budynek wraz terenem zewnętrznym jest ogrodzony.  

Wykończenie korytarza na parterze: Posadzki i cokoliki wyłożone są gresem Nowa Gala. 

Ściany pomalowano białą farbą olejną do wysokości 1,5 m Kabe PROLATEX oraz białą farbą 

akrylową Śnieżka Classic powyżej. Na ścianie zamontowane są skrzynki na listy wykonane z 

blachy stalowej, galwanizowanej, malowanej proszkowo (Euroskrzynka ALB 5-skrytkowa – 

kolor szary RAL 9006) oraz tablica informacyjna (anodowana na srebrno, aluminiowa rama, z 

wytrzymałym frontem z 3mm. plexi - NSCS 6xA4 3x2 (gabloty24)). 

Wykończenie klatki schodowej: Posadzki i stopnie (ryflowane) oraz podstopnice wyłożone 

gresem Nowa Gala, cokoliki z gresu jak wyżej na powierzchni tynku, ściany wykończone są 

tynkiem cem.-wap., gładzią szpachlową i malowane białą farbą olejną do wysokości 1,5 m 

Kabe PROLATEX oraz białą farbą emulsyjną akrylową Śnieżka Classic powyżej. Szachty 

sanitarne oraz elektryczne zostały zabudowane drzwiami stalowymi wyposażonymi w zamki 

na kluczyk. Balustrady klatek schodowych -słupki balustrad na wzór zachowanego 

egzemplarza, pomiędzy tralkami dodatkowy pręt kwadratowy pozbawiony jakichkolwiek 

zdobień i ornamentacji – fi 15mm. Prześwity pomiędzy elementami balustrady – 12 cm. 

Balustrada o wysokości 110 cm. Tralki i pręty zamontowane na konstrukcji stalowej. Poręcz z 

drewna litego. Wszystkie drewniane elementy wykończenia klatki schodowej są 

zaimpregnowane ognioochronnie do poziomu N.R.O. 

Wykończenie mieszkań: drzwi wejściowe do mieszkań – antywłamaniowe klasy C, 

drewniane, wyższe i z obramieniem drewnianym profilowanym, odporność ppoż. EI30, drzwi 

wewnątrzlokalowe – jednoskrzydłowe płytowe firmy Porta. Posadzki wykończone częściowo 

płytkami ceramicznymi  a częściowo panelami Tarkett laminate Welcome 833; tynki cem.-wap. 

i gładź szpachlowa na ścianach w pokojach i kuchni, płytki ceramiczne Nowa Gala na ścianach 

w łazienkach, płyty gipsowo-kartonowe 2x15mm na sufitach, okna drewniane, okna połaciowe 

PCV (w mieszkaniach na ostatniej kondygnacji), wyposażone w nawiewniki okienne, parapety 

z konglomeratu.   
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Wykończenie balkonów: Odtworzono historyczne balkony na 1-4 piętrze Balkony wykonane, 

jako żelbetowe płyty wspornikowe o grubości 10cm. Płyta balkonowa została obudowana 

ryflowaną płytą stalową zabezpieczoną antykorozyjnie za pomocą cynkowania gr. 5mm, 

maskującą konstrukcję żelbetową, mocowaną do płyty żelbetowej przy pomocy kotew 

chemicznych. Balustrada balkonów, o wysokości 110 cm, odtworzona na podstawie 

istniejących, zachowanych elementów. Od spodu należy zamontowano ozdobne żeliwne 

wsporniki, pełniące rolę dekoracyjną. 

 

Uwagi ogólne użytkowania i czyszczenia posadzek z gresu 

a. Przed myciem posadzkę należy zamieść lub odkurzyć za pomocą odkurzacza do pracy 

na sucho z miękką szczotką. 

b. Mycie: zmywać posadzkę za pomocą mopa lub podobnych, używać środków do tego 

przeznaczonych i stosować ściśle instrukcję producenta 

5. Konstrukcja budynku 

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej. Układ konstrukcyjny budynku podłużny, 

dwutraktowy.  Konstrukcja budynku mieszkalnego zrealizowana jest w konstrukcji murowanej. 

Biegi schodowe, spoczniki zostały wymienione, wykonano jako żelbetowe monolityczne.  

Wykonano dodatkową ścianę szczytową z Porothermu od budynku sąsiedniego (Stalowa 14) i 

przewiązaną z podłużnymi zewnętrznymi istniejącymi ścianami nośnymi budynku. Stropy 

zostały wymienione, wykonano stropy żelbetowe na belkach stalowych. Stropy oparte są 

na ścianach podłużnych zewnętrznych nośnych oraz ścianie wewnętrznej podłużnej nośnej.  

Ściany zewnętrzne istniejące murowane. Od strony podwórza ściana ocieplona płytą z żywic 

fenolowo-formaldehydowych gr. 60mm oraz wełną mineralną w pasie oddzielania pożarowego 

gr 60mm. 

Ściany międzylokalowe  to istniejące ściany murowane o zróżnicowanej grubości od 78cm na 

parterze do 25m na poddaszu .Ściany oddzielające mieszkania od klatek schodowych są 

wykonane z pustaków ceramicznych Porotherm 25cm ACU. 

 

Uwaga:  

• Ze względów bezpieczeństwa konstrukcji zabrania się wykonywania rozbiórek i wykuć 

elementów konstrukcyjnych oraz wykonywania w nich otworów oraz bruzd. 

• Nie wolno wykonywać przeróbek w ścianach międzylokalowych, osłonowych i na 

obudowach kominów. Zabrania się zabudowy szachtów instalacyjnych na stałe.  

• Nie wolno wykonywać bruzd poziomych w ścianach wewnętrznych działowych, gdyż 

może to spowodować utratę stateczności ściany (ściany działowe oddylatowane są od stropu i 

innych  elementów budynku). 

•  Nie wolno wykonywać bruzd poziomych, przecinania prętów zbrojeniowych, otworów 

w ścianach i stropach żelbetowych, gdyż może to spowodować osłabienie konstrukcji budynku, 

a w ostateczności awarię lub katastrofę budowlaną. 
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• Zabrania się wykonywania otworów lub kotwienia elementów wyposażenia mieszkania na 

ścianach szachtów instalacyjnych.   

• W przypadku konieczności instalowania elementów na ścianach konstrukcyjnych 

należy stosować osprzęt natynkowy. 

6. Dach 

Konstrukcja dachu jest wykonana w konstrukcji drewnianej krokwiowo-płatwiowej. Elementy 

drewniane zaimpregnowane preparatem ogniochronnym. Pokrycie dachu wykonano z arkuszy 

(szerokość 65cm) z blachy tytanowo cynkowej – wg zaleceń Konserwatora Zabytków.  

Łączenie arkuszy – na podwójnie zaginany rąbek stojący.  Blacha tytanowo cynkowa będzie z 

czasem patynować. Blacha układana na deskowaniu pełnym gr. 2,2 cm. Na dachu 

zamontowano  płotki śniegowe oraz stopnie i ławy kominiarskie 

Odpływ wody z dachu zapewniony jest przez rynny oraz rury spustowe z blachy tytanowo 

cynkowej. Wykonawca udziela gwarancji na szczelność pokrycia dachowego pod warunkiem 

właściwej eksploatacji. 

 

Uwaga: 

• Zabrania się wstępu na dach osobom nieupoważnionym ze względu bezpieczeństwa 

oraz w celu ochrony powłoki przed mechanicznym uszkodzeniem. 

• Zabrania się montażu anten i innych urządzeń na dachu. 

7. Elewacja 

Ze względu na zabytkowy charakter budynku nie zaplanowano wykonania izolacji termicznej 

elewacji od strony ul. Konopackiej. Elewacja od patio - wykonano ocieplenie ścian 

zewnętrznych techniką lekką mokrą wykończone cienkowarstwowym tynkiem silikatowo – 

silikonowym. Ocieplenie ze sztywnych płyt z żywic fenolowo-formaldehydowych gr. 60mm 

oraz wełny mineralnej gr 60mm.  

Ściany od zewnętrz malowane farbami żelowo-krzemianowymi firmy Remmers color LA. 

Parapety zewnętrzne, wykonane z blachy tytanowo cynkowej gr. 0,5mm. 

 

Uwaga: 

• Demontaż fragmentów izolacji, wypraw elewacyjnych, a także montaż jakichkolwiek 

elementów na elewacji jest zabroniony. 

• Nie wolno zamurowywać istniejących lub wybijać nowych otworów okiennych. 

• Nie należy przemalowywać balustrad balkonów i obróbek blacharskich na inny kolor. 

 

8. Ściany działowe 

Ściany działowe wewnątrz mieszkaniowe wykonane są z bloczków gazobetonowych. Ściany 

działowe wewnątrz mieszkaniowe nie są elementami konstrukcji nośnej budynku (poza 

elementami żelbetowymi)  
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Wszelkie prace związane z ewentualnymi przeróbkami w/w elementów muszą być 

wykonywane pod nadzorem osób uprawnionych do nadzorowania tego typu prac. Wszelkie 

przeróbki dokonywane w lokalu są wykonywane wyłącznie na odpowiedzialność najemcy 

lokalu pod rygorem utraty gwarancji. Zarówno TBS jak i Generalny Wykonawca inwestycji 

nie są zobowiązani do akceptacji przedłożonych projektów zmian, i nie biorą za nie 

odpowiedzialności.  

Wszystkie zmiany wykonywane w lokalu najemca mieszkania ma obowiązek zgłosić do 

Zarządcy budynku w formie np. rysunków, opisów, zdjęć itp. i otrzymać zgodę na ich 

wykonanie. 

9. Sufity  

Stropy żelbetowe na belach stalowych zostały zabudowane płytami gipsowo-kartonowymi gr. 

2x15mm na stelażu oraz wykończone szpachlą w systemie SINIAT do odporności ogniowej 

REI60.  

W pomieszczeniach technicznych wykonano zabudowę z płyt gipsowo-kartonowych na 

stelażu gr. 4x15mm o odporności ogniowej REI120 w systemie SINIAT. 

Uwaga: 

• Demontaż fragmentów zabudowy jest całkowicie zabroniony. 

• Montaż wyposażenia mieszkania jest możliwy jedynie poprzez elementy przystosowane 

do montażu w zabudowie G-KF.  

10. Tynki, gładzie i malowanie 

Na ścianach murowanych w lokalach mieszkalnych i na klatce schodowej wykonane są tynki 

cementowo-wapienne typu lekkiego Dolina Nidy oraz gładź szpachlowa OMEGA. Ściany w 

mieszkaniach malowane farbą akrylową śnieżka Classic.  Ściany na klatce schodowej zgodnie 

z punktem 4. 

Ściany nad płytkami oraz sufity w łazienkach zostały otynkowane na gładko. 

 

Uwaga: 

• W okresie robót wykończeniowych oraz w pierwszych trzech latach eksploatacji, w 

którym budynek jest poddawany docelowemu obciążeniu i osiadaniu, może nastąpić 

zarysowanie tynków na niektórych elementach budynku. Nie stanowi to zagrożenia dla 

konstrukcji, lecz stanowi jedynie niekorzystny efekt wizualny.  

• Prosimy o niezwłoczne przekazywanie do administracji wszelkich uwag o 

nieuprawnionych działaniach ekip wykończeniowych sąsiadów (jak np. wyburzenia ścian, 

ingerencja w elementy konstrukcyjne budynku, drgania powodujące zarysowania), ponieważ 

skutki takich działań mogą wystąpić w lokalach sąsiednich i niekorzystnie oddziaływać na 

konstrukcję budynku, (co nie będzie skutkowało naprawą gwarancyjną).  

• Drobne spękania tynku do 0,3mm szerokości i 1,0m długości są naturalną oznaką 

wysychania i pracy budynków i nie są objęte gwarancją.  
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• W okresie rękojmi ściany, sufity zaleca się malować farbami paro-przepuszczalnymi. 

11. Posadzki  

W mieszkaniach wykonano podłoża pod posadzki w technologii podłogi pływającej. Podłoże 

składa się z następujących warstw: folia oddzielająca, styropian  gr. 4,0 cm, folia PE, szlichta 

cementowa o grubości 4 – 5 cm. Standardowe wykończenie posadzek w mieszkaniach to płytka 

gresowa w pomieszczeniu kuchni, łazienki i przedpokoju, w pozostałych pomieszczeniach 

zastosowano panele  Tarkett laminate Welcome 833 gr. 8mm 

Uwaga: 

• W technologii podłóg pływających ( parkiet) zabronione jest kotwienie elementów 

wyposażenia do posadzki.  

• Do czyszczenia należy stosować środki o łagodnym działaniu przeznaczone do 

konkretnych materiałów.  

• Niedopuszczalne jest przekroczenie wilgotności powietrza w mieszkaniu powyżej 65%  

• W celu zabezpieczenia podłogi przed zarysowaniem należy stosować elementy 

zabezpieczające lub przystosowane do rodzaju podłóg ( filc zabezpieczający oraz kółka 

gumowe ) 

12. Drzwi  

Drzwi wejściowe do mieszkań. 

Wszystkie mieszkania wyposażone są w drzwi wejściowe antywłamaniowe z 

samozamykaczem firmy GROOM wyposażone we wkładkę, klamki, wizjer panoramiczny, 

zawiasy (3 szt.), próg drzwiowy ukryty.  

Drzwi wymagają stałego serwisowania ze strony najemcy (zgodnie z załączoną instrukcją). W 

przypadku zacięcia lub innego typu awarii należy skontaktować się z serwisem.  

Producenci stolarki drzwi wewnętrznych udzielają na swoje wyroby gwarancji pod warunkiem 

przestrzegania szczegółowej instrukcji użytkowania załączonej do karty gwarancyjnej. 

 

Drzwi pozostałe 

- Drzwi wejściowe do budynków – drewniane, zaopatrzone w samozamykacze i elektrozamki 

oraz siłownik do instalacji oddymiania. 

- Drzwi wejściowe do wszystkich pomieszczeń technicznych – EI 60  

- Drzwi wejściowe do schowka –  EI 30 

- Drzwi wewnętrzne w obrębie lokali mieszkalnych – jednoskrzydłowe z wypełnieniem 

wyposażone w zamek, klamki. Ościeżnica obejmująca z MDF 

Wytyczne do eksploatacji i serwisowania:  

• Należy unikać silnych uderzeń skrzydła o ościeżnicę, siłowego otwierania, oraz 

pozostawiania przedmiotów w zasięgu pracy skrzydła.  
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• Drzwi są w pełni zaryglowane jedynie wtedy, gdy wszystkie bolce zamka są 

maksymalnie wsunięte w otwory ryglowe ościeżnicy. 

• Zabrania się zamykania drzwi (domykania drzwi do ościeżnicy) przy wysuniętych 

ryglach, ponieważ może to spowodować uszkodzenia systemu ryglowania i zamka. 

• Zabrania się pod groźbą utraty gwarancji smarowania zamka, a w szczególności 

wstrzykiwania substancji oleistych do otworu wkładek bębenkowych. Może to spowodować 

problemy z otwarciem zamka. Do konserwacji należy używać specjalnych środków do 

konserwacji wkładek, dostępnych w powszechnej sieci sprzedaży lub innych przeznaczonych 

do tego celu. Przy intensywnej eksploatacji drzwi, czynność smarowania wykonywać raz na 

kwartał, w pozostałych przypadkach dwa razy w roku. 

• Skrzydła drzwi należy myć delikatnie gąbką z czystą wodą. Przy silnym zabrudzeniu 

można użyć mydła i szczoteczki z miękkim włosiem lub delikatnych środków chemicznych. 

Nie wolno używać proszków, rozpuszczalników ani środków o bardzo mocnym działaniu typu 

Aceton – gdyż powodują uszkodzenia powłoki lakierniczej. Kontakt z ostrymi narzędziami 

powoduje zarysowania powłoki.  

• Zabezpieczyć wkładkę cylindryczną przed zabrudzeniem pyłem (np. w czasie remontu 

zaklejając taśmą). 

• Nie stosowanie się do instrukcji użytkowania lub niewłaściwe użytkowanie drzwi jest 

niedopuszczalne pod rygorem utraty rękojmi i gwarancji. 

13. Okna i drzwi balkonowe 

W lokalach mieszkalnych zastosowano okna i drzwi balkonowe drewniane ze szkleniem 

podwójnym, zapewniającym wymaganą izolacyjność akustyczną dla przegród zewnętrznych i 

wewnętrznych, rozwierno - uchylne lub uchylne z możliwością rozwiernia serwisowego, z 

nawiewnikami higrosterowanymi o izolacyjności akustycznej dostosowanej do izolacyjności 

okien i drzwi balkonowych. Nawiewniki umieszczone w górnym ramiaku skrzydła okiennego. 

Stolarkę okienną i drzwiową (w tym powłoki lakiernicze i wykończeniowe, zawiasy, okucia 

itp.) należy eksploatować i poddawać okresowej konserwacji zgodnie z zaleceniami jej 

producenta (wytyczne konserwacji dla okien w załączeniu). Czynności wynikające z bieżącej 

konserwacji (wszelkiego rodzaju regulacje, smarowanie okuć itp.) nie leżą w zakresie 

czynności objętych rękojmią.  

Producenci okien drewnianych udzielają na okna gwarancji pod warunkiem przestrzegania 

szczegółowej instrukcji użytkowania: 

Wytyczne do eksploatacji i serwisowania: 

• Należy zwracać uwagę na staranne dociskanie skrzydła przed każdorazowym 

przekręceniem klamki w celu właściwego domknięcia skrzydła. Niestaranne zamykanie lub np. 

pozostawienie przewodu pod drzwiami balkonowymi może spowodować trwałe zwichrowanie 

skrzydła. Przekręcanie klamki „na siłę” pozycji okna uchylonego grozi wypadnięciem skrzydła. 

Z uwagi na duże rozmiary i ciężar skrzydła zaleca się pozostawianie skrzydeł w pozycji 

uchylonej a nie otwartej, 

• Nie wolno uniemożliwiać dopływu przepływu powietrza przez nawiewniki 

do mieszkań poprzez ich zaklejanie, blokowanie przepustnicy bądź inne działania, ponieważ 

doprowadzi to do wystąpienia nieprawidłowości w dzianiu instalacji wentylacyjnej, 
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• Do mycia okien należy używać dużej ilości wody z dodatkiem odpowiedniego środka 

do mycia szyb. Unikać drapania i wycierania zanieczyszczonymi szmatami szczególnie 

w okresie robót budowlanych. 

• Zaleca się okresową konserwację okuć za pomocą wyłącznie środków do tego 

przeznaczonych 

• Zabrania się stawania na listwę w dolnej części ramy okien balkonowych. 

• Należy przeprowadzać okresowe kontrole poprawności ryglowania stolarki oraz 

ewentualną regulację. 

• Zabronione jest wykonywanie otworowań oraz mechaniczny montaż elementów do 

stolarki okiennej i drzwiowej. 

• Nie stosowanie się do instrukcji użytkowania lub niewłaściwe użytkowanie okien i okuć 

jest niedopuszczalne pod rygorem utraty rękojmi i gwarancji. 

14. Okna połaciowe PCV 

W lokalach mieszkalnych na ostatniej kondygnacji zastosowano okna PCV ze szkleniem 

podwójnym, zapewniającym wymaganą izolacyjność akustyczną dla przegród zewnętrznych i 

wewnętrznych, uchylne z nawiewnikami higrosterowanymi o izolacyjności akustycznej 

dostosowanej do izolacyjności okien. Nawiewniki umieszczone w klamce skrzydła okiennego. 

Stolarkę okienną (w tym powłoki lakiernicze i wykończeniowe, zawiasy, okucia itp.) należy 

eksploatować i poddawać okresowej konserwacji zgodnie z zaleceniami jej producenta 

(wytyczne konserwacji dla okien zgodnie z wymogami ROTO). Czynności wynikające z 

bieżącej konserwacji (wszelkiego rodzaju regulacje, smarowanie okuć itp.) nie leżą w zakresie 

czynności objętych rękojmią.  

Producenci okien PCV udzielają na okna gwarancji pod warunkiem przestrzegania 

szczegółowej instrukcji użytkowania: 

Uwaga: 

• Należy zwracać uwagę na staranne dociskanie skrzydła przed każdorazowym 

przekręceniem klamki w celu właściwego domknięcia skrzydła. Niestaranne zamykanie lub np. 

pozostawienie przewodu pod drzwiami balkonowymi może spowodować trwałe zwichrowanie 

skrzydła. Przekręcanie klamki „na siłę” pozycji okna uchylonego grozi wypadnięciem skrzydła. 

Z uwagi na duże rozmiary i ciężar skrzydła zaleca się pozostawianie skrzydeł w pozycji 

uchylonej a nie otwartej, 

• Nie wolno uniemożliwiać dopływu przepływu powietrza przez nawiewniki do mieszkań 

poprzez ich zaklejanie, blokowanie przepustnicy bądź inne działania, ponieważ doprowadzi to 

do wystąpienia nieprawidłowości w dzianiu instalacji wentylacyjnej, 

• Do mycia okien należy używać dużej ilości wody z dodatkiem odpowiedniego środka 

do mycia szyb. Unikać drapania i wycierania zanieczyszczonymi szmatami szczególnie w 

okresie robót budowlanych. 

• Zaleca się zapoznanie ze szczegółową instrukcją i warunkami gwarancji okien. 

• Zabrania się stawania na listwę w dolnej części ramy okien balkonowych. 

• Nie stosowanie się do instrukcji użytkowania lub niewłaściwe użytkowanie okien i okuć 

jest niedopuszczalne pod rygorem utraty rękojmi i gwarancji. 



INSTRUKCJA UŻYTKOWANIA OBIEKTU 

„Nadbudowa budynku mieszkalnego z usługami w parterze ze zmianą sposobu użytkowania poddasza na cele użytkowe oraz części parteru 

na usługi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturą techniczną, przy ul. Małej 15 w Warszawie.” 

S t r o n a  14 | 28 

 

15.  Parapety 

W mieszkaniach wykonano parapety podokienne z konglomeratu marmurowego. Odcienie i 

uwarstwienie poszczególnych parapetów mogą się różnić, co nie stanowi ich wady. Należy 

unikać zarysowania powierzchni oraz zabrudzenia parapetu tłuszczem, herbatą itp. Do 

konserwacji używać powszechnie dostępnych środków do czyszczenia bez ścierniwa. 

 

Uwaga:  

• Parapety mogą być obciążone maksymalnie 10kg i nie służą do stawania na nich lub do 

składowania ciężkich przedmiotów.  

• Parapety należy chronić przed działaniem agresywnych czynników chemicznych lub 

organicznych ( mogą one powodować przebarwienia). 

• Rośliny doniczkowe muszą być zaopatrzone w podstawki. 

• Konserwację należy prowadzić ogólnie dostępnymi środkami do pielęgnacji 

powierzchni kamiennych i ceramicznych 

16.  Balkony  

Odtworzono historyczne balkony na 1-4 piętrze Balkony wykonane, jako żelbetowe płyty 

wspornikowe o grubości 10cm. Płyta balkonowa została obudowana ryflowaną płytą stalową 

gr.5mm, maskującą konstrukcję żelbetową, mocowaną do płyty żelbetowej przy pomocy kotew 

chemicznych. Balustrada balkonów, o wysokości 110 cm, odtworzona na podstawie 

istniejących, zachowanych elementów balustrady. Od spodu  zamontowano ozdobne żeliwne 

wsporniki, pełniące rolę dekoracyjną. 

 

Uwaga: 

• Zabrania się wykonywania otworów i kotwienia jakichkolwiek elementów na 

balkonach. Szczególnie wrażliwe na uszkodzenia są progi pod drzwiami balkonowymi. 

• Balkony muszą być odśnieżane tak, aby nie zalegał na nich śnieg, gdyż może to 

spowodować zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego. 

• Do zmywania nie używać środków agresywnych mogących powodować uszkodzenia 

powłoki lakierniczej, zalecane są środki konserwujące. 

• Nie wolno czyścić balustrad ostrymi przedmiotami, ponieważ może to doprowadzić do 

uszkodzenia powłoki lakierniczej. 

• W czystości powinny być utrzymywane wszelkiego rodzaju obróbki blacharskie. 

Nieusunięte zabrudzenia ( kurz, pył, piasek) mogą spowodować w czasie opadów deszczu 

zacieki na elewacji. 

• Wszelkie zarysowania lakieru spowodowane uszkodzeniami mechanicznymi należy 

przed okresem zimowym zabezpieczyć antykorozyjnie. 

•  Dopuszczalne obciążenie technologiczne stropu balkonów 150kg/1m2 
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17. Instalacja centralnego ogrzewania w mieszkaniu 

Piony instalacji centralnego ogrzewania znajdują się w szachcie technicznym na klatce 

schodowej. Instalacja w lokalach jest prowadzona w warstwach posadzkowych oraz bruzdach 

ściennych - przewody z tworzywa sztucznego w systemie trójnikowym w izolacji z pianki PE. 

Do poszczególnych lokali instalacja c.o. prowadzona jest od rozdzielacza w szachcie 

instalacyjnym znajdującym się na klatce schodowej. Odcięcie instalacji możliwe jest poprzez 

zamknięcie zaworu kulowego na zasileniu i powrocie instalacji c.o.. 

W mieszkaniach zamontowano dwa rodzaje grzejników: 

- stalowe grzejniki płytowe. 

- drabinkowe grzejniki łazienkowe. 

      Każdy grzejnik profilowany posiada niezależne odcięcie w postaci zaworów zespolonych 

pod grzejnikiem. 

      Grzejnik łazienkowy posiada zawór kątowy i zawór termostatyczny z głowicą (w 

przypadku demontażu grzejnika zakręcenie głowicy nie powoduje odcięcia wody do grzejnika 

– uwaga! możliwość zalania lokalu) obydwa typy grzejników posiadają ręczny odpowietrznik 

(na górze grzejnika po przeciwnej stronie głowicy termostatycznej). 

Wszystkie grzejniki wyposażono w głowice termostatyczne pozwalające na regulację 

temperatury w pomieszczeniu z ograniczeniem do temperatury minimalnej +16°C w 

mieszkaniach. W czasie trwania prac wykończeniowych w lokalu głowice termostatyczne 

należy zabezpieczyć przed kurzem i pyłem. 

Pomiar zużycia energii na ogrzanie lokalu odbywa się za pomocą ciepłomierzy 

zlokalizowanych w szachtach technicznych. 

 

Uwagi ogólne: 

• Zabrania się demontażu grzejników, gdyż grozi to zapowietrzeniem instalacji, a w 

konsekwencji zakłóceniem pracy instalacji grzewczej. 

• Przewody instalacji lokalowej centralnego ogrzewania przebiegają w warstwach 

posadzki z tego względu nie wolno wykonywać odwiertów w posadzce o głębokości > niż 3,5 

cm, bez uprzedniego zapoznania się z dokumentacją i z zachowaniem szczególnej ostrożności. 

Uszkodzenie instalacji rurowych w posadzce grozi zalaniem sąsiednich lokali i utratą gwarancji 

na wykonane instalacje. 

• Dla zapewnienia prawidłowej wydajności i efektywności grzania nie należy zakrywać 

górnych i dolnych płaszczyzn poziomych grzejników lub ich obudowywać.  

• Głowice termostatyczne zamontowane na grzejnikach są elementami o wysokiej 

czułości. Zbyt częste i nieuzasadnione manipulowanie głowicami może spowodować ich 

przyspieszone zużycie lub uszkodzenie. 

• Niedopuszczalne jest czyszczenie grzejników pastami i preparatami ściernymi a także 

malowanie farbami olejnymi w okresie gwarancji. Do pielęgnacji zaleca się wodę z łagodnymi 

detergentami myjącymi. 

• Szczegółowe instrukcje montażu, demontażu oraz użytkowania zgodnie z wytycznymi 

producenta firmy PURMO 
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18. Instalacja wodna i kanalizacyjna w mieszkaniu 

Piony instalacji wody zimnej i wody ciepłej znajdują się w szachcie technicznym na klatce 

schodowej. W szachcie tym na odejściach instalacji zabudowano zawory odcinające wodę oraz 

wodomierze wody zimnej i ciepłej.  

Instalację wody ciepłej i zimnej w lokalach wykonano z rur z tworzywa sztucznego. Podejścia 

pionowe do przyborów poprowadzono w bruzdach, poziome w warstwach posadzkowych.  

Przy umywalkach, prysznicach i zlewozmywakach wyprowadzono podejścia wodne do 

montażu baterii, oraz do montażu miski ustępowej. Wykonano podejścia wody oraz odpływy 

pod pralkę i zmywarkę.  

Piony kanalizacji sanitarnej znajdują się w szachtach w lokalach. Piony wykonano z tworzywa 

sztucznego PVC. 

W łazienkach zamontowano odpowiednio umywalki, brodziki z kabinami prysznicowymi oraz 

miski ustępowe stojące. W kuchniach zamontowano szafki wraz ze zlewozmywakami i 

bateriami. 

Uwagi ogólne 

• Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian i 

przeróbek powodują utratę odpowiedzialności wykonawcy z tytułu gwarancji i rękojmi na całą 

instalację w obrębie lokalu.  

• Ze względu na zastosowany system prowadzenia instalacji w warstwach posadzkowych 

należy zachować szczególną ostrożność podczas prowadzenia prac wykończeniowych 

mogących być przyczyną mechanicznego uszkodzenia instalacji.  

• Uszkodzenia mechaniczne elementów instalacji nie są objęte naprawą w ramach 

udzielonej gwarancji i rękojmi. 

Do kanalizacji nie wolno wrzucać odpadów stałych, ręczników papierowych, pampersów itp. 

Do kanalizacji nie wolno wlewać pozostałości po robotach remontowych (farby, zaprawy, 

kleje, szkodliwe płyny żrące).  Raz w miesiącu do odpływu zlewozmywaka należy wlać środki 

odtłuszczająco – odkażające. 

Uwagi ogólne 

• Całość robót wykonano zgodnie z obowiązującymi przepisami, projektem technicznym 

instalacji oraz zaleceniami producentów zastosowanych materiałów i urządzeń.  

• Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian i 

przeróbek powodują utratę odpowiedzialności wykonawcy z tytułu gwarancji i rękojmi na całą 

instalację w obrębie lokalu.  

• Uszkodzenia mechaniczne elementów instalacji nie są objęte naprawą w ramach 

udzielonej gwarancji i rękojmi 

19. Instalacja elektryczna   

Budynek przy ul. Małej zasilany jest w energię elektryczną przez przyłącze elektryczne.  

Z liczników administracyjnych zasilane jest oświetlenie klatki schodowej, oświetlenie 

zewnętrzne, wentylacja mechaniczna, węzeł co. oraz inne systemy zainstalowane na częściach 

wspólnych obiektu i terenie zewnętrznym.  
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Liczniki mierzące zużycie energii przez poszczególnych lokatorów zlokalizowane są w 

rozdzielnicy elektrycznej.  

Energia doprowadzona jest do tablic mieszkaniowych zlokalizowanych obok drzwi 

wejściowych do mieszkań. Wielkość tablic mieszkaniowych dostosowana jest do ilości 

odbiorników w mieszkaniu.  

W każdej tablicy znajdują się wyłączniki różnicowo – prądowe, stanowiące ochronę od porażeń 

poprzez szybkie wyłączenie zasilania oraz zabezpieczenia nadprądowe dla poszczególnych 

obwodów, zgodnie z opisami.  

Każde mieszkanie wyposażone jest w instalację trójfazową umożliwiającą zasilanie kuchni 

elektrycznych.  

Instalacja elektryczna w lokalu wykonana jest zgodnie z obowiązującymi standardami 

zabezpieczeń przy użyciu przewodów 5-cio żyłowych.  

W łazienkach wyprowadzono przewód ochronny (instalacja połączeń wyrównawczych), 

oznaczony kolorem żółto-zielonym służący do podłączenia metalowej wanny, brodzika, lub 

innego urządzenia mogącego znaleźć się pod napięciem np. grzejnika z grzałką elektryczną. 

BRAK PODŁĄCZENIA PRZEWODÓW OCHRONNYCH GROZI PORAŻENIEM 

PRĄDEM ELEKTRYCZNYM! Czynności obsługowe przy instalacjach elektrycznych 

powinny wykonywać tylko osoby posiadające odpowiednie uprawnienia w zakresie 

eksploatacji urządzeń elektroenergetycznych w celu uniknięcia porażenia prądem 

elektrycznym. 

Instalacje elektryczne w lokalu zostały wykonane jako kompletne. Wszelkie samowolne 

zmiany w instalacji są niedozwolone i skutkują utratą praw wynikających z rękojmi.  

Przewody elektryczne od tablicy TM ułożono na ścianach, pod tynkiem, w odległości ok 15-30 

cm od sufitu lub 50cm od podłogi. 

Zejścia przewodów do gniazd oraz wyłączników w ciągach pionowych pod tynkiem. Klatka 

schodowa oświetlona jest oprawami oświetleniowymi ze sterowaniem ręcznym.  

Instalacja została poddana badaniom stanu izolacji, ciągłości przewodów, ochrony 

przeciwporażeniowej. Stosowne protokoły znajdują się w dokumentacji powykonawczej. 

 

Uwaga.  

• Przed wykonywaniem podłączeń odbiorników należy sprawdzić czy zostało wyłączone 

napięcie oraz czy odbiorniki przystosowane są do zainstalowanego zabezpieczenia. 

• Montaż kuchni elektrycznych i innych urządzeń odbiorczych należy powierzyć osobom 

posiadającym odpowiednie uprawnienia. 

• Przed wykonywaniem wierceń w ścianach należy upewnić się czy nie przebiega w tym 

miejscu instalacja podtynkowa. Wszelkie wiercenia winny być wykonywane w odległości min. 

5 cm od przewodów elektrycznych. W razie wątpliwości wiercenie należy poprzedzić kontrolą 

za pomocą detektora. 

• Zabrania się demontażu przewodów ochronnych w łazienkach oraz w zakresie 

wykończenia pomieszczenia należy wykonać podłączenia wszystkich elementów 

przewodzących, mogących znaleźć się pod napięciem do przewodów uziemiających. 
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• Zabrania się dokonywania samowolnych napraw, przeróbek lub wymiany źródeł światła 

w oświetleniu komunikacji (korytarze, klatki schodowe). 

20.  Instalacja telewizyjna  

Budynek posiada przyłącze do sieci kablowych, instalację sieci antenowej RTV. Instalacja 

telewizji antenowej RTV, sieć kablowa jest poprowadzona do tablicy teletechnicznej 

znajdującej się w każdym mieszkaniu. Z tej tablicy rozprowadzona jest instalacja do 

poszczególnych gniazd abonenckich. 

W wykonanym orurowaniu rozprowadzono w posadzce okablowanie dla gniazda TV dla 

telewizji cyfrowej lub telewizji naziemnej DVB-T. Lokator może wybrać jedną z powyższych 

opcji odbioru telewizji. 

21. Instalacja teletechniczna 

Budynek posiada przyłącze do sieci teletechnicznej (internetowej). Instalacja teletechniczna 

internetowa jest prowadzona do tablicy teletechnicznej znajdującej się w każdym mieszkaniu. 

Z  tej tablicy rozprowadzona jest instalacja do jednego gniazda abonenckiego w salonie. 

22. Domofon 

W budynku zainstalowany jest system domofonowy firmy WEKTRA, którego aparat jest 

zainstalowany w mieszkaniach.  

Uwagi ogólne: 

• Niedopuszczalne jest przeprowadzanie jakichkolwiek prac związanych z demontażem, 

montażem, przeróbkami itp. dotyczących aparatu oraz okablowania systemu domofonowego 

we własnym zakresie. 

• W przypadku konieczności demontażu prosimy o kontakt z firmą serwisującą system. 

Państwa mieszkanie wówczas zostanie odłączone na uzgodniony czas z systemu. Ponowne 

podłączenie musi się również odbyć w obecności obsługi serwisowej. 

23. Wentylacja mieszkań 

Dla każdego pomieszczenia (kuchnia, łazienka) zastosowano system wentylacji grawitacyjnej. 

Zaprojektowano oddzielne piony dla każdego typu pomieszczeń. Napływ świeżego powietrza 

z zewnątrz przez nawietrzniki umieszczone w stolarce okiennej. Wydajność nawietrzników 

równoważy ilość powietrza wyciąganego przez kratki wentylacyjne w mieszkaniach. Piony 

wentylacji okapowej w kuchni należy uzgodnić z zarządcą nieruchomości. Działanie wentylacji 

– ciągłe o pełnej wydajności. 

Okapy kuchenne należy montować poprzez klapy zwrotne.  

Uwaga 

• Kanały wentylacyjne nie mogą być niczym zatykane lub uszczelniane, ponieważ 

pogorszy a nawet całkowicie uniemożliwi to działanie wentylacji;. 



INSTRUKCJA UŻYTKOWANIA OBIEKTU 

„Nadbudowa budynku mieszkalnego z usługami w parterze ze zmianą sposobu użytkowania poddasza na cele użytkowe oraz części parteru 

na usługi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturą techniczną, przy ul. Małej 15 w Warszawie.” 

S t r o n a  19 | 28 

 

• Okapy kuchenne należy łączyć z kanałami wentylacyjnymi poprzez klapę zwrotną. Dla 

zapewnienia prawidłowej pracy okapów przy jednoczesnej pracy wszystkich okapów w jednym 

pionie lokalowym, wymaga się montażu okapu o wydajności ok. 150 m3/h. 

• W oknach zamontowano nawiewniki higrosterowane. Nawiewniki działają 

bezobsługowo. Nawiewniki na czas prac remontowych lub wykończeniowych należy 

zabezpieczyć przed zakurzeniem lub zabrudzeniem, aby uniknąć jego uszkodzenia.  

• W celu prawidłowej wymiany powietrza zamontowane nawiewniki muszą być w 

pozycji otwartej. Nawiewnik posiada możliwość pracy w trzech rożnych trybach: otwarty, 

zamknięty lub automatyczny. Do ustawienia trybu nawiewnika służy przełącznik 

umiejscowiony na obudowie. Pozycja automatyczna oznacza, że nawiewnik jest sterowany 

poziomem wilgotności w pomieszczeniu. 

• Należy regularnie wietrzyć pomieszczenia poprzez uchylenie skrzydła stolarki okiennej. 

• Ingerencja w lokalowe urządzenia wentylacji grawitacyjnej jak np. zaklejanie kratek 

wentylacyjnych lub nawiewników jest zabroniona gdyż zakłóci prawidłową pracę wentylacji 

(Instrukcje eksploatacji nawiewników w załączeniu). 

• W pierwszym roku eksploatacji należy codziennie: 

- rano wietrzyć gruntownie 5-10 minut przez szerokie otwarcie okien 

- w ciągu dnia wietrzyć dodatkowo 2-3 razy dziennie poprzez uchylenie okien  

• Należy okresowo (wiosna - jesień) czyścić nawietrzaki   

W PRZYPADKU STWIERDZENIA NADMIERNEJ WILGOTNOŚCI W MIESZKANIU 

POWSTAŁEJ W SKUTEK OGRANICZENIA WENTYLACJI, LUB NIEPRAWIDŁOWEJ 

EKSPLOATACJI MIESZKANIA NIE BĘDĄ USUWANE USTERKI (PLEŚŃ, 

ZAGRZYBIENIE, ZAWILGOCENIA) TYM SPOWODOWANE.  

24. Bezpieczeństwo pożarowe 

Budynek mieszkalny podzielony jest na trzy strefy pożarowe: 

• do pierwszej strefy pożarowej zaliczony będzie parter od strony elewacji tylnej, na 

którym znajdują się pomieszczenia: węzła cieplnego, przyłącza wodnego oraz elektrycznego 

• do drugiej strefy pożarowej zaliczony będzie parter, na którym znajdują się 

pomieszczenia usługowe bez klatki schodowej i korytarza, 

• do trzeciej strefy pożarowej zaliczona będzie część mieszkalna, w której wydzielona 

pożarowo będzie klatka schodowa z korytarzem na parterze. 

Budynek został podzielony na strefy pożarowe za pomocą przegród oraz drzwi o odporności 

ogniowej. W budynku przewidziano przeciwpożarowe wyłączniki prądu. Budynek, urządzenia 

i instalacje zostały przed dopuszczeniem do użytkowania poddane szczegółowej kontroli oraz 

próbom technicznym przez inspektora Państwowej Straży Pożarnej zakończonej protokołem. 

Należy zapoznać się z oznakowaniem ewakuacyjnym a także lokalizacją i instrukcją obsługi 

urządzeń służących ochronie przeciwpożarowej, jakie znajdują się w budynku tak, aby 

wykorzystać je w razie zagrożenia pożarowego. 
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a) Klatka schodowa. 

Klatka schodowa oddymiana jest grawitacyjnie z wykorzystaniem klapy dymowej 

uruchamianej z czujek pożarowych.  

Na klatce schodowej zastosowano część lamp z inwertorami, które zapewniają oświetlenie 

nawet po wyłączeniu energii elektrycznej – oświetlenie ewakuacyjne). Należy zapoznać się z 

lokalizacją i sposobem uruchamiania ręcznych ostrzegaczy przeciwpożarowych (ROP) 

służących do uruchomienia alarmu.  

25. Zieleń w otoczeniu budynku 

W obrębie inwestycji, na terenie wspólnym dostępnym furtką od ul. Małej oraz bramą z 

siłownikiem, wykonane zostały trawniki z nasadzeniami. Zabrania się mieszkańcom 

wykonywania nasadzeń. 

26. Zmiany budowlane w lokalach 

Wszelkie roboty aranżacyjne winny być wykonywane zgodnie z „ Rozporządzeniem Ministra 

Budownictwa i Infrastruktury z dnia 12.04.2004 w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i budowle oraz ich usytuowanie” i innymi przepisami prawa i 

rozporządzeniami.  Nadzór nad w/w robotami należy powierzyć osobie posiadającej 

uprawnienia. W przypadku wprowadzania zmian w lokalach utracona zostaje gwarancja oraz 

rękojmia lokalu. 

27.  Roboty wykończeniowe mieszkań, sprawy porządkowe  

Lokale przekazywane są najemcom w stanie wykończonym.  

Po odbiorze lokalu, w momencie wykonywania innych prac budowlanych gruz i odpady należy 

wyrzucać wyłącznie do specjalnych pojemników (nie przez okno lub do rur kanalizacyjnych). 

Zabrania się wylewania żrących gęstych cieczy, zapraw, gruzu, śmieci (zapraw, 

rozpuszczalników, farb, itp.) do kanalizacji sanitarnej. W trakcie transportu mebli i materiałów 

prosimy zwrócić uwagę na ściany klatki schodowej, balustrady i inne elementy wyposażenia.  

Zwracamy uwagę na najczęściej spotykane problemy administratora z ekipami remontowymi: 

• śmieci, gruz, niedopałki papierosów wyrzucane są przez okna zanieczyszczając teren 

przy budynku lub balkony  mieszkań znajdujących się poniżej albo trafiają na klatkę schodowa 

• cięcie płyt oraz ceramiki na balkonach i klatce schodowej, powodujące zakurzenie i 

dewastację części wspólnych inwestycji,  

• gruz i inne odpady wrzucane są do kanalizacji powodując jej niedrożność,  

• w trakcie transportu mebli i materiałów brudzone i rysowane są ściany klatki schodowej 

i balustrady.  

• najczęściej uszkodzenia klatek schodowych powodowane są przez wnoszenie długich 

profili stalowych i listew. W czasie wnoszenia ostre końcówki tych profili powinny być 

osłonięte. 

• niefachowo wykonywane przeróbki instalacji wewnętrznych sanitarnych  

w mieszkaniach, powodują zalewanie mieszkań sąsiednich. 
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• demontaż domofonu i samowolne przeróbki instalacji domofonowej, powodują 

zwarcia, rozregulowanie a nawet spalenie systemu. 

• montaż dodatkowych wentylatorów i zakłócenie pracy systemu wentylacji. 

Usterki tego typu nie podlegają gwarancji, a ewentualne naprawy wykonywane są na koszt 

Najemców lokali. 

Wszelkie zamiany funkcji pomieszczeń w lokalu powinny być zgłoszone do Zarządcy w celu 

uzyskania niezbędnej zgody. 

28.  Śmietniki 

Na podwórza znajduje się wiata śmietnikowa wykonana na konstrukcji stalowej wykończona 

deskami drewnianymi zamykana na klucz. Przeznaczona jest do użytkowania dla mieszkańców 

budynku oraz usług.  

29. Praca Serwisu Gwarancyjnego WYKONAWCA  

Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu gwarancji i rękojmi za wady tylko wtedy, gdy 

wada powstała z przyczyny tkwiącej w rzeczy wybudowanej/przekazanej wynikającej z 

umowy na realizację robót budowlanych. Gwarancja i Rękojmia nie obejmują elementów, które 

na skutek użytkowania ich zgodnie z przeznaczeniem uległy normalnemu eksploatacyjnemu 

zużyciu np. 

• akumulatorów, np. w oprawach ewakuacyjnych i awaryjnych, centralach 

oddymiania, itp.; 

• urządzeń elektronicznych; 

• regulacji stolarki okiennej i drzwiowej. 

Z RĘKOJMI UDZIELONEJ PRZEZ WYKONAWCĘ WYŁĄCZONE SĄ WADY/USTERKI 
POWSTAŁE NA SKUTEK UŻYTKOWANIA NIEZGODNEGO Z PRZEZNACZENIEM I 

INSTRUKCJAMI UŻYTKOWANIA, DOKONYWANIA ZMIAN I PRZERÓBEK 
SAMODZIELNIE PRZEZ NAJEMCĘ I/LUB PODMIOTY BEZ AKCEPTACJI 

WYKONAWCY W OKRESIE OBOWIĄZYWANIA RĘKOJMI. 
 

 

Uwaga: 

Niniejsza instrukcja jest informacją dla najemców, nie wyczerpuje i nie zastępuje instrukcji 

producentów, przepisów, norm i atestów. 

W przypadkach nieobjętych niniejszą instrukcją mają zastosowanie przepisy Rozporządzenia 

MSW i A z dnia 12 marca 2009 w sprawie Warunków Technicznych użytkowania budynków 

mieszkalnych (Dz. U nr 56, poz. 461) oraz Prawa Budowlanego i Polskich Norm 
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ZAŁĄCZNIK NR 1 

INSTRUKCJA UŻYTKOWANIA STOLARKI  DRZWIOWEJ 

STALOWEJ,  STOLARKI  DRZWIOWEJ I OKIENNEJ  DREWNIENEJ 

ORAZ OKIEN PCV 
 

 

Sposób użytkowania i konserwacji okien i drzwi są na ogół znane. Dokładając należytej 

staranności i troski o prawidłowe funkcjonowanie elementów, przypominamy 

Użytkownikom, że obsługa okien dokonywana może być wyłącznie za pomocą klamek i 

tak: 

- klamka w pozycji pionowo w dół -okno zamknięte 

- klamka w pozycji 45o   -okno rozszczelnienie 

- klamka w pozycji poziomo w bok -okno otwarte 

- klamka w pozycji pionowo w górę -okno uchylone 

 

Istotną zasadą jest, aby funkcje skrzydeł okiennych,  realizowane były z pozycji 

podstawowej tj. z pozycji „okno zamknięte”. Zabrania się przekręcania klamki przy 

otwartym lub uchylonym oknie. 

Aby zachować funkcyjność i zdolność użytkową okna przez dłuższy okres, należy dwa 

razy w roku przeprowadzić regularnie następujące prace konserwacyjne: 

- przed zimą, okucia powinny być oczyszczone i naoliwione  

- należy sprawdzić dokręcenie wkrętów mocujących okucia sprawdzić współpracę 

ruchomych elementów, 

- należy wyregulować okucia, 

- skontrolować uszczelki i ewentualnie wymienić uszkodzone, po umyciu okien uszczelki 

przesmarować środkiem  natłuszczającym (np. wazeliną) 

- skontrolować otwory do odprowadzenia wody i w razie potrzeby wyczyścić 

- skontrolować stan powierzchni zewnętrznych profili. W przypadku zabrudzenia należy 

je wyczyścić. Profile mają gładką powierzchnię, dają się łatwo czyścić i pielęgnować. 

Ogólne zabrudzenia przez kurz, deszcz można usunąć dostępnymi w handlu środkami 

czyszczącymi i ciepłą wodą. Zabrudzenia które trudno zmyć tradycyjnymi środkami, 

usunąć środkiem  myjąco – konserwującym do pow. malowanych proszkowo, tj. 

obojętnych chemicznie. 

Przy użytkowaniu elementów zwracać należy na niżej wymienione obszary zagrożenia i 

niebezpieczeństwa: 

- niebezpieczeństwo zatrzaśnięcia 

- Przy użytkowaniu okien, drzwi, zwracać należy uwagę na niebezpieczeństwo 

przytrzaśnięcia pomiędzy skrzydłem a ramą  

- niebezpieczeństwo wypadnięcia 

- Otwarte elementy stwarzają zagrożenie wypadnięcia. Nie należy zostawiać otwartych 

elementów bez opieki. 
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- spadnięcia przedmiotów spowodowane zamykającymi się elementami. 

- Otwarte skrzydła mogą pod wpływem przeciągów gwałtownie zamykać się i 

powodować strącanie przedmiotów. 

- zagrożenie zdrowiu spowodowane otwartymi elementami. 

- W trakcie pracy przy otwartych elementach istnieje niebezpieczeństwo uszkodzenia 

ciała, może nastąpić uderzenie w otwarty element.  

 

W celu uniknięcia uszkodzeń elementów okien i drzwi, zwracać należy uwagę na 

następujące wskazówki. 

- Nie obciążać dodatkowo ram i klamek poprzez np. mocowanie krat, żaluzji itp. 

Dodatkowe obciążenia mogą spowodować odkształcenia  elementów ram i zerwanie 

klamek 

- Używać klamek tylko w kierunku ich obrotu i funkcji i nie do obrotu niezgodnego z 

przeznaczeniem. Dodatkowe nieprzewidziane obciążenie może prowadzić do trwałych 

uszkodzeń. 

- Nie pozostawiać elementów skrzydeł z narażeniem na uderzenie o mur. Element 

skrzydła może pod wpływem przeciągu otworzyć się i w wyniku uderzenia ulec 

uszkodzeniu.  

- Nie zatrzaskiwać żadnych przedmiotów pomiędzy ramą a skrzydłem. Może to 

prowadzić do trwałych odkształceń elementów ram. 

- Skrzydeł drzwi dwuskrzydłowych nie należy otwierać jednocześnie. Obciążenia 

dodatkowe mogą prowadzić do trwałych odkształceń elementów ram i uszkodzenia 

elementów zamka 

- Nie ryglować okuć przy otwartym skrzydle. Ryglowanie przy otwartym skrzydle, 

prowadzi do uszkodzenia elementów okuć i profili. 

- Nie stosować dodatkowo do uszczelniania okien taśm metalowych (nie istnieje taka 

potrzeba) 

- Nie mocować bezpośrednio do elementów stolarki wszelkiego rodzaju krat 

zabezpieczających oraz żaluzji 

- Nie obijać skrzydeł drzwiowych blachą lub innymi materiałami zabezpieczającymi 

- Okucia należy chronić przed zanieczyszczeniami i zamalowaniem. 

Mycie szkła     

- Szkło należy myć detergentami. Zabrudzenia w postaci tłustych plam usuwać za 

pomocą amoniaku lub acetonu. Należy jednak uważać, by substancje te nie stykały się 

z ramami i uszczelnieniami 

- Szkło znajdujące się w środowisku o dużym natężeniu ruchu samochodowego (wysokie 

stężenie spalin i kurzu) należy często czyścić, celem zapobieżenia akumulacji kurzu i 

substancji żrących. 

- W przypadku zabrudzeń w postaci zacieków lub plam trudnych do usunięcia za pomocą 

zwykłych detergentów należy stosować roztwór tlenku ceru i wody w proporcji 50-160 

g/litr wody. Ścierką nasączoną roztworem delikatnie zmyć pow. szkła. Czynność można 

w razie potrzeby powtórzyć. Powierzchnie szkła spłukać wodą i osuszyć. 

- Nie należy stosować proszków mogących rysować powierzchnię szkła. 

- Podczas mycia szyb nie wolno używać ostrych narzędzi. 

- Nie wolno myć szyb bardzo nagrzanych,  ponieważ grozi to pęknięciem szyby. 
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Uwaga: zabrania się podczas mycia okien wchodzenia na obróbki blacharskie 

(parapety zewnętrzne) i parapety wewnętrzne. Mycie wysokich okien należy 

wykonywać z drabinek aluminiowych rozstawnych. 

WYTYCZNE DOTYCZĄCE WŁAŚCIWEJ KONSERWACJI 

POWIERZCHNI:  

POSADZEK I ŚCIAN Z PŁYTEK GRESOWYCH 

Informacje wstępne  

Okładziny z materiału ceramicznego są łatwe do czyszczenia i utrzymania higieny; dają 

się zmywać wodą i popularnymi, dostępnymi na rynku detergentami. Nie wymagają stosowania 

wosku ani polerowania. Nie zatrzymują też brudu, który może prowadzić do gromadzenia się 

na ich powierzchni bakterii i mikroorganizmów.  

 

Mycie początkowe  

Polega na usunięciu pozostałości kleju i fug. Używa się do tego celu odpowiednio 

rozcieńczonych produktów o właściwościach kwasowych (zwykle w proporcjach 1 część 

kwasu do 5 części wody).Tak przygotowany roztwór należy nanieść na podłogę i pozostawić 

na niej od 30 do 60 minut, po czym usunąć za pomocą szczotki lub maszyny czyszczącej i 

spłukać wodą. 

 

Sprzątanie codzienne  

Polega na wytarciu powierzchni płytek zwilżoną szmatką w celu przywrócenia ich 

naturalnego blasku, można stosować specjalne detergenty do płytek dostępne w handlu. 

 

Konserwacja okresowa  

Do wywabiania plam mocnych i intensywnych (kawa, herbata, wino, olej, rdza, tusz, soki) 

należy używać specjalnych detergentów-wywabiaczy plam: np. z serii Rubinet. Detergentu-

wywabiacza używa się zgodnie z zaleceniami producenta, zazwyczaj bez rozcieńczania, 

nanosząc go bezpośrednio na plamę oraz całą powierzchnię poplamionej płytki i pozostawiając 

go tam aż do całkowitego wyschnięcia, następnie należy mokrą gąbką usunąć pozostałości, 

które wchłonęły brud. W przypadku powstania zacieków czynności należy powtórzyć. 

 

POSADZEK Z PANELI 

Panele laminowane to materiał na podłogi, o który trzeba szczególnie dbać – nie nadają się 

bowiem do renowacji – nie można ich cyklinować ani lakierować.  

Powierzchnia paneli laminowanych wykonana jest z żywicy melaminowej, która jest odporna 

na zarysowania, ale nie całkowicie. Podłogę mogą porysować np. ostre przedmioty i dlatego 

zaleca się stosowanie szczególnych środków ostrożności. 

Panele uszkadzają także np. nóżki mebli (stołów, krzeseł, szafek) podczas ich przesuwania. 

Aby temu zapobiec zaleca się używanie filcowych podkładek. W przypadku obrotowych 

krzeseł na kółkach należy stosować specjalne maty ochronne. Podłogi z paneli laminowanych 

mogą także zniszczyć zwierzęta domowe o ostrych pazurach. 
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Panele laminowane można uszkodzić także piaskiem czy żwirem, który przyczepia się do 

butów. Należy zatem pamiętać o korzystaniu z wycieraczki przed wejściem do pomieszczenia 

wyłożonego panelami. 

Wilgotność pomieszczeń, w których używane są panele powinna mieścić się w granicach 40 – 

60% przez cały rok – pozwoli to na ograniczenie naturalnej pracy drewna. 

Zabrudzone panele z reguły wystarczy wyczyścić za pomocą mopa, miotły czy odkurzacza 

(koniecznie z miękką nakładką ze szczotką). Należy jednak pamiętać, że mycie paneli na 

mokro nie jest wskazane ze względu na możliwość ich uszkodzenia – zaleca się natomiast 

czyszczenie ich za pomocą lekko zwilżonej ścierki, mopa itp. W przypadku śladów 

pozostawionych przez gumę lub tłuszcz należy stosować się do zaleceń produktów służących 

do usuwania podobnych zanieczyszczeń z paneli podłogowych. 

W przypadku silniejszych zabrudzeń na większej powierzchni należy użyć środka do 

czyszczenia, takiego jak np. preparat SANN PROFI, który jest przeznaczony specjalnie do 

czyszczenia i pielęgnacji paneli laminowanych.  

W przypadku drobnych uszkodzeń paneli można spróbować je naprawić za pomocą 

specjalnego kitu w kolorze drewna.  

 

PŁYTY BALKONOWE  Z BLACHY  

• Dopuszczalne obciążenie technologiczne stropu balkonów 150kg/1m2. 

• Na balkonach należy zapewnić swobodny spływ wody opadowej do krawędzi spadkowej. 

• Układanie dodatkowych warstw na balkonie(desek, wykładzin, itp.) powoduje 

przyspieszoną degradację wierzchnich warstw balkonu i może być podstawą do odmowy 

napraw tych warstw w ramach rękojmi.  

• Zabrania się wykonywania otworów i kotwienia jakichkolwiek elementów na balkonach z 

uwagi na możliwość uszkodzenia powłoki lakierniczej lub izolacji przeciwwodnej.  

• Balkony muszą być odśnieżane tak, aby nie zalegał na nich śnieg w grubych warstwach 

powyżej cokołu, gdyż to może spowodować zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego. 

Ponadto zalegający śnieg na balkonach może być przyczyną odprysków/ubytków farby i 

może być podstawą do odmowy naprawy powłoki lakierniczej z tytułu rękojmi. 

• W czystości należy utrzymywać wszelkiego rodzaju obróbki blacharskie. Nieusunięte 

zabrudzenia (kurz, pył, piasek) mogą spowodować korozję oraz w czasie opadów deszczu 

zacieki na elewacji. 

• Konserwacji posadzki z blachy ryflowanej należy dokonywać okresowo ogólnie 

dostępnymi środkami czystości zwracając szczególną uwagę na wpływ tych środków na 

bezpośrednie otoczenie tzn. obróbki blacharskie, balustrady stalowe, elewację. Należy nie 

dopuścić do powstania intensywnych zabrudzeń posadzki balkonu. Zaleca się 

wykonywanie okresowych kontroli powłoki lakierniczej w celu minimalizacji korozji 

elementów. 
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• Balustrady należy czyścić z użyciem środków obojętnych chemicznie. Nie wolno 

pozostawiać na balustradach stalowych żadnych elementów na dłuższy okres tj. wieszać 

tkanin mogących kumulować wilgoć, przymocowywać linek i ekranów, przymocowywać 

donic ze względu na podwyższone ryzyko występowania ognisk korozji. 

• Nie należy przemalowywać balustrad balkonów i obróbek blacharskich na inny kolor. 

• Nie wolno czyścić elementów balkonu: płyty posadzki, balustrad i obróbek blacharskich 

ostrymi przedmiotami, ponieważ może to doprowadzić do uszkodzenia powłoki 

lakierniczej. Wszelkie zarysowania lakieru spowodowane uszkodzeniami mechanicznymi 

należy przed okresem zimowym zabezpieczyć antykorozyjnie. 

• Zabrania się mocowania do balustrad innych urządzeń typu anteny.  

• Zabrania się mocowania do balustrad  dodatkowych wygrodzeń/zabudów.  

 

                    INSTRUKCJA UŻYTKOWANIA 

 ORAZ KONSERWACJI INSTALACJI SANITARNEJ 

Instalacja c.o. i c.t. 

a) Źródłem ciepła dla instalacji c.o. jest węzeł cieplny znajdujący się na parterze kamienicy. W 

budynku zaprojektowano grzejniki stalowe płytowe zasilane od dołu z wbudowanymi 

zaworami termostatycznymi wraz z głowicami termostatycznymi. Grzejniki wyposażone są w 

głowice termostatyczne regulujące temperaturę w pomieszczeniu. Okresowo (np. raz na 

tydzień) należy kontrolować ciśnienie wody w instalacji c.o. ciśnienie pracy instalacji 2,5 bar. 

Przeglądy okresowe powinny być wykonywane minimum raz w roku. 

 

b). Okresowo (np. raz na tydzień) należy kontrolować ciśnienie wody w instalacji c.o. ciśnienie pracy 

instalacji 2,5 bar. 

Instalacje centralnego ogrzewania wymagają okresowych kontroli (minimum 2 razy w roku) 

przed okresem grzewczym oraz po jego zakończeniu, pod względem szczelności, 

prawidłowość działania armatury oraz parametrów pracy. Instalacji nie wolno pozostawiać 

nie napełnioną czynnikiem grzewczym. 

Regulacja powinna być wykonywana jedynie przez osoby do tego upoważnione. 

Instalacja wody zimnej  

Budynek jest zasilany w wodę za pomocą przyłącza wodociągowego. Rurociągi 

poziome i pionowe wody zimnej równoległe do rur wody ciepłej i cyrkulacyjnej. Odcięcie 

pionów za pomocą zaworów kulowych gwintowanych. Przewody zasilające poziome i pionowe 

z rur polipropylenowych. 

 Odejścia przewodów od rurociągów głównych do poszczególnych punktów 

czerpalnych wykonano z rur wielowarstwowych z aluminową wkładką stabilizującą typu PE-

RT/Al/PE-H. Układ rozprowadzenia instalacji jako trójnikowy w posadzce. 
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W celu wyłączenia wody w przypadku awarii należy zamknąć poprzez zakręcenie zaworu 

znajdującego się w szachcie instalacyjnym  lub w hydroforni. Główny zawór odcinający 

dopływ wody do kamienicy znajduje się w studni wodomierzowej na dziedzińcu. 

Instalacja wody ciepłej i cyrkulacji. 

Ciepła woda użytkowa produkowana i gromadzona jest w wymienniku zlokalizowanym w 

pomieszczeniu węzła cieplnego. Na odgałęzieniach od poziomu zamontowane są zawory 

kulowe odcinające, oraz zawory cyrkulacyjne. 

W celu wyłączenia wody w przypadku awarii należy zamknąć dopływ poprzez zakręcenie 

zaworu znajdującego się w szachcie instalacyjnym na kondygnacji lub w węźle cieplnym na 

parterze. 

Instalacja wymaga sprawdzenia jej szczelności oraz prawidłowości działania armatury 

(minimum raz w roku). 

Kanalizacja sanitarna. 

Nie można wrzucać do misek ustępowych odpadów stałych (np. żwir, piasek, popiół), części 

stałych (np. ręczniki papierowe), materiałów budowlanych (np. gruz, zaprawy cementowe), 

środków higieny osobistej (np. waciki, podpaski, tampony, pieluchy, chusteczki nawilżane, 

opatrunki), odpadów płynnych niemieszających się z wodą, substancji palnych i wybuchowych, 

odpadów kuchennych (np. kości, obierek, tłuszczów i olejów), lekarstw, farb i chemikaliów. 

Śmieci oraz w/w przedmioty i substancje wrzucone do toalety, mogą zapchać nie tylko sedes, 

ale również wewnętrzną kanalizację budynku i stać się przyczyną poważnej awarii. 

Ścieki sanitarne z budynku odprowadzone są poprzez przyłącze do istniejącej kanalizacji 

miejskiej. Instalacja wykonana jest z rur PCV na uszczelki. 

Wszystkie przybory sanitarne podłączone są z instalacją poprzez syfony, minimum raz w roku 

syfony należy sprawdzić i w razie konieczności oczyścić. W celu zapewnienia prawidłowej 

pracy instalacji należy dbać by do instalacji nie przedostawały się duże odpady. 

W celu uniknięcia przedostania się nieprzyjemnych zapachów z kanalizacji należy zwrócić 

uwagę, aby syfony przy wszystkich przyborach oraz kratki ściekowe były zalane wodą. 

Czynności przeglądu instalacji winny być wykonywane tylko przez osoby do tego 

upoważnione. 

Instalacja wentylacji mechanicznej. 

a) oznaką natychmiastowej konieczności dokonania przeglądu filtrów jest wydobywająca się z 

nich nieprzyjemna woń. W takim przypadku mamy do czynienia z pleśnią lub wirusem.  

Szczegółowe informacje dotyczące wymiany i czyszczenia filtrów wbudowanych urządzeń 

znajdują się w dokumentacji powykonawczej. 

Instrukcje eksploatacji znajdują się w dokumentacji poszczególnych elementów wyposażenia. 
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ZALECENIA DOTYCZĄCE CZYSZCZENIA BIAŁEGO MONTAŻU 

Zgodnie z zaleceniami producentów urządzeń należy : 

- do czyszczenia  używać środków w postaci płynu lub żelu, obojętnych chemicznie   

- nie wolno stosować środków ściernych 

- czyścić  gąbką lub miękką ścierką 

-  zwracać uwagę aby nie dopuścić do osadzania się kamienia 

- powierzchnie chromowane po umyciu wytrzeć do sucha miękką ściereczką 

- nie mogą być stosowane rozpuszczalniki organiczne i środki chemiczne powodujące korozję 

  i/lub zadrapania. 

Nie zastosowanie się do powyższych zaleceń spowoduje utratę gwarancji na 

zamontowane urządzenia. 

 

 

INSTRUKCJA UŻYTKOWANIA ORAZ KONSERWACJI 

INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ 

 

UWAGI: KONSERWACJE UŻYTKOWANIA INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ 

TBS ZLECI FIRMIE POSIADAJĄCEJ STOSOWNE UPRAWNIENIA 

Instalacje elektryczne wykonane są wg obowiązujących. Polskich Norm. 

Dane ogólne 

Budynek wyposażony jest w następujące instalacje elektryczne: 

1) instalacje elektryczne wewnętrzne i zewnętrzne 

2) instalacje słaboprądowe 

3) oświetlenie terenu 

Wszelkich napraw instalacji elektrycznych mogą dokonywać wyłącznie osoby 

przeszkolone, posiadające odpowiednie uprawnienia. Osoby nie przeszkolone mogą tylko 

załączać i wyłączać zabezpieczenia w tablicy elektrycznej. 

 

 

 


