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1. Wstep

Zadaniem instrukcji jest wskazanie przysztym najemcom wlasciwego sposobu uzytkowania
lokali mieszkalnych. Nowe materiaty, stosowane w budownictwie, stwarzajg konieczno$¢
zapoznania Uzytkownikow z ich wlasciwosciami i1 wymaganiami. Obok wlasciwej
konserwacji, prawidtowe uzytkowanie lokali mieszkalnych i prawidlowe wykonanie robot
wykonczeniowych, staje si¢ niezbednym warunkiem wykorzystania petnych walorow
nowoczesnego budownictwa. Ponizej omawia si¢ wybrane elementy z podaniem zasadniczych
zalecen 1 przeciwwskazan, z podzialem na elementy sktadowe budynku takie jak elementy
konstrukcyjne ($ciany, stropy, itp.), elementy wykonczeniowe (podtogi, oktadziny $cienne,
stolarke okienng i drzwiowa, itp.), instalacje (sanitarne, elektryczne, itp.) i zagospodarowanie
terenu (drogi, chodniki, itp.).

2. Warunki ogolne uzytkowania lokali
Lokale mieszkalne wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami i urzadzeniami technicznymi
powinny by¢ uzytkowane zgodnie z =zapisami w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836).

Niniejsza instrukcja stanowi wybdr najistotniejszych zasad uzytkowania i konserwacji w
odniesieniu do lokali mieszkalnych budynku mieszkalnego w Warszawie przy ul. Matej 15.

Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:

. zachowanie wymogow bezpieczenstwa

. utrzymanie wymaganego stanu technicznego

. utrzymanie wlasciwego stanu higieniczno-sanitarnego okre§lonego odrebnymi
przepisami

. prawidlowe funkcjonowanie wspolnych instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w tym

lokalu  (np. instalacji  elektrycznych, teletechnicznych,  wodociggowych,
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, przewodow wentylacyjnych)

Sposéb uzytkowania instalacji 1 urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien by¢
zgodny z zalozeniami projektu, instrukcjami uzytkowania tych instalacji 1 urzadzen oraz
zapewnia¢ ochrong elementéw budynku i jego wyposazenia, a takze zapewniac bezpieczenstwo
oraz ochrong interesoOw uzytkownikow innych lokali korzystajacych z tych instalacji oraz os6b
trzecich.

W czasie uzytkowania instalacji 1 urzadzen nalezy:

. zapewniac¢ ich ochrong przed uszkodzeniem

. wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane w instrukcji uzytkowania
. likwidowac przecieki z instalacji niezwtocznie po ich pojawieniu si¢

. dokonywaé napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementow instalacji i

wyposazenia lokalu

. informowa¢ administratora budynku o wszelkich uszkodzeniach w czgéciach
wspdlnych a w szczegolnosci o uszkodzeniach instalacji 1 urzadzen.

4128



INSTRUKCJA UZYTKOWANIA OBIEKTU
wNadbudowa budynku mieszkalnego z ustugami w parterze ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza na cele uzytkowe oraz czesci parteru
na ustugi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng, przy ul. Matej 15 w Warszawie.”

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktocen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
nalezy niezwlocznie wstrzymaé ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo skazenie srodowiska.

Naprawa uszkodzen w budynku, spowodowanych przez najemce lub osoby korzystajace z
lokalu znajdujacego si¢ w tym budynku, bedg obcigza¢ wytacznie najemce lokalu.

3. Uwagi ogolne uzytkowania lokali

a) Wykonawstwo robdt wykonczeniowych we wtasnym zakresie odbywa si¢ na wytaczny
koszt i odpowiedzialno$¢ przysztego najemcy.

b) Wykonanie zmian i przerébek budowlanych w lokalu, badz w zakresie instalacji
sanitarnych i elektrycznych powoduje utrat¢ rekojmi na lokal.

C) Zmiany sposobu uzytkowania, zmiany uktadéw funkcjonalno-przestrzennych, wymiana
instalacji 1 urzadzen, zabudowa instalacji wspolnych przebiegajacych przez lokal
uniemozliwiajagca w sposob prosty 1 bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub
usuni¢cie awarii sg niedopuszczalne. Wszelkie roboty w powyzszym zakresie wymagaja
wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarzadcy Nieruchomosci,
a w niektérych przypadkach rowniez zgody wlasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej.

W przypadku braku wymaganej akceptacji najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za
skutki wynikajace z samowolnego wykonania prac.

d) Wykonywanie robot naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku (m.in. $ciany,
wience, stropy) jest zabronione. Wszelkie roboty budowlane powodujace ingerencje w
elementy konstrukcyjne, elewacje (np. zabudowa balkondéw) lub czg¢sci wspdlne wymagaja
wcezesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarzadcy Nieruchomosci a
w niektorych przypadkach réwniez zgody wiasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlane;.

W przypadku braku wymaganej akceptacji Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za
skutki wynikajgce z samowolnego wykonania prac.

e) Wszelkie szkody, wyrzadzone przez najemce, dokonane przez niego, jego
pracownikow, czy dzialajacych na jego zlecenie firm, zar6wno w samym lokalu, lokalach osob
trzecich jak 1 w cze$ciach wspolnych budynku, obciazaja najemce lokalu na zasadach petnej
odpowiedzialno$ci cywilne;j

f) Za skutki niewlasciwego uzytkowania urzadzen wmontowanych w lokalu odpowiada
najemca lokalu. Za niewlasciwe uzytkowanie uwaza si¢ ingerencj¢ w utozone pod tynkiem
trasy kabli elektrycznych oraz zmiany w przebiegu tras, przerdbki zamontowanych przy
pionach zaworow, trojnikow kanalizacyjnych i kolanek itp. Kazda ingerencja w zamontowane
zgodnie z projektem, instalacje sanitarne i/lub elektryczne, powinna si¢ odbywac¢ za zgoda
administracji i wykonana przez uprawnionego instalatora. W kazdym przypadku zalecane jest
korzystanie tylko z certyfikowanych i sprawnych narzgdzi elektrycznych i1 przedtuzaczy, a
takze stosowanie ogolnych zasad BHP.

) W pomieszczeniach mokrych (np. tazienka, kuchnia), przed potozeniem ptytek nalezy
wykona¢ powlokowa izolacje przeciwwilgociowa w technologiach dostepnych na rynku,
zgodnie z instrukcjami poszczego6lnych producentow, wytycznymi ITB.
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h) Zabronione jest usuwanie gruzu, $mieci, wylewanie ptynow przez okna. Usunig¢cie
odpadow materiatow pltynnych (np. farby, lakiery) do kanalizacji jest zabronione. Wylewanie
do kanalizacji w lokalu, substancji zracych i agresywnych, sktadnikow materiatow wiazacych
(cement, zywice epoksydowe, utwardzacze itp.), a takze gruzu budowlanego jest zabronione.
Usuwanie wszelkich odpadow budowlanych z terenu obiektu odbywa si¢ na koszt najemcy
lokalu.

)] Nalezy zwraca¢ szczeg6lng uwage na mozliwos¢ tatwego uszkodzenia powlok
malarskich, gtadzi i tynkdw wewngtrznych lub zewngtrznych przy transporcie materiatow
budowlanych, mebli, wyposazenia, itp.

)i Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspolnego uzytkowania mieszkancoéw
(np.: $mietnik, wejscie do budynku, klatka schodowa, szachty instalacyjne) powinny by¢
utrzymywane w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym zapewniajacym
uzytkowanie catego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem przez caty okres eksploatacji.

k) W lokalach znajduja si¢ szachty z instalacjami kanalizacji sanitarnej i wentylacji.
Zabrania si¢ rozkuwania szachtéw instalacyjnych i dokonywania zmian wewnatrz szachtow.
(moze to spowodowac zaktdcenie funkcjonowania lub uszkodzenie instalacji w catym pionie,
co spowoduje utrate gwarancji i rekojmi.)

)} Zabrania si¢ wykonywania zmian i przerdbek w instalacjach sanitarnych bez uzyskania
pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarzadcy Nieruchomosci. W szczegdlnosci instalacji
kanalizacyjnej i wodnej nie wolno wkuwaé¢ w murowane $ciany miedzy lokalowe lub elementy
zelbetowe ($ciany, stupy, stropy) ze wzgledow konstrukcyjnych i akustycznych. Wkuwanie
instalacji w $cianki dzialowe moze doprowadzi¢ do ich uszkodzenia. Niedopuszczalne jest
wkuwanie instalacji w szachty instalacyjne, ktére sa wydzielone pozarowo, gdyz spowoduje to
naruszenia strefy pozarowej. Za skutki wynikte z w/w dzialan odpowiada wytacznie najemca
lokalu

m) Materiaty niebezpieczne pozarowo nie mogg by¢ przechowywane na balkonach, oraz w
czeg$ciach wspolnych nieruchomosci.

Poprzez materialy niebezpieczne pozarowo w szczegdlnosci rozumie si¢ miedzy innymi:
- gazy palne,

- ciecze palne o temperaturze zaptonu po nizej 328,15K ( 55°C),

- materialy wytwarzajace w zetknigciu z woda gazy palne,

- materialy zapalajace si¢ samorzutnie na powietrzu,

- materiaty wybuchowe 1 pirotechniczne,

- materialy ulegajace samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzacji,

- materiaty majace sklonnosci do samozapalenia.

n) Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze do wykanczania lokalu we wlasnym zakresie
nalezy uzywa¢ materialow posiadajacych dokumenty potwierdzajace dopuszczenie do
stosowania w budownictwie

0) Wszelkie przerobki dokonywane w lokalu sa wykonywane wylacznie na
odpowiedzialnos¢ najemcy lokalu. TBS nie jest zobowigzany do akceptacji przedtozonych
projektéw zmian i nie bierze za nie odpowiedzialnos$ci.
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Wszystkie zmiany wykonywane w lokalu Najemca ma obowigzek zgtosi¢ do Zarzadcy
budynku w formie np. rysunkow, opiséw, zdje¢ itp. i uzyskac jego zgode.

p) Najemca wprowadzajac w okresie rekojmi zmiany konstrukcyjne, zmiany w
instalacjach wewnetrznych przyjmuje do wiadomosci fakt wylaczenia lokalu spod ochrony
rekojmi i praw z niej wynikajacych

q) Uszkodzenia powstale wskutek niewlasciwej eksploatacji nie podlegaja prawom
wynikajacych z rekojmi.

4. Opis ogolny budynkow

Na podstawie kartoteki budynku oraz historii zabudowy ulicy Matej oraz analizy map
historycznych za dat¢ budowy nieruchomosci nalezy przyja¢ rok 1910. Budynek jest ujety
W gminnej ewidencji zabytkéw m.st. Warszawy oraz jest czescig uktadu urbanistycznego
ul. Matej, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego pod numerem A-724
jako ,uklad urbanistyczny izespdt budowlany Matej w Warszawie uksztattowany przed
1939r.”. Budynek jest 6 kondygnacyjny, bez piwnicy. Budynek posiada jedng klatke schodowsg
z dojsciem od ulicy Matej. Na ostatnich dwoch kondygnacjach znajduja si¢ mieszkania
dwukondygnacyjne. Na parterze znajduja si¢ pomieszczenia techniczne oraz lokal ustugowy z
wejsciem od ulicy Konopackie;.

Budynek wraz terenem zewnetrznym jest ogrodzony.

Wykonczenie korytarza na parterze: Posadzki i cokoliki wylozone sa gresem Nowa Gala.
Sciany pomalowano biata farba olejna do wysokosci 1,5 m Kabe PROLATEX oraz biata farba
akrylowa Sniezka Classic powyzej. Na cianie zamontowane sg skrzynki na listy wykonane z
blachy stalowej, galwanizowanej, malowanej proszkowo (Euroskrzynka ALB 5-skrytkowa —
kolor szary RAL 9006) oraz tablica informacyjna (anodowana na srebrno, aluminiowa rama, z
wytrzymatym frontem z 3mm. plexi - NSCS 6xA4 3x2 (gabloty24)).

Wykonczenie klatki schodowej: Posadzki 1 stopnie (ryflowane) oraz podstopnice wytozone
gresem Nowa Gala, cokoliki z gresu jak wyzej na powierzchni tynku, $ciany wykonczone sa
tynkiem cem.-wap., gtadzig szpachlowa i malowane biatg farbg olejng do wysokosci 1,5 m
Kabe PROLATEX oraz bialg farba emulsyjng akrylowa Sniezka Classic powyzej. Szachty
sanitarne oraz elektryczne zostaly zabudowane drzwiami stalowymi wyposazonymi w zamki
na kluczyk. Balustrady klatek schodowych -stupki balustrad na wzor zachowanego
egzemplarza, pomigdzy tralkami dodatkowy pret kwadratowy pozbawiony jakichkolwiek
zdobien i ornamentacji — fi 15mm. Prze$wity pomigdzy elementami balustrady — 12 cm.
Balustrada o wysokos$ci 110 cm. Tralki 1 prgty zamontowane na konstrukcji stalowej. Porgcz z
drewna litego. Wszystkie drewniane elementy wykonczenia klatki schodowej sa
zaimpregnowane ognioochronnie do poziomu N.R.O.

Wykonczenie mieszkan: drzwi wejSciowe do mieszkah — antywlamaniowe klasy C,
drewniane, wyzsze 1 z obramieniem drewnianym profilowanym, odpornos¢ ppoz. EI30, drzwi
wewnatrzlokalowe — jednoskrzydtowe ptytowe firmy Porta. Posadzki wykonczone czgsciowo
ptytkami ceramicznymi a czg¢$ciowo panelami Tarkett laminate Welcome 833; tynki cem.-wap.
1 gtadz szpachlowa na $cianach w pokojach i kuchni, ptytki ceramiczne Nowa Gala na $cianach
w lazienkach, ptyty gipsowo-kartonowe 2x15mm na sufitach, okna drewniane, okna potaciowe
PCV (w mieszkaniach na ostatniej kondygnacji), wyposazone w nawiewniki okienne, parapety
z konglomeratu.
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Wykonczenie balkonow: Odtworzono historyczne balkony na 1-4 pi¢trze Balkony wykonane,
jako zelbetowe plyty wspornikowe o grubosci 10cm. Plyta balkonowa zostata obudowana
ryflowang plyta stalowg zabezpieczong antykorozyjnie za pomoca cynkowania gr. 5mm,
maskujaca konstrukcje zelbetowa, mocowana do plyty zelbetowej przy pomocy kotew
chemicznych. Balustrada balkonéw, o wysokosci 110 cm, odtworzona na podstawie
istniejgcych, zachowanych elementow. Od spodu nalezy zamontowano ozdobne Zeliwne
wsporniki, petnigce role dekoracyjna.

Uwagi ogolne uzytkowania i czyszczenia posadzek z gresu

a. Przed myciem posadzke nalezy zamies$¢ lub odkurzy¢ za pomoca odkurzacza do pracy
na sucho z mi¢kka szczotka.

b. Mycie: zmywaé posadzke za pomocg mopa lub podobnych, uzywaé srodkéw do tego
przeznaczonych 1 stosowac §cisle instrukcj¢ producenta

5. Konstrukcja budynku

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej. Uktad konstrukcyjny budynku podiuzny,
dwutraktowy. Konstrukcja budynku mieszkalnego zrealizowana jest w konstrukcji murowanej.
Biegi schodowe, spoczniki zostalty wymienione, wykonano jako zelbetowe monolityczne.

Wykonano dodatkowga §ciane szczytowa z Porothermu od budynku sgsiedniego (Stalowa 14) i
przewigzang z podluznymi zewngtrznymi istniejagcymi $cianami no$nymi budynku. Stropy
zostaly wymienione, wykonano stropy zelbetowe na belkach stalowych. Stropy oparte sa
na $cianach podluznych zewngtrznych no$nych oraz $cianie wewngtrznej podtuznej nosne;.

Sciany zewnetrzne istniejace murowane. Od strony podworza $ciana ocieplona plyta z zywic
fenolowo-formaldehydowych gr. 60mm oraz welng mineralng w pasie oddzielania pozarowego
gr 60mm.

Sciany miedzylokalowe to istniejgce Sciany murowane o zréznicowanej grubosci od 78cm na
parterze do 25m na poddaszu .Sciany oddzielajace mieszkania od klatek schodowych sa
wykonane z pustakow ceramicznych Porotherm 25cm ACU.

Uwaga:

. Ze wzgledow bezpieczenstwa konstrukcji zabrania si¢ wykonywania rozbiorek 1 wyku¢
elementow konstrukcyjnych oraz wykonywania w nich otwor6éw oraz bruzd.

. Nie wolno wykonywa¢ przerobek w $cianach migdzylokalowych, ostonowych i1 na
obudowach kominow. Zabrania si¢ zabudowy szachtow instalacyjnych na state.

. Nie wolno wykonywa¢ bruzd poziomych w $cianach wewngetrznych dzialowych, gdyz
moze to spowodowac utrate statecznosci $ciany (Sciany dziatowe oddylatowane sg od stropu i
innych elementéw budynku).

. Nie wolno wykonywac¢ bruzd poziomych, przecinania pr¢tow zbrojeniowych, otworow
w §cianach i stropach zelbetowych, gdyz moze to spowodowac ostabienie konstrukcji budynku,
a w ostateczno$ci awari¢ lub katastrofe budowlana.
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 Zabrania si¢ wykonywania otwordéw lub kotwienia elementéw wyposazenia mieszkania na
$cianach szachtow instalacyjnych.

. W przypadku koniecznos$ci instalowania elementow na $cianach konstrukcyjnych
nalezy stosowac osprzet natynkowy.

6. Dach

Konstrukcja dachu jest wykonana w konstrukcji drewnianej krokwiowo-ptatwiowej. Elementy
drewniane zaimpregnowane preparatem ogniochronnym. Pokrycie dachu wykonano z arkuszy
(szeroko$¢ 65cm) z blachy tytanowo cynkowej — wg zalecen Konserwatora Zabytkow.
Laczenie arkuszy — na podwojnie zaginany rabek stojacy. Blacha tytanowo cynkowa bedzie z
czasem patynowaé. Blacha ukladana na deskowaniu pelnym gr. 2,2 cm. Na dachu
zamontowano ptotki §niegowe oraz stopnie i tawy kominiarskie

Odptyw wody z dachu zapewniony jest przez rynny oraz rury spustowe z blachy tytanowo
cynkowej. Wykonawca udziela gwarancji na szczelno$¢ pokrycia dachowego pod warunkiem
wlasciwej eksploatacji.

Uwaga:

. Zabrania si¢ wstgpu na dach osobom nieupowaznionym ze wzgledu bezpieczenstwa
oraz w celu ochrony powtoki przed mechanicznym uszkodzeniem.

. Zabrania si¢ montazu anten i innych urzadzen na dachu.

7. Elewacja

Ze wzgledu na zabytkowy charakter budynku nie zaplanowano wykonania izolacji termiczne;j
elewacji od strony ul. Konopackiej. Elewacja od patio - wykonano ocieplenie $cian
zewngetrznych technikg lekka mokrg wykonczone cienkowarstwowym tynkiem silikatowo —
silikonowym. Ocieplenie ze sztywnych plyt z zywic fenolowo-formaldehydowych gr. 60mm
oraz welny mineralnej gr 60mm.

Sciany od zewnetrz malowane farbami zelowo-krzemianowymi firmy Remmers color LA.
Parapety zewngtrzne, wykonane z blachy tytanowo cynkowej gr. 0,5mm.

Uwaga:

. Demontaz fragmentdw izolacji, wypraw elewacyjnych, a takze montaz jakichkolwiek
elementéw na elewacji jest zabroniony.

. Nie wolno zamurowywac istniejagcych lub wybija¢ nowych otworéw okiennych.

. Nie nalezy przemalowywac¢ balustrad balkonow 1 obrobek blacharskich na inny kolor.

8. Sciany dzialowe

Sciany dziatowe wewnatrz mieszkaniowe wykonane sa z bloczkéw gazobetonowych. Sciany
dzialowe wewnatrz mieszkaniowe nie sg elementami konstrukcji nosnej budynku (poza
elementami zelbetowymi)
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Wszelkie prace zwigzane z ewentualnymi przerébkami w/w elementdow muszg byc¢
wykonywane pod nadzorem oséb uprawnionych do nadzorowania tego typu prac. Wszelkie
przerobki dokonywane w lokalu sa wykonywane wylacznie na odpowiedzialno$¢ najemcy
lokalu pod rygorem utraty gwarancji. Zarowno TBS jak i Generalny Wykonawca inwestycji
nie sg zobowigzani do akceptacji przedlozonych projektéw zmian, i nie biorg za nie
odpowiedzialnosci.

Wszystkie zmiany wykonywane w lokalu najemca mieszkania ma obowigzek zglosi¢ do
Zarzadcy budynku w formie np. rysunkow, opiséw, zdje¢ itp. i otrzymaé zgode na ich
wykonanie.

9. Sufity

Stropy zelbetowe na belach stalowych zostaty zabudowane ptytami gipsowo-kartonowymi gr.
2x15mm na stelazu oraz wykonczone szpachlg w systemie SINIAT do odpornosci ogniowe;j
REI60.

W pomieszczeniach technicznych wykonano zabudowg z ptyt gipsowo-kartonowych na
stelazu gr. 4x15mm o odpornosci ogniowej REI120 w systemie SINIAT.

Uwaga:
. Demontaz fragmentoéw zabudowy jest catkowicie zabroniony.
. Montaz wyposazenia mieszkania jest mozliwy jedynie poprzez elementy przystosowane

do montazu w zabudowie G-KF.

10.Tynki, gtadzie i malowanie

Na $cianach murowanych w lokalach mieszkalnych i na klatce schodowej wykonane sa tynki
cementowo-wapienne typu lekkiego Dolina Nidy oraz gtadz szpachlowa OMEGA. Sciany w
mieszkaniach malowane farba akrylowa $niezka Classic. Sciany na klatce schodowej zgodnie
z punktem 4.

Sciany nad ptytkami oraz sufity w tazienkach zostaty otynkowane na gtadko.

Uwaga:

. W okresie robot wykonczeniowych oraz w pierwszych trzech latach eksploatacji, w
ktéorym budynek jest poddawany docelowemu obcigzeniu i osiadaniu, moze nastgpi¢
zarysowanie tynkéw na niektorych elementach budynku. Nie stanowi to zagrozenia dla
konstrukgcji, lecz stanowi jedynie niekorzystny efekt wizualny.

. Prosimy o niezwloczne przekazywanie do administracji wszelkich uwag o
nieuprawnionych dziataniach ekip wykonczeniowych sasiadow (jak np. wyburzenia $cian,
ingerencja w elementy konstrukcyjne budynku, drgania powodujace zarysowania), poniewaz
skutki takich dziatanh moga wystapi¢ w lokalach sasiednich i niekorzystnie oddziatywac na
konstrukcj¢ budynku, (co nie bedzie skutkowato naprawg gwarancyjng).

. Drobne spekania tynku do 0,3mm szerokosci i 1,0m dlugos$ci s naturalng oznaka
wysychania i pracy budynkdéw i nie sg objete gwarancja.

10 | 28



INSTRUKCJA UZYTKOWANIA OBIEKTU
wNadbudowa budynku mieszkalnego z ustugami w parterze ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza na cele uzytkowe oraz czesci parteru
na ustugi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng, przy ul. Matej 15 w Warszawie.”

. W okresie rekojmi Sciany, sufity zaleca si¢ malowaé farbami paro-przepuszczalnymi.

11.Posadzki

W mieszkaniach wykonano podioza pod posadzki w technologii podtogi ptywajacej. Podtoze
sktada sie z nastepujacych warstw: folia oddzielajaca, styropian gr. 4,0 cm, folia PE, szlichta
cementowa o grubosci 4 — 5 cm. Standardowe wykonczenie posadzek w mieszkaniach to ptytka
gresowa w pomieszczeniu kuchni, tazienki i przedpokoju, w pozostatych pomieszczeniach
zastosowano panele Tarkett laminate Welcome 833 gr. 8mm

Uwaga:

. W technologii podtdég ptywajacych ( parkiet) zabronione jest kotwienie elementow
wyposazenia do posadzki.

. Do czyszczenia nalezy stosowaé $rodki o tagodnym dziataniu przeznaczone do
konkretnych materiatow.

. Niedopuszczalne jest przekroczenie wilgotnosci powietrza w mieszkaniu powyzej 65%
. W celu zabezpieczenia podlogi przed zarysowaniem nalezy stosowaé elementy

zabezpieczajace lub przystosowane do rodzaju podiog ( filc zabezpieczajacy oraz kotka
gumowe )

12.Drzwi

Drzwi wejsciowe do mieszkan.

Wszystkie mieszkania wyposazone s3 w drzwi wejsciowe antywlamaniowe z
samozamykaczem firmy GROOM wyposazone we wkiladke, klamki, wizjer panoramiczny,
zawiasy (3 szt.), prog drzwiowy ukryty.

Drzwi wymagaja statego serwisowania ze strony najemcy (zgodnie z zatagczong instrukcjg). W
przypadku zacigcia lub innego typu awarii nalezy skontaktowac si¢ z serwisem.

Producenci stolarki drzwi wewnetrznych udzielajg na swoje wyroby gwarancji pod warunkiem
przestrzegania szczegdtowej instrukcji uzytkowania zatgczonej do karty gwarancyjne;.

Drzwi pozostale

- Drzwi wej$ciowe do budynkow — drewniane, zaopatrzone w samozamykacze i elektrozamki
oraz sitownik do instalacji oddymiania.

- Drzwi wejsciowe do wszystkich pomieszczen technicznych — El 60
- Drzwi wejsciowe do schowka — EI 30

- Drzwi wewnetrzne w obrgbie lokali mieszkalnych — jednoskrzydtowe z wypelieniem
wyposazone w zamek, klamki. O$cieznica obejmujgca z MDF

Wytyczne do eksploatacji i serwisowania:

. Nalezy unika¢ silnych uderzen skrzydla o oS$cieznice, silowego otwierania, oraz
pozostawiania przedmiotdw w zasiggu pracy skrzydta.
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. Drzwi sg w pelni zaryglowane jedynie wtedy, gdy wszystkie bolce zamka sg
maksymalnie wsuni¢te w otwory ryglowe o$cieznicy.

. Zabrania si¢ zamykania drzwi (domykania drzwi do o$cieznicy) przy wysunigtych
ryglach, poniewaz moze to spowodowac uszkodzenia systemu ryglowania i zamka.

. Zabrania si¢ pod grozbg utraty gwarancji smarowania zamka, a w szczegolnosci
wstrzykiwania substancji oleistych do otworu wkiadek bgbenkowych. Moze to spowodowaé
problemy z otwarciem zamka. Do konserwacji nalezy uzywac specjalnych $rodkéw do
konserwacji wktadek, dostepnych w powszechne;j sieci sprzedazy lub innych przeznaczonych
do tego celu. Przy intensywnej eksploatacji drzwi, czynno$¢ smarowania wykonywac raz na
kwartat, w pozostatych przypadkach dwa razy w roku.

. Skrzydta drzwi nalezy my¢ delikatnie gabka z czysta wodg. Przy silnym zabrudzeniu
mozna uzy¢ mydta i szczoteczki z migkkim wtosiem lub delikatnych $§rodkéw chemicznych.
Nie wolno uzywac proszkoéw, rozpuszczalnikoOw ani Srodkow o bardzo mocnym dziataniu typu
Aceton — gdyz powoduja uszkodzenia powloki lakierniczej. Kontakt z ostrymi narzedziami
powoduje zarysowania powtoki.

. Zabezpieczy¢ wkladke cylindryczng przed zabrudzeniem pytem (np. w czasie remontu
zaklejajac tasma).
. Nie stosowanie si¢ do instrukcji uzytkowania lub niewtasciwe uzytkowanie drzwi jest

niedopuszczalne pod rygorem utraty rekojmi 1 gwarancji.

13.0Okna i drzwi balkonowe

W lokalach mieszkalnych zastosowano okna i drzwi balkonowe drewniane ze szkleniem
podwojnym, zapewniajacym wymagang izolacyjnos¢ akustyczng dla przegrod zewnetrznych i
wewngetrznych, rozwierno - uchylne lub uchylne z mozliwo$cig rozwiernia serwisowego, z
nawiewnikami higrosterowanymi o izolacyjno$ci akustycznej dostosowanej do izolacyjnos$ci
okien 1 drzwi balkonowych. Nawiewniki umieszczone w gornym ramiaku skrzydta okiennego.
Stolarke okienng i drzwiowa (w tym powtoki lakiernicze i wykonczeniowe, zawiasy, okucia
itp.) nalezy eksploatowa¢ 1 poddawaé okresowej konserwacji zgodnie z zaleceniami jej
producenta (wytyczne konserwacji dla okien w zatgczeniu). Czynno$ci wynikajace z biezacej
konserwacji (wszelkiego rodzaju regulacje, smarowanie oku¢ itp.) nie lezg w zakresie
czynnosci objetych rekojmia.

Producenci okien drewnianych udzielajg na okna gwarancji pod warunkiem przestrzegania
szczegbdtowej instrukcji uzytkowania:

Wytyczne do eksploatacji i serwisowania:

. Nalezy zwraca¢ uwage na staranne dociskanie skrzydta przed kazdorazowym
przekreceniem klamki w celu wtasciwego domkniecia skrzydta. Niestaranne zamykanie lub np.
pozostawienie przewodu pod drzwiami balkonowymi moze spowodowac trwate zwichrowanie
skrzydta. Przekrecanie klamki ,,na sit¢” pozycji okna uchylonego grozi wypadnigciem skrzydta.
Z uwagi na duze rozmiary i ci¢zar skrzydta zaleca si¢ pozostawianie skrzydet w pozycji
uchylonej a nie otwartej,

. Nie wolno uniemozliwia¢ doplywu przeptywu powietrza przez nawiewniki
do mieszkan poprzez ich zaklejanie, blokowanie przepustnicy badz inne dziatania, poniewaz
doprowadzi to do wystgpienia nieprawidtowo$ci w dzianiu instalacji wentylacyjnej,
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. Do mycia okien nalezy uzywa¢ duzej ilosci wody z dodatkiem odpowiedniego $rodka
do mycia szyb. Unika¢ drapania i wycierania zanieczyszczonymi szmatami szczegdlnie
W okresie robot budowlanych.

. Zaleca si¢ okresowa konserwacje okué¢ za pomoca wytacznie $rodkow do tego
przeznaczonych

. Zabrania si¢ stawania na listwe w dolnej czg$ci ramy okien balkonowych.

. Nalezy przeprowadza¢ okresowe kontrole poprawnosci ryglowania stolarki oraz

ewentualna regulacje.

. Zabronione jest wykonywanie otworowan oraz mechaniczny montaz elementéw do
stolarki okiennej i drzwiowej.

. Nie stosowanie si¢ do instrukcji uzytkowania lub niewtasciwe uzytkowanie okien i oku¢
jest niedopuszczalne pod rygorem utraty rekojmi i gwarancji.

14.0Okna polaciowe PCV

W lokalach mieszkalnych na ostatniej kondygnacji zastosowano okna PCV ze szkleniem
podwojnym, zapewniajacym wymagang izolacyjnos¢ akustyczng dla przegrod zewnetrznych i
wewngetrznych, uchylne z nawiewnikami higrosterowanymi o izolacyjnosci akustycznej
dostosowanej do izolacyjnosci okien. Nawiewniki umieszczone w klamce skrzydta okiennego.
Stolarke okienng (w tym powtoki lakiernicze i wykonczeniowe, zawiasy, okucia itp.) nalezy
eksploatowa¢ 1 poddawaé okresowej konserwacji zgodnie z zaleceniami jej producenta
(wytyczne konserwacji dla okien zgodnie z wymogami ROTO). Czynno$ci wynikajace z
biezacej konserwacji (wszelkiego rodzaju regulacje, smarowanie okuc itp.) nie lezg w zakresie
czynnosci objetych rekojmia.

Producenci okien PCV wudzielaja na okna gwarancji pod warunkiem przestrzegania
szczegotowej instrukcji uzytkowania:

Uwaga:

. Nalezy zwraca¢ uwage na staranne dociskanie skrzydta przed kazdorazowym
przekreceniem klamki w celu wtasciwego domkniecia skrzydta. Niestaranne zamykanie lub np.
pozostawienie przewodu pod drzwiami balkonowymi moze spowodowac trwate zwichrowanie
skrzydta. Przekrecanie klamki ,,na sit¢” pozycji okna uchylonego grozi wypadnigciem skrzydta.
Z uwagi na duze rozmiary i ci¢zar skrzydia zaleca si¢ pozostawianie skrzydel w pozycji
uchylonej a nie otwartej,

. Nie wolno uniemozliwia¢ doptywu przepltywu powietrza przez nawiewniki do mieszkan
poprzez ich zaklejanie, blokowanie przepustnicy badz inne dziatania, poniewaz doprowadzi to
do wystapienia nieprawidtowosci w dzianiu instalacji wentylacyjnej,

. Do mycia okien nalezy uzywac¢ duzej ilosci wody z dodatkiem odpowiedniego srodka
do mycia szyb. Unika¢ drapania 1 wycierania zanieczyszczonymi szmatami szczegdlnie w
okresie robot budowlanych.

. Zaleca si¢ zapoznanie ze szczegdtowa instrukcja 1 warunkami gwarancji okien.
. Zabrania si¢ stawania na listw¢ w dolnej cze$ci ramy okien balkonowych.
. Nie stosowanie si¢ do instrukcji uzytkowania lub niewtasciwe uzytkowanie okien i oku¢

jest niedopuszczalne pod rygorem utraty rgkojmi 1 gwarancji.
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15. Parapety

W mieszkaniach wykonano parapety podokienne z konglomeratu marmurowego. Odcienie i
uwarstwienie poszczegolnych parapetdéw moga si¢ r6zni¢, co nie stanowi ich wady. Nalezy
unika¢ zarysowania powierzchni oraz zabrudzenia parapetu tluszczem, herbatg itp. Do
konserwacji uzywac¢ powszechnie dostepnych srodkéw do czyszczenia bez $cierniwa.

Uwaga:

. Parapety moga by¢ obcigzone maksymalnie 10kg i nie stuzg do stawania na nich lub do
sktadowania cigzkich przedmiotow.

. Parapety nalezy chroni¢ przed dzialaniem agresywnych czynnikow chemicznych lub
organicznych ( moga one powodowac przebarwienia).

. Rosliny doniczkowe muszg by¢ zaopatrzone w podstawki.

. Konserwacj¢ nalezy prowadzi¢ ogolnie dostgpnymi S$rodkami do pielegnacji

powierzchni kamiennych i ceramicznych

16. Balkony

Odtworzono historyczne balkony na 1-4 pietrze Balkony wykonane, jako zelbetowe ptyty
wspornikowe o grubosci 10cm. Plyta balkonowa zostata obudowana ryflowang ptyta stalowa
gr.5mm, maskujacag konstrukcj¢ zelbetowa, mocowang do ptyty zelbetowej przy pomocy kotew
chemicznych. Balustrada balkonéw, o wysokosci 110 cm, odtworzona na podstawie
istniejacych, zachowanych elementow balustrady. Od spodu zamontowano ozdobne Zeliwne
wsporniki, petnigce role dekoracyjna.

Uwaga:

. Zabrania si¢ wykonywania otworow 1 kotwienia jakichkolwiek elementéw na
balkonach. Szczeg6lnie wrazliwe na uszkodzenia sg progi pod drzwiami balkonowymi.

. Balkony musza by¢ od$niezane tak, aby nie zalegal na nich $nieg, gdyZz moze to
spowodowac zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego.

. Do zmywania nie uzywac¢ srodkow agresywnych mogacych powodowaé uszkodzenia
powtoki lakierniczej, zalecane sg srodki konserwujace.

. Nie wolno czy$ci¢ balustrad ostrymi przedmiotami, poniewaz moze to doprowadzi¢ do
uszkodzenia powtoki lakiernicze;.

. W czysto$ci powinny by¢ utrzymywane wszelkiego rodzaju obrobki blacharskie.
Nieusuni¢te zabrudzenia ( kurz, pyt, piasek) mogg spowodowaé w czasie opadow deszczu
zacieki na elewacji.

. Wszelkie zarysowania lakieru spowodowane uszkodzeniami mechanicznymi nalezy
przed okresem zimowym zabezpieczy¢ antykorozyjnie.

. Dopuszczalne obciazenie technologiczne stropu balkonéw 150kg/1m?
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17.Instalacja centralnego ogrzewania w mieszkaniu

Piony instalacji centralnego ogrzewania znajduja si¢ w szachcie technicznym na klatce
schodowej. Instalacja w lokalach jest prowadzona w warstwach posadzkowych oraz bruzdach
$ciennych - przewody z tworzywa sztucznego w systemie trojnikowym w izolacji z pianki PE.
Do poszczegdlnych lokali instalacja c.o. prowadzona jest od rozdzielacza w szachcie
instalacyjnym znajdujacym si¢ na klatce schodowej. Odcigcie instalacji mozliwe jest poprzez
zamknig¢cie zaworu kulowego na zasileniu i powrocie instalacji c.o..

W mieszkaniach zamontowano dwa rodzaje grzejnikow:
- stalowe grzejniki ptytowe.
- drabinkowe grzejniki tazienkowe.

Kazdy grzejnik profilowany posiada niezalezne odcigcie w postaci zaworow zespolonych
pod grzejnikiem.

Grzejnik tazienkowy posiada zawodr katowy i1 zawdr termostatyczny z glowica (w
przypadku demontazu grzejnika zakrgcenie glowicy nie powoduje odcigcia wody do grzejnika
— uwaga! mozliwo$¢ zalania lokalu) obydwa typy grzejnikow posiadajg reczny odpowietrznik
(na gorze grzejnika po przeciwnej stronie glowicy termostatycznej).

Wszystkie grzejniki wyposazono w glowice termostatyczne pozwalajace na regulacje
temperatury w pomieszczeniu z ograniczeniem do temperatury minimalnej +16°C w
mieszkaniach. W czasie trwania prac wykonczeniowych w lokalu glowice termostatyczne
nalezy zabezpieczy¢ przed kurzem i pytem.

Pomiar zuzycia energii na ogrzanie lokalu odbywa si¢ za pomoca cieplomierzy
zlokalizowanych w szachtach technicznych.

Uwagi ogolne:

. Zabrania si¢ demontazu grzejnikéw, gdyz grozi to zapowietrzeniem instalacji, a w
konsekwencji zaktdceniem pracy instalacji grzewcze;.

. Przewody instalacji lokalowej centralnego ogrzewania przebiegaja w warstwach
posadzki z tego wzgledu nie wolno wykonywac¢ odwiertéw w posadzce o glebokosci > niz 3,5
cm, bez uprzedniego zapoznania si¢ z dokumentacjg i z zachowaniem szczegolnej ostroznosci.
Uszkodzenie instalacji rurowych w posadzce grozi zalaniem sgsiednich lokali 1 utrata gwarancji
na wykonane instalacje.

. Dla zapewnienia prawidtowej wydajnosci 1 efektywnos$ci grzania nie nalezy zakrywaé
gbérnych 1 dolnych ptaszczyzn poziomych grzejnikéw lub ich obudowywac.

. Glowice termostatyczne zamontowane na grzejnikach sg elementami o wysokiej
czulosci. Zbyt czeste 1 nieuzasadnione manipulowanie glowicami moze spowodowac ich
przyspieszone zuzycie lub uszkodzenie.

. Niedopuszczalne jest czyszczenie grzejnikow pastami i1 preparatami Sciernymi a takze
malowanie farbami olejnymi w okresie gwarancji. Do pielegnacji zaleca si¢ wod¢ z tagodnymi
detergentami myjacymi.

. Szczegotowe instrukcje montazu, demontazu oraz uzytkowania zgodnie z wytycznymi
producenta firmy PURMO
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18.Instalacja wodna i kanalizacyjna w mieszkaniu
Piony instalacji wody zimnej i wody cieplej znajduja si¢ w szachcie technicznym na klatce
schodowej. W szachcie tym na odej$ciach instalacji zabudowano zawory odcinajace wode oraz
wodomierze wody zimnej i cieple;.

Instalacje wody cieptej 1 zimnej w lokalach wykonano z rur z tworzywa sztucznego. Podejscia
pionowe do przyboréw poprowadzono w bruzdach, poziome w warstwach posadzkowych.
Przy umywalkach, prysznicach i zlewozmywakach wyprowadzono podejscia wodne do
montazu baterii, oraz do montazu miski ustgpowej. Wykonano podejscia wody oraz odplywy
pod pralke i zmywarke.

Piony kanalizacji sanitarnej znajduja si¢ w szachtach w lokalach. Piony wykonano z tworzywa
sztucznego PVC.

W tazienkach zamontowano odpowiednio umywalki, brodziki z kabinami prysznicowymi oraz
miski ustepowe stojace. W kuchniach zamontowano szafki wraz ze zlewozmywakami i
bateriami.

Uwagi ogolne

. Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian i
przerdbek powoduja utrate odpowiedzialnosci wykonawcy z tytutu gwarancji i rgkojmi na cata
instalacje w obrgbie lokalu.

. Ze wzgledu na zastosowany system prowadzenia instalacji w warstwach posadzkowych
nalezy zachowac szczegdlng ostrozno$¢ podczas prowadzenia prac wykonczeniowych
mogacych by¢ przyczyna mechanicznego uszkodzenia instalacji.

. Uszkodzenia mechaniczne elementéw instalacji nie sg objgte naprawa w ramach
udzielonej gwarancji i rekojmi.

Do kanalizacji nie wolno wrzuca¢ odpadéw statych, r¢cznikdéw papierowych, pampersow itp.
Do kanalizacji nie wolno wlewac¢ pozostatosci po robotach remontowych (farby, zaprawy,
kleje, szkodliwe ptyny zrace). Raz w miesigcu do odptywu zlewozmywaka nalezy wla¢ §rodki
odtluszczajaco — odkazajace.

Uwagi ogolne

. Calos¢ robot wykonano zgodnie z obowigzujacymi przepisami, projektem technicznym
instalacji oraz zaleceniami producentow zastosowanych materiatow i urzadzen.

. Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian i
przerobek powoduja utrate odpowiedzialno$ci wykonawcy z tytulu gwarancji i rekojmi na cata
instalacj¢ w obrebie lokalu.

. Uszkodzenia mechaniczne elementéw instalacji nie sg objgte naprawg w ramach
udzielonej gwarancji 1 rekojmi

19.Instalacja elektryczna
Budynek przy ul. Malej zasilany jest w energie elektryczng przez przylacze elektryczne.

Z licznikéw administracyjnych zasilane jest o$wietlenie klatki schodowej, o$wietlenie
zewngtrzne, wentylacja mechaniczna, wezet co. oraz inne systemy zainstalowane na czesciach
wspolnych obiektu i terenie zewnetrznym.
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Liczniki mierzace zuzycie energii przez poszczegdlnych lokatorow zlokalizowane sg w
rozdzielnicy elektrycznej.

Energia doprowadzona jest do tablic mieszkaniowych zlokalizowanych obok drzwi
wejsciowych do mieszkan. Wielko$¢ tablic mieszkaniowych dostosowana jest do ilosci
odbiornikow w mieszkaniu.

W kazdej tablicy znajduja si¢ wylaczniki réznicowo — pradowe, stanowigce ochrone od porazen
poprzez szybkie wylgczenie zasilania oraz zabezpieczenia nadpragdowe dla poszczegodlnych
obwodow, zgodnie z opisami.

Kazde mieszkanie wyposazone jest w instalacj¢ trojfazowa umozliwiajacg zasilanie kuchni
elektrycznych.

Instalacja elektryczna w lokalu wykonana jest zgodnie z obowigzujacymi standardami
zabezpieczen przy uzyciu przewodow 5-cio zytowych.

W tazienkach wyprowadzono przewdd ochronny (instalacja polaczen wyrdéwnawczych),
oznaczony kolorem zo6tto-zielonym stuzacy do podtaczenia metalowej wanny, brodzika, lub
innego urzadzenia mogacego znalez¢ si¢ pod napigciem np. grzejnika z grzatka elektryczna.

BRAK PODLACZENIA PRZEWODOW OCHRONNYCH GROZI PORAZENIEM
PRADEM ELEKTRYCZNYM! Czynnosci obstugowe przy instalacjach elektrycznych
powinny wykonywaé¢ tylko osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia w zakresie
eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych w celu uniknigcia porazenia pradem
elektrycznym.

Instalacje elektryczne w lokalu zostaly wykonane jako kompletne. Wszelkie samowolne
zmiany w instalacji s3 niedozwolone i skutkuja utrata praw wynikajacych z rekojmi.

Przewody elektryczne od tablicy TM utozono na §cianach, pod tynkiem, w odlegtosci ok 15-30
cm od sufitu lub 50cm od podtogi.

Zejscia przewodow do gniazd oraz wylacznikow w ciggach pionowych pod tynkiem. Klatka
schodowa o$wietlona jest oprawami o$wietleniowymi ze sterowaniem recznym.

Instalacja zostala poddana badaniom stanu izolacji, ciagltosci przewoddéw, ochrony
przeciwporazeniowej. Stosowne protokoty znajduja si¢ w dokumentacji powykonawcze;j.

Uwaga.

. Przed wykonywaniem podtaczen odbiornikdw nalezy sprawdzi¢ czy zostato wylaczone
napie¢cie oraz czy odbiorniki przystosowane sg do zainstalowanego zabezpieczenia.

. Montaz kuchni elektrycznych i innych urzadzen odbiorczych nalezy powierzy¢ osobom
posiadajacym odpowiednie uprawnienia.

. Przed wykonywaniem wiercen w $cianach nalezy upewni¢ si¢ czy nie przebiega w tym
miejscu instalacja podtynkowa. Wszelkie wiercenia winny by¢ wykonywane w odlegtos$ci min.
5 cm od przewodow elektrycznych. W razie watpliwo$ci wiercenie nalezy poprzedzi¢ kontrola
za pomocg detektora.

. Zabrania si¢ demontazu przewodow ochronnych w lazienkach oraz w zakresie
wykonczenia pomieszczenia nalezy wykona¢ podlaczenia wszystkich elementéw
przewodzacych, mogacych znalez¢ si¢ pod napigciem do przewodow uziemiajacych.
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. Zabrania si¢ dokonywania samowolnych napraw, przerobek lub wymiany zrodet swiatta
w o$wietleniu komunikacji (korytarze, klatki schodowe).

20. Instalacja telewizyjna

Budynek posiada przytacze do sieci kablowych, instalacje sieci antenowej RTV. Instalacja
telewizji antenowej RTV, sie¢ kablowa jest poprowadzona do tablicy teletechnicznej
znajdujacej si¢ w kazdym mieszkaniu. Z tej tablicy rozprowadzona jest instalacja do
poszczegblnych gniazd abonenckich.

W wykonanym orurowaniu rozprowadzono w posadzce okablowanie dla gniazda TV dla
telewizji cyfrowej lub telewizji naziemnej DVB-T. Lokator moze wybra¢ jedng z powyzszych
opcji odbioru telewizji.

21.Instalacja teletechniczna

Budynek posiada przytacze do sieci teletechnicznej (internetowej). Instalacja teletechniczna
internetowa jest prowadzona do tablicy teletechnicznej znajdujacej si¢ w kazdym mieszkaniu.
Z tej tablicy rozprowadzona jest instalacja do jednego gniazda abonenckiego w salonie.

22.Domofon

W budynku zainstalowany jest system domofonowy firmy WEKTRA, ktorego aparat jest
zainstalowany w mieszkaniach.

Uwagi ogolne:
. Niedopuszczalne jest przeprowadzanie jakichkolwiek prac zwigzanych z demontazem,

montazem, przerébkami itp. dotyczacych aparatu oraz okablowania systemu domofonowego
we wiasnym zakresie.

. W przypadku koniecznosci demontazu prosimy o kontakt z firmg serwisujacg system.
Panstwa mieszkanie wowczas zostanie odlaczone na uzgodniony czas z systemu. Ponowne
podiaczenie musi si¢ rowniez odby¢ w obecnosci obstugi serwisowej.

23.Wentylacja mieszkan

Dla kazdego pomieszczenia (kuchnia, tazienka) zastosowano system wentylacji grawitacyjnej.
Zaprojektowano oddzielne piony dla kazdego typu pomieszczen. Naptyw §wiezego powietrza
z zewnatrz przez nawietrzniki umieszczone w stolarce okiennej. Wydajno$¢ nawietrznikow
rownowazy ilo$¢ powietrza wycigganego przez kratki wentylacyjne w mieszkaniach. Piony
wentylacji okapowej w kuchni nalezy uzgodni¢ z zarzadca nieruchomosci. Dziatanie wentylacji
— ciggte o petnej wydajnosci.

Okapy kuchenne nalezy montowac¢ poprzez klapy zwrotne.
Uwaga

. Kanaty wentylacyjne nie moga by¢ niczym zatykane lub uszczelniane, poniewaz
pogorszy a nawet catkowicie uniemozliwi to dziatanie wentylacji;.

18| 28



INSTRUKCJA UZYTKOWANIA OBIEKTU
wNadbudowa budynku mieszkalnego z ustugami w parterze ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza na cele uzytkowe oraz czesci parteru
na ustugi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng, przy ul. Matej 15 w Warszawie.”

. Okapy kuchenne nalezy taczy¢ z kanatami wentylacyjnymi poprzez klape zwrotng. Dla
zapewnienia prawidlowej pracy okapoéw przy jednoczesnej pracy wszystkich okapow w jednym
pionie lokalowym, wymaga si¢ montazu okapu o wydajnosci ok. 150 m3/h.

. W oknach zamontowano nawiewniki higrosterowane. Nawiewniki dzialaja
bezobstugowo. Nawiewniki na czas prac remontowych lub wykonczeniowych nalezy
zabezpieczy¢ przed zakurzeniem lub zabrudzeniem, aby unikna¢ jego uszkodzenia.

. W celu prawidlowej wymiany powietrza zamontowane nawiewniki muszg by¢ w
pozycji otwartej. Nawiewnik posiada mozliwos¢ pracy w trzech roznych trybach: otwarty,
zamkniety lub automatyczny. Do ustawienia trybu nawiewnika stuzy przelacznik
umiejscowiony na obudowie. Pozycja automatyczna oznacza, ze nawiewnik jest sterowany
poziomem wilgotno$ci w pomieszczeniu.

. Nalezy regularnie wietrzy¢ pomieszczenia poprzez uchylenie skrzydta stolarki okienne;.

. Ingerencja w lokalowe urzgdzenia wentylacji grawitacyjnej jak np. zaklejanie kratek
wentylacyjnych lub nawiewnikow jest zabroniona gdyz zaktoci prawidlowg prace wentylacji
(Instrukcje eksploatacji nawiewnikow w zataczeniu).

. W pierwszym roku eksploatacji nalezy codziennie:

- rano wietrzy¢ gruntownie 5-10 minut przez szerokie otwarcie okien

- w ciggu dnia wietrzy¢ dodatkowo 2-3 razy dziennie poprzez uchylenie okien
. Nalezy okresowo (wiosna - jesien) czysci¢ nawietrzaki

W PRZYPADKU STWIERDZENIA NADMIERNE] WILGOTNOSCI W MIESZKANIU
POWSTALEJ W SKUTEK OGRANICZENIA WENTYLACIJI, LUB NIEPRAWIDLOWE]
EKSPLOATACJI MIESZKANIA NIE BEDA USUWANE USTERKI (PLESN,
ZAGRZYBIENIE, ZAWILGOCENIA) TYM SPOWODOWANE.

24.Bezpieczenstwo pozarowe
Budynek mieszkalny podzielony jest na trzy strefy pozarowe:

. do pierwszej strefy pozarowej zaliczony bedzie parter od strony elewacji tylnej, na
ktorym znajdujg si¢ pomieszczenia: wezta cieplnego, przytacza wodnego oraz elektrycznego

. do drugiej strefy pozarowej zaliczony bedzie parter, na ktorym znajdujg si¢
pomieszczenia ustugowe bez klatki schodowej 1 korytarza,

. do trzeciej strefy pozarowej zaliczona bedzie cze$¢ mieszkalna, w ktorej wydzielona
pozarowo bedzie klatka schodowa z korytarzem na parterze.

Budynek zostat podzielony na strefy pozarowe za pomocg przegrod oraz drzwi o odpornosci
ogniowej. W budynku przewidziano przeciwpozarowe wytaczniki pradu. Budynek, urzadzenia
1 instalacje zostaly przed dopuszczeniem do uzytkowania poddane szczegdtowej kontroli oraz
probom technicznym przez inspektora Panstwowej Strazy Pozarnej zakonczonej protokotem.

Nalezy zapozna¢ si¢ z oznakowaniem ewakuacyjnym a takze lokalizacja i1 instrukcja obshugi
urzadzen stuzacych ochronie przeciwpozarowej, jakie znajduja si¢ w budynku tak, aby
wykorzysta¢ je w razie zagrozenia pozarowego.
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a) Klatka schodowa.

Klatka schodowa oddymiana jest grawitacyjnie z wykorzystaniem Kklapy dymowej
uruchamianej z czujek pozarowych.

Na klatce schodowej zastosowano czg¢$¢ lamp z inwertorami, ktore zapewniajg o§wietlenie
nawet po wylaczeniu energii elektrycznej — oswietlenie ewakuacyjne). Nalezy zapoznac si¢ z
lokalizacjg 1 sposobem uruchamiania rgcznych ostrzegaczy przeciwpozarowych (ROP)
stuzacych do uruchomienia alarmu.

25.Zielen w otoczeniu budynku

W obrgbie inwestycji, na terenie wspolnym dostepnym furtkg od ul. Malej oraz bramg z
sitownikiem, wykonane zostaly trawniki z nasadzeniami. Zabrania si¢ mieszkancom
wykonywania nasadzen.

26.Zmiany budowlane w lokalach

Wszelkie roboty aranzacyjne winny by¢ wykonywane zgodnie z ,, Rozporzadzeniem Ministra
Budownictwa 1 Infrastruktury z dnia 12.04.2004 w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i budowle oraz ich usytuowanie” i innymi przepisami prawa i
rozporzadzeniami. Nadzér nad w/w robotami nalezy powierzy¢ osobie posiadajacej
uprawnienia. W przypadku wprowadzania zmian w lokalach utracona zostaje gwarancja oraz
rekojmia lokalu.

27. Roboty wykonczeniowe mieszkan, sprawy porzadkowe
Lokale przekazywane sg najemcom w stanie wykonczonym.

Po odbiorze lokalu, w momencie wykonywania innych prac budowlanych gruz i odpady nalezy
wyrzuca¢ wylacznie do specjalnych pojemnikow (nie przez okno lub do rur kanalizacyjnych).
Zabrania si¢ wylewania zracych gestych cieczy, zapraw, gruzu, S$mieci (zapraw,
rozpuszczalnikow, farb, itp.) do kanalizacji sanitarnej. W trakcie transportu mebli 1 materiatlow
prosimy zwroci¢ uwagg na $ciany Kklatki schodowej, balustrady i inne elementy wyposazenia.

Zwracamy uwage na najczesciej spotykane problemy administratora z ekipami remontowymi:

. $mieci, gruz, niedopatki papierosOw wyrzucane sg przez okna zanieczyszczajac teren
przy budynku lub balkony mieszkan znajdujgcych si¢ ponizej albo trafiaja na klatk¢ schodowa
. cigcie ptyt oraz ceramiki na balkonach i klatce schodowej, powodujace zakurzenie i
dewastacje czesci wspolnych inwestycji,

. gruz i inne odpady wrzucane sg do kanalizacji powodujac jej niedroznos¢,

. w trakcie transportu mebli 1 materiatow brudzone i rysowane sg $ciany klatki schodowej
i balustrady.

. najczesciej uszkodzenia klatek schodowych powodowane sg przez wnoszenie dlugich

profili stalowych i listew. W czasie wnoszenia ostre koncowki tych profili powinny by¢
ostoniete.

. niefachowo wykonywane przerobki instalacji wewngetrznych sanitarnych
w mieszkaniach, powodujg zalewanie mieszkan sgsiednich.
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. demontaz domofonu 1 samowolne przerobki instalacji domofonowej, powoduja
zwarcia, rozregulowanie a nawet spalenie systemu.

. montaz dodatkowych wentylatoréw i zaktocenie pracy systemu wentylacji.

Usterki tego typu nie podlegaja gwarancji, a ewentualne naprawy wykonywane sa na koszt
Najemcow lokali.

Wszelkie zamiany funkcji pomieszczen w lokalu powinny by¢ zgloszone do Zarzadcy w celu
uzyskania niezbg¢dnej zgody.

28. Smietniki
Na podworza znajduje si¢ wiata $mietnikowa wykonana na konstrukcji stalowej wykonczona
deskami drewnianymi zamykana na klucz. Przeznaczona jest do uzytkowania dla mieszkancow
budynku oraz ustug.

29.Praca Serwisu Gwarancyjnego WYKONAWCA
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢ z tytulu gwarancji i rekojmi za wady tylko wtedy, gdy
wada powstata z przyczyny tkwigcej w rzeczy wybudowanej/przekazanej wynikajacej z
umowy na realizacj¢ robot budowlanych. Gwarancja i Rekojmia nie obejmujg elementow, ktore
na skutek uzytkowania ich zgodnie z przeznaczeniem ulegly normalnemu eksploatacyjnemu
zuzyciu np.

e akumulatoréw, np. w oprawach ewakuacyjnych i awaryjnych, centralach
oddymiania, itp.;

e urzadzen elektronicznych;

e regulacji stolarki okiennej i drzwiowej.

Z REKOJMI UDZIELONEJ PRZEZ WYKONAWCE WYLACZONE SA WADY/USTERKI
POWSTALE NA SKUTEK UZYTKOWANIA NIEZGODNEGO Z PRZEZNACZENIEM I
INSTRUKCJAMI UZYTKOWANIA, DOKONYWANIA ZMIAN I PRZEROBEK
SAMODZIELNIE PRZEZ NAJEMCE |/LUB PODMIOTY BEZ AKCEPTACJI
WYKONAWCY W OKRESIE OBOWIAZYWANIA REKOJMI.

Uwaga:

Niniejsza instrukcja jest informacja dla najemcow, nie wyczerpuje i nie zastgpuje instrukcji
producentdéw, przepisOw, norm i atestow.

W przypadkach nieobjetych niniejsza instrukcja majg zastosowanie przepisy Rozporzadzenia
MSW i A z dnia 12 marca 2009 w sprawie Warunkoéw Technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz. U nr 56, poz. 461) oraz Prawa Budowlanego i Polskich Norm
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ZAYLACZNIKNR 1

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA STOLARKI DRZWIOWEJ
STALOWEJ, STOLARKI DRZWIOWEJ | OKIENNEJ DREWNIENEJ
ORAZ OKIEN PCV

Sposob uzytkowania i1 konserwacji okien i drzwi sg na ogédt znane. Doktadajac nalezytej
starannosci 1 troski o prawidtowe funkcjonowanie elementow, przypominamy
Uzytkownikom, ze obstuga okien dokonywana moze by¢ wytgcznie za pomoca klamek 1
tak:

klamka w pozycji pionowo w d6t  -okno zamknigte
klamka w pozycji 45° -okno rozszczelnienie
klamka w pozycji poziomo w bok  -okno otwarte
klamka w pozycji pionowo w gor¢ -0kno uchylone

Istotng zasadg jest, aby funkcje skrzydet okiennych, realizowane byly z pozycji
podstawowej tj. z pozycji ,,okno zamknigte”. Zabrania si¢ przekrecania klamki przy
otwartym lub uchylonym oknie.

Aby zachowa¢ funkcyjnos¢ 1 zdolnos¢ uzytkowa okna przez dtuzszy okres, nalezy dwa
razy w roku przeprowadzi¢ regularnie nast¢pujace prace konserwacyjne:

- przed zima, okucia powinny by¢ oczyszczone i naoliwione

- nalezy sprawdzi¢ dokrgcenie wkretow mocujacych okucia sprawdzi¢ wspotprace
ruchomych elementow,

- nalezy wyregulowac¢ okucia,

- skontrolowac¢ uszczelki i ewentualnie wymieni¢ uszkodzone, po umyciu okien uszczelki
przesmarowac §rodkiem nattuszczajacym (np. wazeling)

- skontrolowa¢ otwory do odprowadzenia wody i w razie potrzeby wyczys$ci¢

- skontrolowa¢ stan powierzchni zewnetrznych profili. W przypadku zabrudzenia nalezy
je wyczyscic. Profile maja gtadka powierzchnie, daja si¢ tatwo czyscié i pielegnowac.
Ogolne zabrudzenia przez kurz, deszcz mozna usung¢ dostgpnymi w handlu $rodkami
czyszczacymi i ciepta wodg. Zabrudzenia ktore trudno zmy¢ tradycyjnymi srodkami,
usung¢ $rodkiem myjaco — konserwujacym do pow. malowanych proszkowo, tj.
obojetnych chemicznie.

Przy uzytkowaniu elementéw zwraca¢ nalezy na nizej wymienione obszary zagrozenia i
niebezpieczenstwa:

- niebezpieczenstwo zatrzasnigcia

- Przy uzytkowaniu okien, drzwi, zwraca¢ nalezy uwage na niebezpieczenstwo
przytrzasnig¢cia pomiedzy skrzydlem a ramg

- niebezpieczenstwo wypadnigcia

- Otwarte elementy stwarzaja zagrozenie wypadni¢cia. Nie nalezy zostawia¢ otwartych
elementow bez opieki.
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- spadnigcia przedmiotow spowodowane zamykajgcymi si¢ elementami.

- Otwarte skrzydta moga pod wplywem przeciggdéw gwaltownie zamykaé sie i
powodowac stragcanie przedmiotow.

- zagrozenie zdrowiu spowodowane otwartymi elementami.

- W trakcie pracy przy otwartych elementach istnieje niebezpieczenstwo uszkodzenia
ciata, moze nastapi¢ uderzenie w otwarty element.

W celu uniknigcia uszkodzen elementdéw okien i drzwi, zwraca¢ nalezy uwage na

nastepujace wskazowki.

- Nie obcigza¢ dodatkowo ram i klamek poprzez np. mocowanie krat, zaluzji itp.
Dodatkowe obcigzenia mogg spowodowaé odksztatcenia elementow ram i zerwanie
klamek

- Uzywa¢ klamek tylko w kierunku ich obrotu i funkcji i nie do obrotu niezgodnego z
przeznaczeniem. Dodatkowe nieprzewidziane obcigzenie moze prowadzi¢ do trwatych
uszkodzen.

- Nie pozostawia¢ elementéw skrzydel z narazeniem na uderzenie o mur. Element
skrzydta moze pod wplywem przeciagu otworzy¢ sie i w wyniku uderzenia ulec
uszkodzeniu.

- Nie zatrzaskiwa¢ zadnych przedmiotow pomigdzy ramg a skrzydlem. Moze to
prowadzi¢ do trwalych odksztalcen elementéw ram.

- Skrzydet drzwi dwuskrzydlowych nie nalezy otwiera¢ jednocze$nie. Obcigzenia
dodatkowe moga prowadzi¢ do trwalych odksztatcen elementéw ram i uszkodzenia
elementow zamka

- Nie ryglowaé¢ oku¢ przy otwartym skrzydle. Ryglowanie przy otwartym skrzydle,
prowadzi do uszkodzenia elementow oku¢ i profili.

- Nie stosowac¢ dodatkowo do uszczelniania okien ta$m metalowych (nie istnieje taka
potrzeba)

- Nie mocowaé bezposrednio do elementow stolarki wszelkiego rodzaju krat
zabezpieczajacych oraz zaluzji

- Nie obija¢ skrzydet drzwiowych blachg lub innymi materialami zabezpieczajacymi

- Okucia nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniami i zamalowaniem.

Mycie szkla
- Szklo nalezy my¢ detergentami. Zabrudzenia w postaci tlustych plam usuwac¢ za

pomoca amoniaku lub acetonu. Nalezy jednak uwaza¢, by substancje te nie stykaty sie
z ramami i uszczelnieniami

- Szklo znajdujace si¢ w sSrodowisku o duzym nat¢zeniu ruchu samochodowego (wysokie
stezenie spalin 1 kurzu) nalezy czesto czyscié, celem zapobiezenia akumulacji kurzu i
substancji zracych.

- W przypadku zabrudzen w postaci zaciekdw lub plam trudnych do usunig¢cia za pomoca
zwyktych detergentow nalezy stosowac roztwor tlenku ceru i wody w proporceji 50-160
g/litr wody. Scierka nasaczong roztworem delikatnie zmy¢é pow. szkta. Czynno$é mozna
W razie potrzeby powtorzy¢. Powierzchnie szkta sptuka¢ wodg i osuszy¢.

- Nie nalezy stosowa¢ proszkdw mogacych rysowa¢ powierzchni¢ szkta.

- Podczas mycia szyb nie wolno uzywac ostrych narzedzi.

- Nie wolno my¢ szyb bardzo nagrzanych, poniewaz grozi to pgknigciem szyby.
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Uwaga: zabrania si¢ podczas mycia okien wchodzenia na obrobki blacharskie
(parapety zewnetrzne) i parapety wewnetrzne. Mycie wysokich okien nalezy
wykonywac¢ z drabinek aluminiowych rozstawnych.

WYTYCZNE DOTYCZACE WLASCIWEJ KONSERWACIJI
POWIERZCHNI:

POSADZEK I SCIAN Z PLYTEK GRESOWYCH

Informacje wstepne

Oktadziny z materialu ceramicznego sg fatwe do czyszczenia i utrzymania higieny; daja
si¢ zmywac wodg i popularnymi, dostepnymi na rynku detergentami. Nie wymagajg stosowania
wosku ani polerowania. Nie zatrzymuja tez brudu, ktory moze prowadzi¢ do gromadzenia si¢
na ich powierzchni bakterii i mikroorganizmow.

Mycie poczatkowe

Polega na usunieciu pozostalosci kleju i fug. Uzywa si¢ do tego celu odpowiednio
rozcienczonych produktéw o wilasciwosciach kwasowych (zwykle w proporcjach 1 czgsé
kwasu do 5 czgsci wody).Tak przygotowany roztwor nalezy nanies¢ na podtoge i pozostawic
na niej od 30 do 60 minut, po czym usung¢ za pomocg szczotki lub maszyny czyszczacej i
sptuka¢ woda.

Sprzatanie codzienne
Polega na wytarciu powierzchni ptytek zwilzong szmatka w celu przywrdcenia ich
naturalnego blasku, mozna stosowac specjalne detergenty do ptytek dostepne w handlu.

Konserwacja okresowa

Do wywabiania plam mocnych i intensywnych (kawa, herbata, wino, olej, rdza, tusz, soki)
nalezy uzywac specjalnych detergentow-wywabiaczy plam: np. z serii Rubinet. Detergentu-
wywabiacza uzywa si¢ zgodnie z zaleceniami producenta, zazwyczaj bez rozcienczania,
nanoszac go bezposrednio na plame oraz catg powierzchni¢ poplamionej ptytki i pozostawiajac
go tam az do calkowitego wyschnigcia, nastgpnie nalezy mokra gabka usuna¢ pozostalosci,
ktore wehtonety brud. W przypadku powstania zaciekow czynnosci nalezy powtorzy¢.

POSADZEK Z PANELI

Panele laminowane to materiat na podtogi, o ktory trzeba szczegdlnie dba¢ — nie nadajg si¢
bowiem do renowacji — nie mozna ich cyklinowa¢ ani lakierowac.

Powierzchnia paneli laminowanych wykonana jest z zywicy melaminowej, ktora jest odporna
na zarysowania, ale nie catkowicie. Podloge moga porysowac np. ostre przedmioty 1 dlatego
zaleca si¢ stosowanie szczegdlnych srodkow ostroznosci.

Panele uszkadzajg takze np. ndzki mebli (stotow, krzesel, szafek) podczas ich przesuwania.
Aby temu zapobiec zaleca si¢ uzywanie filcowych podktadek. W przypadku obrotowych
krzeset na kotkach nalezy stosowac specjalne maty ochronne. Podtogi z paneli laminowanych
mogg takze zniszczy¢ zwierzeta domowe o ostrych pazurach.
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Panele laminowane mozna uszkodzi¢ takze piaskiem czy zwirem, ktory przyczepia si¢ do
butéw. Nalezy zatem pamigtaé o korzystaniu z wycieraczki przed wejsciem do pomieszczenia
wyltozonego panelami.

Wilgotno$¢ pomieszczen, w ktorych uzywane sg panele powinna miesci¢ si¢ w granicach 40 —
60% przez caly rok — pozwoli to na ograniczenie naturalnej pracy drewna.

Zabrudzone panele z regulty wystarczy wyczys$ci¢ za pomoca mopa, miotly czy odkurzacza
(koniecznie z mi¢gkka naktadka ze szczotkg). Nalezy jednak pamigtaé, ze mycie paneli na
mokro nie jest wskazane ze wzgledu na mozliwos¢ ich uszkodzenia — zaleca si¢ natomiast
czyszczenie ich za pomocg lekko zwilzonej $cierki, mopa itp. W przypadku §ladow
pozostawionych przez gumg lub tluszcz nalezy stosowac si¢ do zalecen produktow stuzacych
do usuwania podobnych zanieczyszczen z paneli podtogowych.

W przypadku silniejszych zabrudzen na wigkszej powierzchni nalezy uzy¢ srodka do
czyszczenia, takiego jak np. preparat SANN PROFI, ktory jest przeznaczony specjalnie do
czyszczenia i pielegnacji paneli laminowanych.

W przypadku drobnych uszkodzen paneli mozna sprobowac je naprawi¢ za pomoca

specjalnego kitu w kolorze drewna.

PLYTY BALKONOWE Z BLACHY

e Dopuszczalne obcigzenie technologiczne stropu balkonéw 150kg/1m?,

e Na balkonach nalezy zapewni¢ swobodny sptyw wody opadowej do krawedzi spadkowe;.

o Ukladanie dodatkowych warstw na balkonie(desek, wyktadzin, itp.) powoduje
przyspieszong degradacj¢ wierzchnich warstw balkonu 1 moze by¢ podstawa do odmowy
napraw tych warstw w ramach rekojmi.

e Zabrania si¢ wykonywania otworow 1 kotwienia jakichkolwiek elementow na balkonach z
uwagi na mozliwo$¢ uszkodzenia powtoki lakierniczej lub izolacji przeciwwodnej.

e Balkony musza by¢ od$niezane tak, aby nie zalegal na nich $nieg w grubych warstwach
powyzej cokolu, gdyz to moze spowodowac zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego.
Ponadto zalegajacy $nieg na balkonach moze by¢ przyczyna odpryskow/ubytkow farby i
moze by¢ podstawa do odmowy naprawy powloki lakierniczej z tytutu rekojmi.

e W czystosci nalezy utrzymywac wszelkiego rodzaju obrobki blacharskie. Nieusunigte
zabrudzenia (kurz, pyt, piasek) moga spowodowac korozje oraz w czasie opadow deszczu
zacieki na elewacji.

e Konserwacji posadzki z blachy ryflowanej nalezy dokonywa¢ okresowo ogolnie
dostepnymi srodkami czysto$ci zwracajac szczeg6lng uwage na wptyw tych §rodkéw na
bezposrednie otoczenie tzn. obrobki blacharskie, balustrady stalowe, elewacje. Nalezy nie
dopusci¢ do powstania intensywnych zabrudzen posadzki balkonu. Zaleca si¢
wykonywanie okresowych kontroli powtoki lakierniczej w celu minimalizacji korozji
elementow.
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e Balustrady nalezy czysci¢ z uzyciem S$rodkéw obojetnych chemicznie. Nie wolno
pozostawia¢ na balustradach stalowych zadnych elementow na dtuzszy okres tj. wieszaé
tkanin mogacych kumulowa¢ wilgo¢, przymocowywac¢ linek i ekrandéw, przymocowywac
donic ze wzgledu na podwyzszone ryzyko wystepowania ognisk korozji.

e Nie nalezy przemalowywac¢ balustrad balkonéw i obrobek blacharskich na inny kolor.

e Nie wolno czysci¢ elementow balkonu: ptyty posadzki, balustrad i obrobek blacharskich
ostrymi przedmiotami, poniewaz moze to doprowadzi¢ do uszkodzenia powtloki
lakierniczej. Wszelkie zarysowania lakieru spowodowane uszkodzeniami mechanicznymi
nalezy przed okresem zimowym zabezpieczy¢ antykorozyjnie.

e Zabrania si¢ mocowania do balustrad innych urzadzen typu anteny.

e Zabrania si¢ mocowania do balustrad dodatkowych wygrodzen/zabudow.

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA
ORAZ KONSERWACJI INSTALACJI SANITARNEJ

Instalacja c.o. i c.t.

a) Zrodlem ciepta dla instalacji c.o. jest wezet cieplny znajdujacy sie na parterze kamienicy. W
budynku zaprojektowano grzejniki stalowe ptytowe zasilane od dolu z wbudowanymi
zaworami termostatycznymi wraz z glowicami termostatycznymi. Grzejniki wyposazone sa w
glowice termostatyczne regulujagce temperature w pomieszczeniu. Okresowo (np. raz na
tydzien) nalezy kontrolowac ci$nienie wody w instalacji c.o. ci$nienie pracy instalacji 2,5 bar.
Przeglady okresowe powinny by¢ wykonywane minimum raz w roku.

b). Okresowo (np. raz na tydzien) nalezy kontrolowac ci$nienie wody w instalacji c.o. ci$nienie pracy
instalacji 2,5 bar.

Instalacje centralnego ogrzewania wymagaja okresowych kontroli (minimum 2 razy w roku)
przed okresem grzewczym oraz po jego zakonczeniu, pod wzgledem szczelnosci,
prawidtowos$¢ dzialania armatury oraz parametrow pracy. Instalacji nie wolno pozostawiac
nie napetniong czynnikiem grzewczym.

Regulacja powinna by¢ wykonywana jedynie przez osoby do tego upowaznione.
Instalacja wody zimnej

Budynek jest zasilany w wode za pomoca przylacza wodociggowego. Rurociagi
poziome i1 pionowe wody zimnej réwnolegte do rur wody cieptej i cyrkulacyjnej. Odcigcie
piondw za pomocg zawordow kulowych gwintowanych. Przewody zasilajace poziome i pionowe
z rur polipropylenowych.

Odejscia przewodow od rurociggéw gltownych do poszczegdlnych punktow
czerpalnych wykonano z rur wielowarstwowych z aluminowa wktadka stabilizujaca typu PE-
RT/AI/PE-H. Uktad rozprowadzenia instalacji jako trojnikowy w posadzce.
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W celu wylaczenia wody w przypadku awarii nalezy zamkna¢ poprzez zakrgcenie zaworu
znajdujacego si¢ w szachcie instalacyjnym Iub w hydroforni. Gléwny zawoér odcinajacy
doptyw wody do kamienicy znajduje si¢ w studni wodomierzowej na dziedzincu.

Instalacja wody cieplej i cyrkulacji.

Ciepta woda uzytkowa produkowana i gromadzona jest w wymienniku zlokalizowanym w
pomieszczeniu wezta cieplnego. Na odgalezieniach od poziomu zamontowane sa zawory

kulowe odcinajgce, oraz zawory cyrkulacyjne.

W celu wylaczenia wody w przypadku awarii nalezy zamknaé doptyw poprzez zakrecenie
zaworu znajdujacego si¢ w szachcie instalacyjnym na kondygnacji lub w wezle cieplnym na
parterze.

Instalacja wymaga sprawdzenia jej szczelnoSci oraz prawidlowosci dziatania armatury
(minimum raz w roku).

Kanalizacja sanitarna.

Nie mozna wrzuca¢ do misek ustepowych odpadow statych (np. zwir, piasek, popiodt), czesci
statych (np. reczniki papierowe), materiatow budowlanych (np. gruz, zaprawy cementowe),
srodkow higieny osobistej (np. waciki, podpaski, tampony, pieluchy, chusteczki nawilzane,
opatrunki), odpadow plynnych niemieszajacych si¢ z woda, substancji palnych i wybuchowych,
odpadow kuchennych (np. kosci, obierek, thuszczow i olejow), lekarstw, farb i chemikaliow.
Smieci oraz w/w przedmioty i substancje wrzucone do toalety, moga zapcha¢ nie tylko sedes,
ale rowniez wewnetrzng kanalizacje budynku 1 sta¢ si¢ przyczyng powaznej awarii.

Scieki sanitarne z budynku odprowadzone sa poprzez przylacze do istniejacej kanalizacji
miejskiej. Instalacja wykonana jest z rur PCV na uszczelki.

Wszystkie przybory sanitarne podtaczone sa z instalacjg poprzez syfony, minimum raz w roku
syfony nalezy sprawdzi¢ 1 w razie koniecznosci oczysci¢. W celu zapewnienia prawidlowe]
pracy instalacji nalezy dba¢ by do instalacji nie przedostawaty si¢ duze odpady.

W celu uniknigcia przedostania si¢ nieprzyjemnych zapachow z kanalizacji nalezy zwrocicé
uwage, aby syfony przy wszystkich przyborach oraz kratki $ciekowe byly zalane woda.
Czynnos$ci przegladu instalacji winny by¢ wykonywane tylko przez osoby do tego
upowaznione.

Instalacja wentylacji mechanicznej.

a) oznakg natychmiastowej koniecznosci dokonania przegladu filtréw jest wydobywajaca si¢ z
nich nieprzyjemna won. W takim przypadku mamy do czynienia z plesnig lub wirusem.

Szczegdlowe informacje dotyczace wymiany i czyszczenia filtrow wbudowanych urzadzen
znajdujg si¢ w dokumentacji powykonawcze;.

Instrukcje eksploatacji znajdujg si¢ w dokumentacji poszczegolnych elementow wyposazenia.
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ZALECENIA DOTYCZACE CZYSZCZENIA BIALEGO MONTAZU

Zgodnie z zaleceniami producentéw urzadzen nalezy :

- do czyszczenia uzywac srodkoOw w postaci ptynu lub zelu, obojetnych chemicznie

- nie wolno stosowac¢ srodkoéw $ciernych

- czysci¢ gabka lub miekka $cierka

- zwraca¢ uwage aby nie dopusci¢ do osadzania si¢ kamienia

- powierzchnie chromowane po umyciu wytrze¢ do sucha migkka Sciereczkg

- nie moga by¢ stosowane rozpuszczalniki organiczne i1 srodki chemiczne powodujace korozje
i/lub zadrapania.

Nie zastosowanie si¢ do powyzszych zalecen spowoduje utrate gwarancji na
zamontowane urzadzenia.

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA ORAZ KONSERWACJI

INSTALACJII ELEKTRYCZNEJ

UWAGI: KONSERWACJE UZYTKOWANIA INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ
TBS ZLECI FIRMIE POSIADAJACEJ STOSOWNE UPRAWNIENIA
Instalacje elektryczne wykonane sa wg obowiazujacych. Polskich Norm.
Dane ogolne
Budynek wyposazony jest w nastgpujace instalacje elektryczne:

1) instalacje elektryczne wewnetrzne 1 zewngtrzne

2) instalacje stabopradowe

3) oswietlenie terenu

Wszelkich napraw instalacji elektrycznych moga dokonywaé¢ wyltacznie osoby
przeszkolone, posiadajace odpowiednie uprawnienia. Osoby nie przeszkolone moga tylko
zalagczac¢ 1 wylaczaé zabezpieczenia w tablicy elektryczne;.
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