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1. Zatozenia funkcjonalno-przestrzenne

Nowopowstaty budynek mieszkalny posiada pomieszczenia ustugowe, garaz na
kondygnacji podziemnej, wewnetrzny dziedziniec, infrastrukture techniczng i mate formy
architektoniczne. Budynek nowoprojektowany ma 7 kondygnacji naziemnych oraz 1
kondygnacje podziemng, natomiast budynek oficyny 5 kondygnacji naziemnych oraz 1
kondygnacje podziemng (rowerownie). W budynku znajduje sie 186 lokali mieszkalnych (w
tym 23 lokali przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych) oraz 5 lokali ustugowych na
parterze. Wszystkie kondygnacje w budynku majg zapewniony dostep dp klatek schodowych
oraz dzwigdw osobowe.

Zagospodarowanie terenu oraz uksztattowanie wykonanego przedsiewziecia
rozwigzano w sposob zapewniajacy bezpieczernstwo uzytkowania oraz dostepnos¢ dla oséb
niepetnosprawnych. Teren jest monitorowany catodobowo, a dostep do budynku odbywa sie
przez system kontroli dostepu. Wejscia do klatek schodowych znajdujg sie od ul. Markowskiej.

Obstuga komunikacyjna budynku oraz zjazd do garazu podziemnego realizowane beda
od ulicy Markowskiej. Do garazu podziemnego obowigzuje zakaz wjazdu samochoddw z
instalacjg LPG. Brama garazowa otwiera sie za pomocg pilota. W garazu facznie znajduje sie
41 miejsc postojowych. Przewidziano 3 miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych.

W kondygnacji podziemnej zlokalizowane s3 pomieszczenia techniczne: przytacze
wody, przytacze elektryczne, stacja TRAFO, wezet cieplny, pomieszczenia TT, pomieszczenie
serwerowni, pomieszczenie porzadkowe, gospodarcze, separator, pomieszczenie hydroforu,
pomieszczenia techniczne oraz dwa zbiorniki retencyjne do odprowadzenie wody deszczowej.

Na poziomie parteru znajdujg sie cztery pomieszczenia Smietnikdw. Dojazd $mieciarki
od ulicy Markowskiej - Smieci bedg przewozone w pojemnikach po chodniku.

Skrzynki na listy znajduja sie na kazdej klatce — w przedsionkach wejs¢ do klatek.
Dostosowanie obiektu dla oséb niepetnosprawnych

v" Budynek dostepny jest dla 0sdb niepetnosprawnych. Wszystkie wejscia do budynku oraz
do pomieszczenia Smietnika usytuowane sg na poziomie terenu. Wszystkie kondygnacje
budynku f3czg dzwigi osobowe spetniajgce wymogi transportu oséb niepetnosprawnych
oraz chorych na noszach. W budynku oficyny zainstalowano platforme dla wozkdw.

v' W garazu zaprojektowano oznakowane miejsca postojowe dla 0séb niepetnosprawnych
spetniajgce niezbedne wymagania.
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v Brak progéw zaréwno w terenie jak i w budynku.

v' W pomieszczeniach ustugowych na parterze znajdujg sie tazienki dostosowane do
potrzeb oséb niepetnosprawnych.

v' tazienki w lokalach mieszkalnych w petni wyposazone do potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

v' Wysokosci klamek do okien, wtacznikéw oraz wideodomofondéw dostosowane do
potrzeb oséb niepetnosprawnych.

2. Wprowadzenie i cel instrukgcji

Celem niniejszej instrukcji jest wskazanie obowigzkdw oraz przyblizenie zagadnien
prawidtowej eksploatacji obiektu Najemcy oraz okreslenie procedury zgtaszania reklamacji i
procedur serwisowych. Zagadnienia w niej poruszone nie stanowig jedynej bazy wiedzy i s
jedynie uogdlnieniem szczegétowych warunkdéw gwarancji na poszczegdlne elementy.

Dokument ten nie zwalnia Wynajmujgcego, Najemcy, Uzytkownika i innych oséb
korzystajacych z obiektu z warunkéw zawartych w instrukcji uzytkowania poszczegdinych
elementdw oraz obowigzkéw naktadanych wtasciwymi przepisami obowigzujgcego prawa.

Zawarte w niniejszej instrukcji informacje dotyczgce wykonania istotnych elementéw
budynku oraz informacje techniczne sg przydatne i czesto niezbedne do prawidtowego
wykonywania wykonczenia lokali, a w przysztosci napraw biezacych i ewentualnych
modernizacji. Uzytkowanie lub konserwacje jakiegokolwiek elementu budynku nalezy
rozpoczgé od zapoznania sie z instrukcjg, w ktdrej znajduje sie szczegdtowy opis i zalecenia
dotyczace eksploatacji. Wszelkie urzadzenia nalezy uzytkowaé zgodnie z Instrukcjami Obstugi
producentéw oraz stosowac sie do wymogoéw producentdw zawartych w kartach gwarancyjnych.

Uwarunkowania przysztego uzytkowania i eksploatacji obiektu

Wszelkie urzadzenia nalezy uzytkowaé zgodnie z dokumentacjami techniczno-
ruchowymi lub Instrukcjami Obstugi producentdéw oraz stosowad sie do wymogow
producentéw zawartych w kartach gwarancyjnych. Powyzsze ma szczegdlne znaczenie
w przypadku przysztych roszczen gwarancyjnych do Wykonawcy.

Nieprzestrzeganie przez uzytkownika zalecen i wskazowek zawartych w niniejszej instrukcji
zwalnia Wykonawce od wszelkich zobowigzan i gwarancji.
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3. Gwarancje

Bezwzglednym warunkiem dochodzenia ewentualnych roszczen z tytutu rekojmi lub
gwarancji jest stosowanie sie do niniejszej instrukcji uzytkowania.

Lokalizacja inwestycji, powierzchnia lokalu i jego lokalizacja zostaty indywidualnie wybrane
przez Klienta i zakfada sie, ze zostaty one dopasowane do jego oczekiwan.

Zasady uzytkowania lokalu/budynku/nieruchomosci wspdlnej w ramach inwestycji TBS ul.
Markowskiej 13 zawarte sg w przekazanej instrukcji (dalej: ,,Instrukcja uzytkowania”).

Zaleca sie uwazne przeczytanie catej Instrukcji uzytkowania przed przystgpieniem do
eksploatacji lokalu oraz dokonaniem jakichkolwiek roboét w lokalu.

Warunkiem dochodzenia ewentualnych roszczen z tytutu gwarancji jest stosowanie sie do
Instrukcji uzytkowania.

Gwarancja nie obejmuje wad powstatych w wyniku wykonywania przez Klienta albo osoby
przez niego upowaznione prac we wtasnym zakresie oraz bedgcych nastepstwem zwyktego
zuzycia lub niewtasciwej eksploatacji.

Klient umozliwi Wykonawcy, przez caty okres trwania gwarancji, dokonywanie przeglagdéw
technicznych lokalu/budynku i znajdujacych sie w nim instalacji.

Zaleca sie przechowywanie Instrukcji uzytkowania przez caty okres uzytkowania
lokalu/budynku.

Klient wprowadzajgcy wykonawcéw na roboty remontowe badZz modernizacyjne jest
odpowiedzialny za przestrzeganie przez nich Instrukcji uzytkowania, aby w trakcie
wykonywanych prac w petni sie do niej zastosowali.

Ewentualne wady z tytutu gwarancji nalezy niezwtocznie zgtasza¢ do Gwaranta.

Zabrania sie wyburzania, bruzdowania i przerébek S$cian zelbetowych, murowanych
konstrukcyjnych oraz miedzylokalowych a takze skuwania tynkéw i jakichkolwiek ingerencji w
instalacje pod rygorem utraty uprawnien wynikajacych z gwarancji. W przypadku ingerencji w
ww. elementy Klient ponosi petng odpowiedzialnos¢ z tytutu szkdd poczynionych w czesciach
wspolnych oraz instalacjach. Wiercenie otworéw do ew. montazu elementéw moze by¢
wykonywane jedynie w miejscach, w ktérych po sprawdzeniu nie wystepujg instalacje.

Nie wolno wykonywa¢ otworéw m.in.:

v' w strefach prowadzenia instalacji podtynkowych;
v' w szlichtach podtogowych,
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v’ wgarazu;
v' w szachtach instalacyjnych bedgcych oddzieleniem m.in. ochrony przeciwpozarowe;.

Nalezy unika¢ obcigzania stropow dodatkowymi ciezkimi elementami wykonczeniowymi
i wyposazenia z uwagi na mozliwe ugiecia stropow, np. poprzez unikanie miejscowego —
punktowego sktadowania materiatéw wykornczeniowych.

Niedopuszczalne jest wykonywanie bruzd i wnek w $cianach miedzylokalowych i dziatowych
wewnatrz lokalu, w szczegélnosci na przewody instalacji wodnych i rury kanalizacyjne (tj. nie
wolno umieszczad rur kanalizacyjnych w $cianach). W pomieszczeniach wyposazonych w sufity
podwieszane lub zabudowy gipsowo — kartonowe (w tym czes$ci wspdlne — korytarze) zabrania
sie pod rygorem utraty gwarancji jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje i elementy sufitow,
zabudowy, w tym przerébek scian, sufitéw, elementow podwieszen oraz jakichkolwiek
elementdéw do konstrukcji i wyposazenia sufitu wraz z rewizjami instalacyjnymi.

W przypadku $cian murowanych oraz wykonanych na nich tynkach, na ich zarysowanie ma
wpltyw w gtéwnej mierze osiadanie budynku, ktére trwa do ok. dwdch lat od momentu
zakonczenia prac na obiekcie. Kolejnym elementem zwiekszajgcym ilos¢ spekan Scian
sg indywidualne obcigzenia lokalizowane przez Najemce. W zwigzku z powyzszym spekania
Scian i tynkéw wynikajgce z pracy konstrukcji, zostang usuniete w ramach napraw
gwarancyjnych.

Zabrania sie dokonywania przez mieszkancoéw montazu oraz zlecania prac montazowych
innym osobom anten iinnych urzagdzen oraz instalacji na dachu, elewacjach oraz na balkonach,
loggiach i tarasach bez zgody Wykonawcy. Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek zabudéw
balkonéw, w tym réwniez stawiania na balkonie konstrukcji wolnostojgcych typu wiata,
altana, komérka bez zgody Wykonawcy.

W trakcie wykonywania niezbednych robdét wykonczeniowych adaptacji, przebudéw/
dobuddéw/ modernizacji juz istniejgcych elementéw zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji
w konstrukcje budynku, bez zgody Wykonawcy.

Gwarancja nie obejmuje uszkodzen mechanicznych poszczegdlnych elementéw obiektu,
uszkodzen wynikajgcych z ich zuzycia, uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem oraz
warunkami gwarancyjnymi, zawartymi w niniejszej instrukcji. Ponadto w instrukcjach
uzytkowania i eksploatacji dotgczonych do Dokumentacji Powykonawczej dostepnej u
Administratora budynku sg opisane szczegétowy tryb postepowania dla poszczegdlnych
wbudowanych elementéw/urzadzen/systeméw/technologii.
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4. Podstawowe wymagania dotyczace eksploatacji elementéw konstrukcyjno-
budowlanych i wyposazenia

4.1. Instrukcja uzytkowania — sciany murowane

Zabrania sie bez wiedzy i zgody TBS wykonywania jakichkolwiek wiercen, bruzdowan,
przebi¢, otwordw oraz wyburzen $cian pod grozbg utraty gwarancji.

Kategorycznie zabrania sig wyburzania, wykonywania jakichkolwiek wiercen,
bruzdowan, przebi¢, otworéw w S$cianach szachtéw, s$cianach konstrukcyjnych,
miedzylokalowych oraz wydzielajgcych lokal pod grozbg utraty gwarancji oraz
odpowiedzialnosci cywilne;.

4.2. Instrukcja uzytkowania - tynki i malowanie

W lokalach wykonano tynki wraz ze szpachlowaniem. Mieszkania pomalowane sg na
kolor biaty farbg dyspersyjna.

W okresie robdt wykonczeniowych oraz w pierwszych dwaéch latach eksploatacji, w
ktédrym budynek jest poddawany docelowemu obcigzeniu i konstrukcja osiada, moze nastgpié
zarysowanie tynkow na niektérych elementach budynku. Nie stanowi to zagrozenia dla
konstrukcji i stanowi jedynie niekorzystny efekt wizualny.

Prosimy o pilne przekazywanie do Wynajmujgcego wszelkich uwag na temat uszkodzen
powstatych w wyniku nieuprawnionych dziatan ekip wykonczeniowych sgsiadéw (jak np.
wyburzenia Scian, wiercenia, drgania powodujgce rysy).

Uwaga!

Najemca wprowadzajac w okresie gwarancji zmiany konstrukcyjne, zmiany w
instalacjach wewnetrznych jak réwniez zmiany w wykonczeniu lokali, przyjmuje do
wiadomosci fakt wytgczenia poszczegdinych elementéw ktére ulegly zmianie tegoz lokalu
spod ochrony gwarancyjne;j.
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4.3. Instrukcja uzytkowania - zabudowy wykonane z ptyt wiérowych laminowanych

Laminat jest wrazliwy na wszelkiego rodzaju ciecze. Dlatego do czyszczenia zaleca sie
uzywania delikatnie zwilzonej, wycisniete] Sciereczki. Najlepie]j jezeli uda sie to zrobi¢ bez
pomocy jakichkolwiek detergentéw. Na pewno nalezy wykluczy¢ ttuste Srodki do czyszczenia
mebli (takze te w sprayu), gdyz moga pozostawié trwate plamy. Nie nadajg sie rowniez ptyny
przeznaczone do mycia drewnianych podtdg, gdyz wymagajg obfitego zmywania wodg. Drzwi
czyscimy okreznymi ruchami, delikatnie pocierajac. Na koniec przecieramy je doktadnie suchg
szmatka.

v"Nalezy unika¢ narazania oktadzin na dtugotrwaty kontakt z wilgocig oraz goracg para
wodna.

v' Niedopuszczalne jest zanurzanie elementéw drewnianych, fornirowanych Ilub
laminowanych w wodzie.

v" Niedopuszczalny jest kontakt powierzchni drewnianych, fornirowanych lub
laminowanych z przedmiotami ostrymi lub szorstkimi, rozpuszczalnikami, substancjami
barwigcymi.

v' Niedopuszczalne  jest uzywanie  rozpuszczalnikdw,  $rodkéw  szorujgcych
o witasciwosciach  Sciernych  (proszkéw, kremdw), nierozcienczonych lub
skoncentrowanych srodkdw czyszczacych, w szczegdlnosci barwigcych srodkdw na bazie
acetonu lub amoniaku.

v" Nie nalezy pozostawia¢ plam do zaschniecia, gdyz mogg one na state przebarwié
powierzchnie.

v' Nie nalezy stosowaé do czyszczenia szczotek o twardym wtosiu, a takze mocnych
srodkdéw szorujacych i wybielajgcych.

v' Do czyszczenia i konserwacji nalezy uzywaé miekkiej szmatki oraz specjalnych
preparatéw przeznaczonych do czyszczenia frontéw z drewna lakierowanego.

W produkcji oktadzin drewnianych i z ptyt drewnopochodnych stosowane s3
niezmechanizowane technologie wykonawcze, takie jak: reczne lakierowanie i szlifowanie.
Specyfika pracy recznej powoduje, ze mogg wystgpi¢ niejednorodnosci powierzchni, ktére nie
stanowig wady produktu i nie wptywajg na jego funkcjonalno$é oraz trwatosé. Oktadziny
drewniane i z ptyt drewnopochodnych mogg w trakcie eksploatacji ujawniaé niewielkie zmiany
w ksztatcie i wymiarach, wywotane specyficznymi warunkami eksploatacji (wilgotnos¢, réznice
temperatur, oswietlenie itd.) oraz naturalnymi wifasciwosciami materiatéw uzytych do
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produkcji. Takie zmiany nie stanowig wady produktu i nie wptywajg na jego trwatosc
i funkcjonalnos¢.

4.4. Instrukcja uzytkowania - ptytki ceramiczne

Posadzki ceramiczne nalezy regularnie czy$ci wodg z dodatkiem detergentu. Sg tatwe
w pielegnacji, gdyz nie wymagaja lakierowania, olejowania czy impregnowania.

Silnie zabrudzone ptytki ceramiczne czysci sie specjalnymi srodkami do wywabiania plam.
Wchodzg one w reakcje chemiczng z zabrudzeniem np. pienigc sie i powodujac znikniecie
plamy lub pomagajg mechanicznie wywabi¢ plame za pomoca srodkéw sciernych. Przed
myciem nalezy zamies¢ lub odkurzyé za pomocg odkurzacza do pracy na sucho z miekka
szczotka.

Pamietajmy, ze nie tylko ptytki ulegajg zabrudzeniu. Kurz i brud, plamy z wina, sokdw i ttuszcz
osiadajg rowniez na fugach. Sg do tego specjalne $rodki do czyszczenia fug, ktére nanosi sie
na spoine i pozostawia na pewien czas, a nastepnie doktadnie zmywa.

Aby zabezpieczy¢ fugi przed ich wykruszaniem, na skutek codziennych zabiegéw
pielegnacyjnych, konieczne jest zabezpieczenie ich specjalnym srodkiem impregnacyjnym.
Taki zabieg powinno sie wykonywaé w regularnych odstepach czasu.

Wazne jest przestrzeganie instrukcji podawanych na opakowaniach srodkdw czyszczgcych, nie
rozciefczanie preparatéw zbyt mocno, ani tez uzywanie ich w postaci zbyt skoncentrowane;.

W przypadku wykruszenia fugi nalezy jg niezwtocznie uzupetni¢. W razie uszkodzenia ptytki,
nalezy je delikatnie wyku¢ i wymieni¢ na nowe.

4.5. Instrukcja uzytkowania - wycieraczki wewnetrzne i zewnetrzne
Instrukcja czyszczenia:

1. Odkurzyé/zmiesé wierzch wycieraczki oraz usungé brud z przestrzeni miedzy lamelkami
aluminiowymi.

2. Zrolowad wycieraczke do potowy i z jednej strony usung¢ (za pomocg odkurzacza lub
szczotki) brud i wilgo¢ z zagtebienia, nastepnie zrolowac wycieraczke z drugiej strony i
powtdrzyé czynnosé.

Uwaga: nie wyjmowac maty z zagtebienia.
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3.

Roztozy¢ wycieraczke do pierwotnej pozycji.

Zaleca sie oczyszczanie wktadéw szczotkowych na sucho za pomocy twardej szczotki
nylonowe;.

W przypadku wycieraczek z wktadem tekstylnym zalecane jest okresowe pranie ekstrakcyjne
odkurzaczem piorgcym.

W przypadku wycieraczek z wktadem gumowy i szczotkowym zalecane jest okresowe mycie
wycieraczek za pomocg urzadzenia wysokocisnieniowego.

4.6.

Instrukcja uzytkowania - brama wjazdowa

Instrukcja obstugi bramy:

1.

Nie zastawiac obszaru ruchu bramy. Brama otwiera sie pionowo do goéry. Dlatego tez
na drodze otwierajacej lub zamykajgcej sie bramy nie mogg znajdowac sie zadne
przeszkody, Nalezy sie upewnié, ze w trakcie ruchu bramy na jej drodze nie znajduja
sie osoby, a w szczegdlnosci dzieci lub lez przedmioty.

Zabrania sie przebywania oséb oraz pozostawiania samochoddéw lub innych
przedmiotow w Swietle otwartej bramy. Zabrania sie przebywania, przechodzenia,
przebiegania lub przejezdzania pod poruszajacg sie brama.

Zabrania sie uzywania skrzydfa bramy do unoszenia przedmiotéow lub osdb. Nie
pozwala¢ dzieciom bawi¢ sie urzadzeniami. Nadajniki sterujgce bramg powinny by¢
przechowywane z dala od dzieci.

Niniejszy sprzet nie jest przeznaczony do uzytkowania przez osoby (w tym dzieci) o
ograniczonej zdolnosci fizycznej, czuciowej lub psychicznej, lub osoby o braku
doswiadczenia lub znajomosci sprzetu, chyba ze odbywa sie to pod nadzorem lub
zgodnie z instrukcjg uzytkowania sprzetu, przekazang przez osoby odpowiedzialne za
ich bezpieczenstwo. Nalezy zwracac¢ uwage na dzieci, aby nie bawity sie sprzetem.
Zabrania sie uzywania niesprawnej bramy, w szczegdlnosci niedopuszczalna jest
eksploatacja bramy jezeli nastgpito widoczne uszkodzenie lin, sprezyn wywazajgcych,
elementéw zawieszenia lub podzespotéw odpowiedzialnych za bezpieczng
eksploatacje bramy.

Zabrania sie uzytkowania bramy w przypadku stwierdzenia jakichkolwiek
nieprawidtowosci w pracy lub uszkodzenia podzespotow bramy, Nalezy przerwac jej
uzytkowanie i skontaktowac sie z autoryzowanym serwisem.
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4.7.

Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek samodzielnych napraw bramy.

Rdéznica temperatury zewnetrznej (otoczenia) i wewnetrznej (pomieszczenia) moze
prowadzi¢ do uginania sie elementow bramy (efekt bimetalu). W takiej sytuacji
uruchomienie bramy moze spowodowac jej uszkodzenie.

Instrukcja uzytkowania - garaz

Drzwi wejsciowe pomiedzy garazem a klatkami wyposazone sg w kontrole dostepu. W celu
otwarcia drzwi nalezy przytozy¢ brelok dostepu do domofonu bgdz wybranie odpowiedniego
numeru mieszkania.

Zabrania sie wjazdu do garazu pojazdow z instalacjg LPG.

Posadzke w garazu wykonano ze spadkami do koryt odwadniajgcych i pokryto zywicy. Na
rampie zjazdowej wykonano karbowania oraz zastosowano piasek kwarcowy o wiekszej
granulacji, aby uzyska¢ wiekszy efekt chropowatosci warstwy antyposlizgowe;.

Garaz i miejsca postojowe mogg by¢ uzywane przez Najemce lub wspdlnie z nim zamieszkate
osoby zgodnie z jego przeznaczeniem tj. dla celdw zwigzanych z przechowywaniem pojazdu
mechanicznego w obrebie miejsca postojowego.

v
v

Zabronione jest przechowywanie jakichkolwiek przedmiotéw w tym opon.
Zabronione jest przechowywanie materiatdéw cuchnacych, fatwopalnych i
wybuchowych w tym napetnionych paliwem kanistréow.

Dopuszcza sie jedynie wykonywanie czynnosci zwigzanych z obstugg codzienng
pojazddw.

Zabronione jest wykonywanie na terenie garazu i na podjezdzie do niego remontdéw
pojazddw, wymiany oleju, mycia itp.

Uzytkownik ponosi odpowiedzialno$é za uszkodzone przez siebie urzadzenia
znajdujgce sie w garazu takie jak: bramy wjazdowe, instalacje itp.

Zabronione jest parkowanie pojazdéw na ciggach dojazdowych i pieszych.

W przypadku zniszczenia badz utraty pilota lub breloka dostepu, wymiana tego
urzgdzenia nastepuje na koszt Wtasciciela.

Zabronione jest stosowanie rozpuszczalnikdw, rozciefczalnikdéw i innych agresywnych
srodkéw np. Acetonu.

Zabronione jest wykonywanie zabuddéw, montowania szafek w obrebie miejsca
postojowego.
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Uzytkownik miejsca postojowego zobowigzany jest do:

— bezwzglednego przestrzegania przepisdow ruchu drogowego;

— zachowania ostroznosci przy wjezdzaniu i wyjezdzaniu z garazu, szczegdlnie w okresie
gotoledzi, opaddw i zalegania $niegu na podjezdzie garazu;

— przestrzegania przepiséw ruchu drogowego obowigzujgcego na terenie garazu;

— nie zastawiania drdg dojazdowych i poszczegdlnych miejsc postojowych;

— przestrzegania instrukcji p.poz.;

— odpowiedniego parkowania pojazdu na miejscu postojowym, w taki sposdb aby nie
utrudnia¢ korzystania z sgsiednich miejsc postojowych i nie powodowac uszkodzen
stojgcych tam pojazdow.

Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek instalacji elektrycznych na wtasng reke
w hali garazowej.

4.8. Instrukcja uzytkowania - drzwi i witryny aluminiowe

Drzwi aluminiowe zamontowane s3 na poziomie parteru (wejscia gtéwne do klatek
schodowych, wejscia do przedsionkdw na klatkach, wejscia z klatek schodowych na korytarze),
na pietrach oddzielajgce strefy ppoz, natomiast witryny wystepuja w pomieszczeniach
ustugowych na parterze.

Powtoki proszkowe oraz tlenkowe nie sg odporne na mechaniczne uszkodzenia spowodowane
przez ostre narzedzia i materiaty Scierne.

Powtoki proszkowe oraz tlenkowe sg wrazliwe miedzy innymi na dziatanie rozciefAczalnikow
organicznych, stezonego alkoholu, kwasdw, zasad i zwigzkéw ropopochodnych. W zwigzku
z tym niedopuszczalny jest kontakt powtoki z wymienionymi srodkami. W szczegdlnosci nalezy
zapewni¢ ochrone przed kontaktem powtok z wapnem, cementem i innymi alkalicznymi
materiatami budowlanymi.

Masy do uszczelniania spoin i inne materiaty pomocnicze, takie jak: masy i kity szklarskie,
smary i chtodziwa stosowane do ciecia i wiercenia, kleje, zaprawy do spoin, kity, tasmy klejace,
itp. majace kontakt z pokrytymi powtoka powierzchniami, muszg byé pH — obojetne i nie moga
zawiera¢ substancji szkodliwych dla natozonej farby lub warstwy tlenkowej. Oddziatywanie
storica poteguje agresywnos¢ chemikalidéw. W zwigzku z tym, wyzej podane materiaty musza
by¢ przed uzyciem poddane prébie przydatnosci dla danej powtoki.
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Drzwi nalezy uzywac zgodnie z ich przeznaczeniem.

Nie nalezy blokowac¢ zamykania sie skrzydet poprzez wktadanie elementéw pomiedzy
skrzydto a oscieznice.

Trzeba zapewnié¢ swobodne otwieranie skrzydet — tak aby Zzadne obce elementy nie
dostaty sie pod skrzydto.

Otwieranie skrzydfa biernego odbywa sie poprzez odblokowanie rygla, pociggajac
dzwignig do potozenia poziomego i otwarcie skrzydta poprzez jego popchniecie.
Niedopuszczalne jest otwieranie skrzydta biernego za diwignie rygla ani tez
podnoszenie dZzwigni powyzej potozenia poziomego — grozi to urwaniem dzwigni

W celu prawidtowej pracy samozamykacza nie nalezy wspomaga¢ samoczynnego
zamykania sie skrzydet.

Nie nalezy uzytkowac drzwi jezeli stwierdzi sie poluzowane elementy wyposazenia
drzwi np. klamka, samozamykacz.

Nalezy unikaé¢ silnych uderzen skrzydta o oScieznice, sitowych otwar¢ oraz
pozostawiania przedmiotow w zasiegu pracy skrzydta.

Nie nalezy blokowac skrzydta wyposazonego w samozamykacz.

Czyszczenie i konserwacja

v

v

<

Do likwidacji zabrudzen nie nalezy stosowaé drapigcych materiatow, ktére moga
spowodowac rysowanie powtoki lakierniczej.

Do czyszczenia stosowaé miekkie materiaty. Zabrudzenia usuwacé delikatnym srodkiem
chemicznym. Nie stosowaé srodkéw o bardzo mocnym dziataniu typu Aceton —
spowoduje to uszkodzenie powtoki lakierniczej.

Rygle i zawiasy nalezy oliwi¢ za pomoca srodkdw typu WD-40.

Kontakt z ostrymi narzedziami powoduje uszkodzenie powtoki lakierniczej.

W czasie remontu nalezy zabezpieczy¢ skrzydto, osScieinice oraz okucia przed
zabrudzeniem pytem.

Nie dokonywac¢ samodzielnych przerdbek.

Nalezy kontrolowac przyleganie uszczelek, uszkodzone nalezy wymienic.

prowadzonych robdt nalezy zadba¢ o odtaczenie od Zrédta napiecia wszystkich
instalacji i urzadzen elektrycznych znajdujgcych sie w obszarze lub na powierzchniach
objetych zasiegiem prowadzonych robdét. Nalezy zachowaé szczegdlng ostroznosc
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4.9.

podczas zabezpieczenia instalacji i urzadzen elektrycznych, pamietajac, iz do
prowadzonych prac uzywana jest woda podawana pod wysokim cisnieniem.

Instrukcja uzytkowania - blaty kamienne

Ogodlne warunki konserwacji kamienia

Codzienna pielegnacja granitu nie jest trudna. Obowigzujg w niej dwie wazne zasady:
kamienna powierzchnia nie powinna miec stycznosci z kwasami, a po drugie po zachlapaniu
jakimkolwiek ptynem trzeba jg jak najszybciej wytrzec. Przecieranie miekka, wilgotng szmatka
powinno wystarczy¢; ta metoda jest niezastgpiona w przypadku niezbyt zabrudzonych
powierzchni. Starajmy sie nie dopuszcza¢ do powstawania wiekszych zabrudzen, ktére trzeba
usuwac detergentami. Jesli ich zastosowanie jest konieczne — po uzyciu sSrodkéw chemicznych
trzeba zebrac ich nadmiar, przecierajgc powierzchnie sciereczka zwilzong woda, a po myciu od
razu przetrze¢ kamien na sucho. Uda sie wtedy unikngé¢ zaciekbw na marmurowej
powierzchni. To najlepsza metoda, zeby cieszyé sie naturalnym potyskiem kamienia.
Zmatowionemu marmurowi blask mozna przywrécic¢ poprzez polerowanie.

Aby nie dopusci¢ do uszkodzen kamienia naturalnego, nalezy pamietac o:

v

v

kamienie wewnatrz pomieszczen wystarczy pielegnowac ogélnodostepnymi srodkami
(ciepta woda, ptyn do mycia naczyn - dotyczy tylko granitow),

blaty kamienne, o ile zdecydujemy sie na zastosowanie impregnatdow, konserwujemy
srodkami z atestami dopuszczajgcymi do kontaktu z zywnoscig. Muszg to by¢ srodki
zgodne z norma europejska,

do kamieni nalezy stosowal przezroczyste, nie zmieniajgce naturalnego koloru
kamienia,

konserwowane powierzchnie muszg by¢ przede wszystkim czyste i suche, bowiem
wszelkie zanieczyszczenia bedg widoczne pod warstwg przezroczystego impregnatu a
zwykte zabiegi pielegnacyjne nie wystarczg do ich usuniecia,

do czyszczenia powierzchni polerowanych nie powinno sie stosowaé sSrodkéw
zawierajgcych materiaty Scierajgce (np. Pasta CIF) - mozemy zniszczy¢ poler nadany
przez wykonawce produktu,

zwracaniu uwagi co kfadziemy na jego powierzchni,

unikania cie¢ nozem bezposrednio na blacie, przesunie¢ garnkéw w czasie codziennych
prac —jest to powszechnie praktykowane, jednakze powstawanie ewentualnych rys na
powierzchni kamienia nie podlega reklamaciji,
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v unikaniu rozlania bezpos$rednio na kamieniu np. czerwonego wina, soku cytrynowego,
soku z burakéw, octu, kawy, wina gdyz w dtuzszym okresie czasu mogg one
spowodowac jego przebarwienie, zmatowanie i zle wptywaé na poler,

v unikania mocnych uderzen, poniewaz moze powstac¢ odprysk kamienia,

v pod wszelkiego rodzaju doniczki z kwiatami nalezy uzywaé podstawek. Wyciek wody z
doniczki czesto posiada kwasny odczyn i zwigzki zelaza, ktdre trwale przebarwia
kamien na zétty kolor,

v" po kazdorazowym myciu kamienia $srodkami chemicznymi do tego przeznaczonymi
nalezy ponownie zaimpregnowa¢ kamien, poniewaz zostata zmyta powtoka
zabezpieczajgca kamien,

v kazdy preparat chemiczny przed zastosowaniem nalezy sprawdzié na probce kamieni,
niewtasciwe uzycie moze spowodowac nieodwracalne zmiany w kamieniu,

v' przy zakupie preparatéw do konserwacji kamienia nalezy zwréci¢ uwage do jakich
rodzajéw kamienia sg zalecane granitu, marmuru czy trawertynu.

4.10. Instrukcja uzytkowania — dzwigi osobowe KONE

Nalezy przestrzega¢ wszelkich wymagan uzytkowych zawartych w szczegoétowej instrukcji
obstugi i uzytkowania oraz zachowa¢ szczegdlng dbatos¢ o elementy wykonczenia wnetrz
kabiny — zniszczenia uzytkowe nie podlegajg gwaranciji.

Nalezy bezwzglednie pamietaé o tym, aby w zadnym wypadku nie korzystaé z windy w trakcie
pozaru. Ptomienie sg w stanie uszkodzi¢ zasilanie, przez co osoba znajdujgca sie wewnatrz,
moze utkngé w kabinie.

Uwaga!

v" Nie nalezy stawiaé przeszkdd w trakcie dziatania drzwi automatycznych windy. Nie
wolno sitg zatrzymywac zamykajacych sie drzwi windy.

v' Dzieci do lat 12 powinny korzysta¢ z dZwigu w towarzystwie oséb dorostych. W
przypadku pozaru nie wolno korzystaé z wind.

v" Nie wolno przekraczaé dopuszczalnego obcigzenia wind.

Wzywajacy kabine naciska przycisk w kasecie wezwan. Przyjecie wezwania pokwitowane jest
podswietleniem przycisku. Na przystankach znajdujg sie wskazniki kierunku ruchu kabiny.
Drzwi przystankowe i kabinowe dziatajg automatycznie i nie nalezy stawia¢ przeszkdd w ich
dziataniu. Zamykajace sie drzwi mozna otworzy¢ przez nacisniecie przycisku otwierania drzwi.
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W celu zatrzymania windy na pietrze na dtuzszy czas (przy zatadowaniu lub roztadowaniu),
nalezy zastonic¢ fotokomodrke znajdujaca sie w dolnej czesci drzwi. Nie wolno sitg zatrzymywac
zamykajacych sie drzwi.

Po wejsciu do kabiny nalezy nacisng¢ przycisk okreslajgcy zadany przystanek docelowy.
Przyjecie dyspozycji pokwitowane jest podswietleniem przycisku. Wyswietlacz cyfrowy
umieszczony w kabinie okresla numer pietra, w ktérego strefie aktualnie znajduje sie kabina.
Gdy kabina zatrzyma sie na przystanku i drzwi nie otworzg sie, nalezy nacisngc¢ przycisk
otwierania drzwi a w przypadku braku reakcji przycisk alarmowy i spokojnie czeka¢ na pomoc.
Kabiny sg potaczone instalacja telefoniczng z Centrum zgtoszeniowym firmy KONE. W kazdej
kabinie znajduje sie przycisk, ktory w razie awarii nalezy wcisngé¢, w celu powiadomienia
serwisu firmy KONE.

Zauwazone usterki w pracy dzwigu nalezy zgtasza¢ w administracji lub bezposrednio do firmy
konserwujacej urzadzenie.

4.11. Instrukcja uzytkowania skrzynek na listy

Czyszczenie elementédw lakierowanych powinno by¢ dokonywane zanim
nagromadzone zanieczyszczenia lub odciski palcéw stajg sie widoczne. Takie postepowanie
pozwala zminimalizowaé pracochtonnosc i koszt czyszczenia.

Nalezy stosowaé wode mydlang lub standardowe detergenty nie zawierajgce chloru: w formie
pasty, ptyndw lub mydet. Czyszczenie powinno by¢ prowadzone przy pomocy gabki lub
miekkiej sciereczki z mikrofazy. Po zakonczeniu czyszczenia nalezy usungé z czyszczonego
elementu resztki srodka czyszczgcego przy uzyciu wilgotnej — nasgczonej woda sciereczki lub
gabki.

Mozna réwniez stosowac firmowe srodki czyszczace, ktére tgczg tatwosc czyszczenia z
tworzeniem cienkiej warstewki dajgcej réwny i gtadki potysk przy zachowaniu efektu faktury
powierzchni. Te natryskiwane srodki czyszczace usuwajg istniejgce juz odciski palcéw i
pozostawiajg powierzchnie w takim stanie, ktdry redukuje tendencje do odbijania odciskéw
palcéw w przysztosci. Po natryskaniu powierzchni nalezy jg wypolerowa¢ suchg tkaning.

4.12. Instalacja centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego

Instalacja centralnego ogrzewania zostata wykonana zgodnie z dokumentacjg
powykonawczg oraz zaleceniami i wymogami producentow zastosowanych materiatéw.
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Instalacje lokalowa centralnego ogrzewania wykonano w systemie KAN-therm Press
prowadzonych w posadzce i bruzdach $ciennych.

W przypadku awarii lub koniecznosci odciecia instalacji w szachtach technicznych znajduja sie
zawory odcinajace (zasilanie i powrot).

Do rozliczenia ciepta stuzg liczniki-cieptomierze umieszczone w szachtach (na korytarzach).

Kazdy grzejnik zaopatrzony jest w zawor regulacyjny (grzejniki ptytowe) badz zawory
grzejnikowe powrotne i termostatyczne na zasilaniu (grzejniki tazienkowe) oraz w gtowice
termostatyczng. Gfowice termostatyczne pozwalajg na automatyczng regulacje ilosci
ciepta oddawanego przez grzejnik. Regulacja grzejnika odbywa sie poprzez przekrecanie
pokretfa, ale tylko do wyczuwalnego oporu. Nie ma mozliwosci uzyskania petnego
zamkniecia przeptywu czynnika grzewczego przy pomocy glowicy termostatycznej.
W lokalach istnieje bezwzgledna koniecznos$¢ utrzymania minimalnej temperatury na
poziomie 16 °C (nieuzytkowania itp.) ze wzgledu na koniecznos$¢ ograniczenia strat ciepta
sgsiadujgcych mieszkan oraz walory uzytkowania lokalu.

Uwaga!

Samodzielny demontaz grzejnikdbw moze doprowadzi¢ do zaburzen przeptywu i zmiany
parametréow grzewczych. Wszelkie szkody wyrzgdzone przez Uzytkownika w wyniku ingerencji
obcigzajg Uzytkownika.

Zalecenia oraz wymagania eksploatacyjne

v' bezwzglednie zabrania sie zmiany nastaw na zaworach

v" nie wolno zmieniaé grzejnikdw oraz nastaw wstepnych na zaworach grzejnikowych
bez wiedzy i zgody Inwestora.

v’ zabrania sie demontazu lub montazu dodatkowych grzejnikéw oraz zawordw
grzejnikowych (zmiana ilosci grzejnikdw), bez wiedzy i zgody Inwestora.

v zabrania sie wykonywania przerdbek instalacji C.0., m.in. zmiana: tras przewoddw
w okresie gwarancji pod grozbg utraty gwarancji.

v' zabrania sie wiercenia w posadzce, co grozi zalaniem lokalu uzytkownika oraz
sgsiednich lokali;

v’ zabrania sie spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania, woda ta nie jest
zdatna do picia ani do celéw gospodarczych;
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v’ zabrania sie czyszczenie grzejnikdw pastami i preparatami $ciernymi pod grozba
utraty gwarancji na dany element;

v' zabrania sie malowania grzejnikbw w okresie gwarancji pod grozbg utraty
gwarancji na dany element;

v' do mycia nie stosowaé agresywnych ptyndw, benzyn ani rozpuszczalnikéw pod
grozbg utraty gwarancji na dany element;

v' nie nalezy zakrywaé goérnych i dolnych wlotéw w celu prawidtowego przeptywu
powietrza;

v' grzejniki ptytowe nie mogg byé wykorzystywane do suszenia mokrych lub
wilgotnych przedmiotéw ktadzionych na grzejnikach.

Wszelkie dokonane samowolnie zmiany w ukfadzie instalacji C.O. dotyczacej czesci wspdlnych
lub lokalu moga spowodowac niedogrzanie lokali ustugowych lub budynku, za co Wykonawca
i Inwestor nie ponosi odpowiedzialnosci.

Przed rozpoczeciem sezonu grzewczego lub zaraz po jego rozpoczeciu uzytkownik
powinien dokonaé¢ odpowietrzenia wszystkich znajdujacych sie w lokalu grzejnikéw.
Zapowietrzony grzejnik nie bedzie nalezycie pracowat.

Odpowietrzanie grzejnika

1. ustawiamy odpowietrznik tak, by otwdr sie w nim znajdujgcy skierowany byt w wygodna
dla nas strone;

2. specjalnym kluczykiem Iub pfaskim wkretakiem powoli odkrecamy srubke
w odpowietrzniku;

3. wydobywajacy sie z urzadzenia Swist oznacza usuwanie gazow. Kiedy z otworu zacznie
wydobywac sie woda, oznacza to, ze grzejnik jest juz odpowietrzony - dokrecamy srubke
do wyjsciowej pozycji.

4.13. Instalacja wodociggowo - kanalizacyjna w obrebie lokali ustugowych.

Instalacja wodociggowo — kanalizacyjna zostata wykonana zgodnie z dokumentacja
powykonawczg oraz zaleceniami i wymogami producentdow zastosowanych materiatéw.

Piony instalacji wody zimnej i cieptej zlokalizowane sg w szachtach technicznych.
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Do odptywow kanalizacyjnych ZABRANIA SIE:

odprowadzaé stezonych kwasow,

wrzuca¢ twardego osadu, popiotu, $mieci, materiatdw budowlanych
i wykonczeniowych (przede wszystkim gruzu, gipsu, piasku, Zzwiru, zapraw
budowlanych) oraz statych odpaddw gospodarstwa domowego (skorupy, obierzyny,
kosci, waty, srodkéow opatrunkowych i higienicznych, itp.),

wrzucaé¢ statych oraz ptynnych produktéw, ktére na skutek swojego sktadu
chemicznego badz temperatury mogtyby uszkodzi¢ przewody,

bezposrednio wylewa¢ wrzatku, co grozi zamuleniem badz zniszczeniem
i unieruchomieniem kanalizacji oraz zalaniem lokali.

Zalecenia oraz wymagania eksploatacyjne

wszystkie odbiorniki wody nalezy wyposazy¢ w zawory odcinajgce,

do momentu zamontowania armatury czerpalnej po opuszczeniu lokalu, nalezy
zamykad zawory odcinajgce na klatce schodowej,

w przypadku awarii (np. przeciek wody) lub dtuzszej nieobecnosci w lokalu nalezy
zamkng¢ zawory przy wodomierzu, spowoduje to odciecie doptywu wody do
wszystkich punktéw czerpalnych w lokalu ustugowym,

z uwagi na zastosowany system prowadzenia instalacji w warstwach posadzkowych
oraz bruzdach sciennych nalezy zachowal szczegdlng ostroznos¢ w czasie
prowadzenia prac wykonczeniowych, ktére mogg by¢ przyczyng mechanicznego
uszkodzenia instalacji,

ze wzgledu na duze zageszczenie przewoddéw pod posadzky zabrania sie wiercenia
w posadzce w rejonie prowadzenia rur ze wzgledu na mozliwos$¢ ich uszkodzenia.
Czyszczenie powierzchni baterii tylko przy pomocy wody z mydiem i miekkiej
Sciereczki.

Pod rygorem utraty gwarancji na dane elementy zabrania sie:

v' Przerdbek i rozbudowy instalacji.
v" Wylewania poptuczyn po robotach budowlanych (elementy, gipsy, kleje itp.) do

kanalizacji.

v" W przypadku samowolnych przerébek instalacji uzytkownicy odpowiadajg za

wszelkie szkody.
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v/ Zabrania sie czyszczenia baterii przy pomocy $rodkéw zawierajgcych substancje
Scierne i agresywne (np.chlor), wybielaczy ,Srodkéw do usuwania kamienia i do higieny
domowej zawierajgcej kwasy , zasady, i inne $rodki powierzchniowo czynne oraz
alkohole , substancje dezynfekujgce lub rozpuszczalniki.

Czynnosci obstugowe przy instalacjach wodnych oraz grzewczych powinny wykonywacd
tylko osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje zawodowe po uzyskaniu zgody od
administratora.

Zasady przeprowadzania prac wykonczeniowych.

Uzytkownik lokalu przyjmuje do wiadomosci i zobowigzuje sie do przestrzegania
nastepujgcych zasad przeprowadzania w lokalu prac wykonczeniowych:

v" W przypadku dokonania przez Uzytkownika lokalu jakichkolwiek zmian instalacyjnych
nastepuje utrata gwarancji na dany element.

v" Uzytkownik lokalu ponosi wszelkag odpowiedzialno$¢ cywilng lub prawng za szkody
wynikte z prac prowadzonych w lokalu na jego zlecenie.

4.14. Instalacje elektryczne

Czynnosci obstugowe w zakresie instalacji elektrycznych powinny by¢ wykonywane
tylko przez osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje w zakresie eksploatacji urzadzen
elektroenergetycznych.

Instalacje elektryczne w lokalu zostaty wykonane jako kompletne i ewentualne zmiany w
instalacji, pod rygorem utraty gwarancji, nalezy uzgodni¢ i uzyskaé na nie zgode.

Podtaczenie kuchni elektrycznej oraz zaciskdw ochronnych do szyny wyréwnawczej moze
wykonaé osoba z aktualnym swiadectwem kwalifikacyjnym na zlecenie wiasciciela lokalu.

Oprzewodowanie elektryczne lokalu zostato wykonane zgodnie z projektem. Instalacja
elektryczna zostata wykonana bez puszek rozgateznych — przewody tgczone sg w puszkach
instalacyjnych pogtebionych, pod osprzetem elektrycznym. Gniazda 230V zostaty
zamontowane przelotowo — demontaz pojedynczego gniazda moze spowodowaé odtgczenie
spod napiecia innych elementéw instalacji.

Liczniki energii elektrycznej zlokalizowane sg w szachtach elektrycznych na pietrach.
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Oswietlenie miejsc parkingowych jest zasilane z obwoddw administracyjnych. Witgczanie
oswietlenia odbywa sie za pomocg przyciskéw, ktére sg zlokalizowane w poblizu miejsc
parkingowych.

Budynek zostat wyposazony w system oddymiania. Na klatkach schodowych zostaty
rozmieszczone przyciski oddymiania i przewietrzania.

Uzycie przyciskdw oddymiania jest dozwolone tylko w sytuacji zagrozenia pozarowego,

natomiast uzycie przyciskébw przewietrzania jest dozwolone tylko przez ochrone lub
administracje budynku.

Tablica mieszkaniowa TM

TM zamontowana w rejonie drzwi wejsciowych do lokalu. Poszczegdlne zabezpieczenia
zostaty opisane, na drzwiczkach zostat umieszczony schemat w tablicy TM. Zainstalowane w
tablicy TM wytgczniki réznicowo - pragdowe nalezy raz w miesigcu sprawdzi¢ pod wzgledem
poprawnosci dziatania za pomoca przycisku TEST. Nacisniecie przycisku test powoduje
zadziatanie wyfacznika, ktéry nalezy ponownie zatgczyé w celu przywrdcenia napiecia w
obwodach.

Czyszczenie obudéw TM i TT wykonywaé przy uzyciu wilgotnej szmatki przy wytgczonych
zabezpieczeniach w rozdzielnicy.

Uwaga!

Przed wykonaniem testu na wytgczniku rdéznicowoprgdowym nalezy wytgczyé wszystkie
odbiorniki w celu unikniecia ewentualnych strat materialnych.

Instalacja wewnetrzna

Przewody elektryczne od tablicy TM utozono na $cianach w tynku, w ciggach poziomych w
odlegtosci ok. 25 - 40 cm od powierzchni sufitu oraz poziomo ok. 50 cm. od posadzki.

W rejonie okien przewody zostaty prowadzone po suficie ok. 50 cm. od podciggu (Sciany).

Zejscie przewoddéw do gniazd oraz wytgcznikdw w ciggach pionowych, w tynku. W tazience
oraz kuchni w rejonie podej$é wodnych umiejscowione zostaty puszki do przytaczenia -
uziemienia urzgdzen sanitarnych.

21



BS

k Warszawa Potudnie

INWESTOR: GENERALNY WYKONAWCA:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ZAB-BUD Sp. z o0.0.
Warszawa Potudnie Sp. z 0.0.

Okablowanie instalacji stabopragdowych (TV-SAT, telefon, internet, domofon) zostato
wykonane w rurkach instalacyjnych w posadzce.

Instalacja o$wietleniowa wykonana zostata bez gérnych puszek faczeniowych, przewody
taczone sg w puszkach instalacyjnych pogtebionych za pomocg zaciskéw izolacyjnych WAGO
pod osprzetem elektrycznym.

Instalacja gniazd wtykowych wykonana zostata przelotowo, wiec demontaz gniazda, moze
spowodowac odfagczenie spod napiecia innych elementéw instalacji. Gniazda wtyczkowe
z bolcem - podtynkowe w puszkach podtynkowych. Instalacja gniazd wtyczkowych wykonana
zostata przewodami typu YDYpzo 3 x 2,5mm?2 450/750 V.

Zabrania sie wiercenia, wbijania gwozdzi itp. w podtodze.
Budynek wyposazony zostat w nastepujace instalacje teletechniczne:

— System oddymiania klatek schodowych,

— System videofonowy i kontroli dostepu,
System instalacji RTV-SAT,

— System okablowania telekomunikacyjnego

Uwaga!

Przed wykonywaniem podtgczen odbiornikédw nalezy sprawdzi¢ czy zostato wytgczone
napiecie oraz czy odbiorniki przystosowane sg do zainstalowanego zabezpieczenia.

Przed wykonywaniem wiercen w $cianach nalezy upewnic sie czy nie przebiega w tym miejscu
instalacja podtynkowa. Wszelkie wiercenia winny by¢ wykonywane w odlegtosci min. 3 cm
od przewodow elektrycznych. W razie watpliwosci wiercenie nalezy poprzedzi¢ kontrolg za
pomocg detektora.

Zabrania sie demontazu przewoddow ochronnych w tazienkach i kuchniach. W zakresie
wykonczenia tych pomieszczen nalezy wykonaé  podtgczenia wszystkich elementéow
przewodzgcych do przewodéw uziemiajacych.

Zabrania sie dokonywania samowolnych napraw, przerébek instalacji pod rygorem utraty
gwarancji.

Oswietlenie awaryjne

W budynku zainstalowane zostaty oprawy awaryjne o czasie podtrzymania 1h. Po
zainstalowaniu opraw awaryjnych nastgpito formatowanie ich akumulatoréw. Nalezy raz do
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roku wykonac przeglad techniczny oprawy a zwtaszcza akumulatora. W przypadku gdy oprawa
awaryjna nie utrzymuje znamionowego czasu pracy, nalezy wymienié¢ akumulator na nowy.
Oprawy awaryjne wyposazone zostaty w niewymianialne zrédta swiatta.

Oswietlenie na klatkach schodowych i korytarzach jest zasilane z tablicy administracyjnej TA i
jest sterowane czujkami ruchu. Oswietlenie w garazu jest zasilane z obwoddéw
administracyjnych. Wtgczanie o$wietlenia odbywa sie za pomocg czujek ruchu. Oswietlenie
miejsc parkingowych jest zasilane z obwoddéw administracyjnych. Wtgczanie oswietlenia
odbywa sie za pomocg przyciskdw, ktére sg zlokalizowane w poblizu miejsc parkingowych.

Czyszczenie opraw osSwietleniowych i osprzetu elektrycznego wykonywaé przy uzyciu
wilgotnej szmatki. W przypadku silniejszych zabrudzen nalezy stosowaé dodatek ogdlnie
dostepnych detergentéw w zaleznosci od rodzaju zabrudzenia. Czyszczenie obuddw
rozdzielnic elektrycznych wykonywaé jak wyzej lecz przy wytgczonych zabezpieczeniach
w danej rozdzielnicy.

System instalacji CCTV

Budynek wyposazony jest w system telewizji dozorowej CCTV ktéry umozliwia
rejestracje oraz prowadzenie ciggtej obserwacji obiektu. System telewizji dozorowej jest
oparty na standardzie IP. Sygnaty ze wszystkich kamer przekazywane sg do systemu rejestracji
cyfrowej umozliwiajgcego petng archiwizacje. System posiada podtrzymanie zasilania w
postaci zasilaczy UPS umieszczonych w kazdej szafie rack systemu CCTV.

4.15. Wentylacja

Powietrze w mieszkaniach kompensowane bedzie przez nawiewniki okienne, scienne lub
glifowe — dobdér nawiewnikéw wg PT Arch. Zweryfikowano dobdér nawiewnikdw pod kgtem
przeptywu powietrza przy dP=10Pa. Wywiew 2z pomieszczen higieniczno-sanitarnych
realizowany bedzie poprzez system wentylatorow dachowych i kanatowych. Wentylatory
zamontowane bedg na dachu i wyposazone zostang w regulatory przeptywu wraz z
przetwornikami ciSnienia zapewniajgce utrzymanie statej wymiany powietrza w
pomieszczeniach. Wentylatory obstugujace instalacje w oficynie zlokalizowane bedg w
przestrzeni poddasza. Wyrzut powietrza nad dach. Podtgczenie wentylatora do pionu poprzez
elastyczny ttumik akustyczny dtugosci 1,2m lub 0,6m oraz dodatkowy ttumik sztywny (w
przypadku wentylatorow kanatowych na dachu). Ttumiki elastyczne zamontowane bedg w
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szachcie na poziomie ostatniego stropu, ttumiki sztywne na dachu budynku. Na kondygnacjach
przewidziano tréjniki z odejsciem @125 do podtaczenia kratek wentylacyjnych z regulatorami
cisnieniowymi. Kanaty pionowe prowadzone sg w szachtach instalacyjnych sgsiadujgcych z
pomieszczeniami, ktére obstuguja (kuchni, tazienki, WC etc) , wykonane w postaci kanatéow
spiro izolowanych wetng mineralng grubosci 30mm. Srednica kanatu stata na catej wysokosci.
Wentylatory dachowe i wyrzutnie powietrza zlokalizowane na dachu przy zachowaniu
wymaganych odlegtosci od krawedzi dachu i okien.

Przewody wentylacyjne prowadzone po dachu budynku izolowane matami z wetny mineralnej
gr. 50mm na folii aluminiowej oraz zabezpieczone ptaszczem z blachy stalowe;j.

W budynku zaprojektowano zbiorcze piony okapowe, wyprowadzone ponad dach i
zakonczone wyrzutnig. Na wejsciu pionu okapowego do mieszkania zaprojektowano klape
zwrotna szczelna.

Instalacje okapowa wykonano z rur stalowych ocynkowanych typ Spiro, izolowanych
termicznie matami z wetny mineralnej na podktadzie z folii aluminiowej gr. 30mm. Pion
wentylacyjny na catej wysokosci posiada jednakowa $rednice.

Przewody wentylacyjne w miejscu przejscia przez elementy oddzielenia przeciwpozarowego
sg wyposazone w przeciwpozarowe klapy odcinajgce o przekroju okragtym lub prostokatnym
o klasie odpornosci ogniowej rownej klasie odpornosci ogniowej przegrody, klapy z
wyzwalaczem termicznym.

LOKALE UStUGOWE

W budynku na poziomie parteru zaprojektowane zostaty pomieszczenia ustugowe. Na
potrzeby tych pomieszczen zaprojektowano kanaty wywiewne dla kazdego z lokali
ustugowych. Kanaty wywiewne zostaty wyprowadzone ponad dach i zakoriczone wyrzutnig,
kanaty czerpne tuz po wejsciu do pomieszczenia zaslepione. Czerpnie powietrza
wentylacyjnego dla ustug przewidziano na poziomie parteru. Wielkosci czerpni oraz kanatéw
wywiewnych zaprojektowano zaktadajgc wentylacje w ilosci 5wym/h. Dodatkowo dla lokali
ustugowych nr 1, 3 i 4 przewidziano kanaty rezerwowe, zadeklowane w lokalu i zakoriczone
wyrzutnig na dachu. Dla lokalu ustugowego nr 2 przewidziano szacht do podtaczenia
ewentualnego okapu.

Lokale ustugowe nr 2 i 5 wyposazono w instalacje wywiewng z toalet (instalacje WSU2, WSU5).
Wycigg wentylatorami kanatowymi ponad dach budynku. Kompensacja powietrza, do czasu
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wykonania docelowej instalacji wentylacyjnej w lokalu, na potrzeby wentylacji toalet
realizowana bedzie przez nawiewniki okienne/glifowe.

Nad wejsciem do kazdego lokalu zaprojektowano kurtyny powietrze ,,zimne” chronigce przed
naptywem zimnego powietrza podczas otwarcia drzwi — kurtyny w zakresie dostawy
Najemcow.

Projekt wentylacji ustug zostanie wykonany wg odrebnego opracowania na potrzeby
przysztych Najemcow.

GARAZ

W garazu podziemnym zamknietym, o 41 miejscach postojowych, zaprojektowano
wentylacje mechaniczna.

W garazu zaprojektowano wentylacje bytowg sterowang stezenie CO i LPG realizowang za
pomocg systemu wywiewnego (WGp) wyprowadzonego ponad dach budynku oraz 5 szt.
wentylatoréw strumieniowych (JF) zlokalizowanych pod stropem garazu.

System wywiewny na dachu zakonczony jest wentylatorem dachowym.

Nawiew do garazu odbywa sie przez otwory w stropie z czerpniami na poziomie parteru oraz
przez brame garazowa.

Schemat pracy wentylacji bytowej garazu:

- wentylacja dyzurna - w garazu nie zostat przekroczony 1 prég stezenia CO (30ppm) lub LPG
(10%DGW). Wentylator dachowy pracuje na | biegu (6440m3/h), wentylator dachowy i
wentylatory strumieniowe zatgczajg sie czasowo

- stopien | - w garazu przekroczony zostat 1 prég stezenia CO (30ppm) lub LPG (10%DGW).
Wentylator dachowy pracuje na Il biegu (8600m3/h), wentylatory strumieniowe pracujg na |
biegu.

- stopien Il - w garazu przekroczony zostat 2 prég stezenia CO (100ppm) lub LPG (20%DGW).
Wentylator dachowy zatgcza sie na Il bieg (8600m3/h), wentylatory strumieniowe pracujg
na Il biegu. Zapalajg sie tablice ostrzegawcze oraz zamykany jest dojazd do garazu.
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Zamontowano wentylator dachowy o wydajnosci 6400/8600m3/h oraz sprezu 300Pa,

wentylator wyposazony w silnik EC zapewniajgcy uzyskanie zaktadanych wydajnosci

powietrza Na kanale wentylacyjnym przed wejsciem do wentylatora zaprojektowano ttumik

akustyczny i klape zwrotng. Wentylatory strumieniowe przewidziano jako dwubiegowe, w

wykonaniu niskoprofilowym

UWAGA:

v

v

Dbatos$é o czystosé i dobry stan techniczny oraz przeglady okresowe wentylatora
dachowego DVNI i instalacji nalezy do obowigzkéw administratora obiektu.

Przeglad wentylatora DVNI musi sie odbywaé¢ minimum dwa razy w roku i musi by¢
potwierdzony wpisem do karty przeglagdéw okresowych obiektu. Wykonanie przegladu
nalezy powierzyé autoryzowanemu serwisowi producenta. Brak przegladdw jest
réwnoznaczny z utrata gwarancji.

Przepustnice wentylacyjne regulacyjne stuzg do ustawienia wymaganych przeptywoéw
na instalacji. Ich ustawienie lezy w gestii Wykonawcy. Obstuga obiektu ma
bezwzgledny zakaz zmiany potozenia przepustnic. Podczas wszelkich czynnosci
serwisowych lub podczas czyszczenia instalacji w przypadku demontazu przepustnic
nalezy w pierwszej kolejnosci oznakowac potozenie i nastawe przepustnicy, tak aby
podczas ponownego montazu byta mozliwa jej praca wedtug pierwotnej nastawy.
Przez okreslenie przepustnice wentylacyjne nalezy rozumieé réwniez przepustnice
bedgce elementem kratek wentylacyjnych. W przypadku stwierdzenia przez
Wykonawce rozregulowania instalacji ponowne doprowadzenie jej do stanu
pierwotnego bedzie lezato po stronie uzytkownika

Szczegbtowe wytyczne co do sposobu wykonywania prac konserwacyjnych sg zawarte
w Instrukcji Obstugi i Montazu bedgacej czescig niniejszej instrukcji (w zatgczeniu).

PRZEDSIONKI P.POZ

W celu zabezpieczenia przedsionkédw p.poz garazy podziemnych przed zadymieniem

w trakcie pozaru i ewakuacji, zamontowano wentylatory napowietrzajgce, utrzymujace
nadcisnienie w obstugiwanych pomieszczeniach . Wentylatory sg zasilone sprzed gtownego
wytgcznika pradu i mogg byt wytgczane tylko na czas prac konserwacyjnych.
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ZABEZPIECZENIA P.POZ

Na przejsciach kanatéw przez przegrody oddzieled pozarowych zamontowano
odcinajace klapy przeciwpozarowe wyposazone w mechanizm sprezynowy i wyzwalacz
termiczny oraz zawory p.poz f-my Mercor. Elementy te wymagaja regularnej kontroli przez
stuzby techniczne obiektu. Zakres i czestotliwo$¢ prac konserwacyjnych okresla DTR
urzadzenia zawarta w Dokumentacji Powykonawcze;j.

UWAGI OGOLNE DO UWARUNKOWAN UZYTKOWANIA | EKSPLOATACII INSTALACII.

Wszelkie urzadzenia nalezy uzytkowac zgodnie z Dokumentacjami Techniczno —
Ruchowymi lub Instrukcjami Obstugi producentéw oraz stosowaé sie do wymogow
producentdw. Powyzsze ma szczegdlne znaczenie w przypadku przysztych roszczen
gwarancyjnych.

Konserwacje w okresie uzytkowania nalezy wykonywaé¢ zgodnie z Dokumentacjami
Techniczno-Ruchowymi, Instrukcjami Uzytkowania zatgczonymi do niniejszej instrukcji
uzytkowania.

PRZEROBKI

Chec dokonania jakichkolwiek przerdbek nalezy zgtasza¢ do Administratora/Zarzadcy
obiektu i uzyska¢ zgode oraz zgode Wykonawcy w okresie gwarancji. Prowadzenie prac musi
by¢ Scisle nadzorowane przez uprawnione osoby lub firmy.

27



BS

k Warszawa Potudnie

INWESTOR: GENERALNY WYKONAWCA:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ZAB-BUD Sp. z o0.0.
Warszawa Potudnie Sp. z 0.0.

5. Podstawowe wymagania dotyczgce eksploatacji elementéw lokali mieszkalnych

Wstep

Firma w celu unikniecia przez Panstwa przykrych niespodzianek i awarii w trakcie
uzytkowania mieszkania, pragnie przekazac kilka praktycznych uwag, ktére pomogg Paristwu
korzysta¢ z mieszkania i zamontowanych w nim materiatéw i urzadzen bezstresowo przez
wiele lat, pod warunkiem jednak uzytkowania mieszkania w sposdb zgodny z przeznaczeniem,
dla ktérego zostato wybudowane. ROwniez uzytkowanie zamontowanych w nim urzadzen
musi odbywac sie w sposéb zgodny z zaprojektowanym przeznaczeniem i warunkami, na
jakich udzielana jest przez producentéw gwarancja i rekojmia.

Tak wiec ekonomiczna i na odpowiednim do zastosowanych materiatéw i urzadzen poziomie
eksploatacja mieszkania pozwoli na dtugoletnie jego uzytkowanie pod warunkiem
przestrzegania instrukcji obstugi urzagdzen oraz wykonywanie zalecanej przez producentéw
obstugi konserwacyjnej. Sprawna eksploatacja urzadzen wymaga wiec od Panstwa, jako
uzytkownikéw, zapoznania sie z wybranymi materiatami i urzadzeniami, ich budowg i
przeznaczeniem oraz stosowania sie do zasad okre$lonych w instrukcjach, co stanowi warunek
gwarancji udzielanych przez producentéw i rekojmi.

Oswiadczamy, ze prace wykonczeniowe w Panstwa lokalu zostaty wykonane zgodnie z
przekazang nam dokumentacjg. Wszystkie zastosowane w mieszkaniu materiaty i urzadzenia
posiadajg stosowne dokumenty dopuszczajgce je do stosowania w budownictwie w Polsce:
atesty, certyfikaty, deklaracje zgodnosci.

Zakres prac wykonczeniowych obejmowat wykonanie nastepujgcych robét:

— pomalowanie Scian i sufitow,

— wykonanie izolacji przeciwwilgociowych w pomieszczeniach ,mokrych”,

— wykonanie okfadzin ceramicznych scian i posadzek w tazienkach i toaletach oraz w
strefach kuchni,

— montaz paneli wraz z listwami przysciennymi,

— montaz urzadzen sanitarnych: wanny, kabiny natryskowej, miski ustepowej, umywalki,
armatury,

— montaz drzwi wewnetrznych,
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Ogodlne warunki uzytkowania lokalu
Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajgcy:

— zachowanie wymogow bezpieczenistwa,

— utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

— utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami

— prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w tym
lokalu (np. instalacji elektrycznych, wodociggowych, przewoddéw wentylacyjnych, itp.),

Sposéb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien byé
zgodny z zatozeniami projektu, instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen oraz
zapewnia¢ ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia, a takze zapewniac
bezpieczenstwo oraz ochrone interesow uzytkownikéw innych lokali korzystajacych z tych
instalacji oraz osoéb trzecich.

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

— zapewniaéich ochrone przed uszkodzeniem,

— wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg uzytkowania

— dokonywaé¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji i
wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajgcym uzytkownika,

— informowaé wiasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych
naprawa nalezy do jego obowigzkdéw.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
nalezy niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo skazenie srodowiska.

Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajgcej z lokalu znajdujgcego
sie w tym budynku, obcigza uzytkownika tego lokalu.

Uwarunkowania i informacje

Wszystkie materialy i urzadzenia dla ich estetycznego i trwatego wyglagdu oraz
sprawnego funkcjonowania, wymagajg systematycznego utrzymywania ich w czystosci.

Nalezy zwréci¢ uwage na dobdr Srodkdw czyszczacych odpowiednich do rodzaju
zastosowanego materiatu, w celu unikniecia uszkodzen ich powierzchni.
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Armatura sanitarna (baterie i akcesoria) moze by¢é myta tylko srodkami odpowiednimi dla
powtok chromowanych, nie moze byé czyszczona tymi samymi srodkami co ceramika
sanitarna. Przy dokfadnym i systematycznym myciu nie ma potrzeby, a w przypadku armatury
i urzadzen wykonanych z akrylu, jest wrecz zabronione, jakiekolwiek szorowanie urzadzen.

Sposoby czyszczenia i konserwacji materiatdw i urzadzen zawarte zostaty w zatagczonych przez
producentéw instrukcjach, ktdérych przestrzeganie jest warunkiem odpowiedzialnosci
gwarancyjnej.

W pierwszych 3 latach eksploatacji, w ktdérych budynek jest poddawany docelowemu
obcigzeniu i konstrukcja osiada, moze nastgpic zarysowanie tynkdw na niektérych elementach
budynku. Nie stanowi to zagrozenia dla konstrukcji i stanowi jedynie niekorzystny efekt
wizualny. Usterki tego typu nie sg usterkami wynikajagcymi ze sposobu wykonania roboét
wykonczeniowych.

Wykonywanie w okresie gwarancyjnym we wtasnym zakresie innych elementéw wykonczenia
$cian w pomieszczeniach mieszkania, moze spowodowac pojawienie sie usterek, ktére nie
bedg naprawiane w ramach gwarancji.

Posadzka zostata wykonana na gotowym podtozu (szlichcie), wykonanym w technologii
podtogi ptywajgcej. Z uwagi na witasciwosci styropianu akustycznego moze nastgpic¢ efekt
nieznacznego uginania sie szlichty w strefach brzegowych. Jest to prawidtowos¢ dla , podtog
ptywajacych” i nie stanowi zagrozenia dla trwatosci podtogi.

Urzadzenia sanitarne typu umywalki, miski ustepowe, krawedzie wanny nie stuzg do stawania
na nich oraz sktadowania ciezkich przedmiotdéw. Ich zamocowania zostaty wykonane w sposdb
przewidziany przez producenta, odpowiedni do przeznaczenia, a ewentualne poluzowania i w
konsekwencji odspojenia potgczen silikonowych, mogg wskazywa¢ na nieodpowiednie
uzytkowanie, co nie stanowi podstawy do reklamacji.

Armatura sanitarna (baterie wannowe i natryskowe oraz drazki natryskowe) nie stuzg jako
uchwyty i w przypadku ich ,,wyrwania” wraz z instalacjg ze $ciany, nie stanowi to podstawy do
reklamaciji.

Instalacja odptywowa z urzadzen sanitarnych (kanalizacja) powinna by¢ systematycznie
czyszczona przy uzyciu odpowiednich do tego $srodkdw czyszczacych. W przypadku uzycia
kwasow nastgpi zniszczenie syfondw, czego nastepstwem moze by¢ powazna awaria, ktéra
nie bedzie podstawg do reklamaciji.
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Uszczelnienia silikonowe wanien i brodzikdw nie s3 odporne na uszkodzenia mechaniczne np.
podczas mycia i szorowania i podobnie jak uszczelki podlegajg zuzyciu. Jako materiaty
eksploatacyjne powinny by¢ poddawane okresowym ogledzinom (raz w roku).

Wanny i brodziki sg urzadzeniami, ktérych obcigzenie jest okreslone w karcie charakterystyki
technicznej. Ich nadmierne obcigzenie (np. kgpiel dwdch oséb jednoczesnie — obcigzenie
maksymalne wraz z woda moze wynosi¢ ok 200 kg), moze by¢ przyczyng uszkodzen
mechanicznych i powaznej awarii, ktérej reklamacja nie zostanie uznana.

W poczatkowym okresie uzytkowania moze nastgpi¢ zapowietrzanie sie grzejnikéw. W
przypadku odpowietrzania nalezy zadba¢ o zabezpieczenie $cian i posadzki przed
przypadkowym zalaniem. Usterki nalezy zgtasza¢ do konserwatora.

Konserwacja: zanieczyszczenia usuwamy szczotkg lub odkurzaczem stosujgc nasadke
szczotkowa. Mozna réwniez przeciera¢ podfoge wilgotng (nie mokrg) Sciereczka (mop ptaski)
z dodatkiem s$rodka do pielegnacji paneli laminowanych. W zadnym przypadku nie wolno
polewac podtogi wodg, czysci¢ woskiem, strumieniami pary wodnej, pastami, stezonymi
detergentami lub proszkami czyszczgcymi.

Podtoga w czasie uzytkowania musi by¢ chroniona od strony wejscia (z zewnatrz) poprzez
zastosowanie wycieraczek lub wyktadzin zabezpieczajagcych podtoge przed szkodliwym
dziataniem piasku i wilgoci.

Pod nogi krzeset, stotéw i innych mebli nalezy stosowac filcowe podktadki, ktére nalezy czyscic.
Niezabezpieczonych mebli nie wolno przesuwaé po powierzchni podtogi.

Uwaga - rozlang na podtodze wode nalezy natychmiast usungc.

Zmiany budowlane w lokalach

Wszelkie zmiany budowlane dokonywane po odbiorze lokali, winny by¢ wykonywane zgodnie
zobowigzujgcym prawem budowlanym, za wiedzg i zgodg Inwestora.

Niezbedne jest uzyskanie wymaganych prawem pozwolen i uzgodnien oraz ewentualne
sporzgdzenie projektu budowlanego.

Zmiany budowlane nie moga prowadzi¢ do zniszczenia czesci wspdlnych budynku oraz
instalacji, jak réwniez do naruszenia intereséw osdéb trzecich.
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W $cianach i posadzkach poprowadzone sg instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne.
Dokonujgc wszelkiego rodzaju przeku¢, przewiercen przez $ciany mozna uszkodzi¢ te
instalacje.

Uwaga!

Whtasciciel wprowadzajgc w okresie gwarancji zmiany konstrukcyjne, zmiany w instalacjach
wewnetrznych jak réwniez zmiany w wykonczeniu lokali, przyjmuje do wiadomosci fakt
wyltgczenia poszczegdlnych elementéw ktére ulegly zmianie tegoz lokalu spod ochrony
gwarancyjnej.

6. Roboty wykonczeniowe mieszkan — sprawy porzadkowe

Prosimy o zwrdcenie uwagi na zatrudnianie wytgcznie sprawdzonych wykonawcéw,
spisanie danych personalnych z dokumentéw i przekazanie do ochrony listy oséb
upowaznionych do przebywania w lokalu. Pozwoli to na ograniczenie kradziezy i dewastacji
obiektu.

Najczesciej spotykane problemy z ekipami remontowymi to:

— $mieci, gruz, niedopatki papieroséw wyrzucane s3g przez okno, do garazu lub na klatke
schodowg,

— ciecie ptyt oraz ceramiki na balkonach i klatce schodowej, powodujgce dewastacje
pomieszczen wspodlnych,

— gruz wrzucany jest do kanalizacji powodujac jej zatykanie,

— zrgce i geste ciecze (zaprawy, rozpuszczalniki, farby itp.) wylewane sg do kanalizacji
powodujgc jej zatykanie

— wtamywanie sie do tablic pietrowych i podtaczanie sie pod licznik, powodujgc
dewastacje wyposazenia,

— w trakcie transportu mebli i materiatdw brudzone i rysowane sg sciany klatki
schodowej oraz balustrady,

— najczestsze uszkodzenia klatek schodowych powoduje wnoszenie dtugich profili
stalowych i listew, w czasie ich wnoszenia ostre kofncéwki powinny by¢ ostoniete,

— niefachowe wykonanie przerébek instalacji wewnetrznych w mieszkaniach, powoduje
zalanie sgsiadow,

— demontaz domofonu, zwarcie i rozregulowanie systemu,

— montaz dodatkowych wentylatoréw i zaktécenie pracy systemu wentylacji.
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Nalez zwrdci¢ baczng uwage aby nie uszkodzi¢ wind podczas transportowania materiatéw

Uwaga!

Usterki tego typu nie podlegajg gwarancji, a ewentualne naprawy wykonywane sg na koszt
lokatoréw.

Wszelkie szkody, jakie wyrzadzone zastang przez wiasciciela lub jego pracownikéw, w lokalach
0sb6b trzecich (m. im. naruszenie $cian miedzylokalowych) obcigzajg wtasciciela lokalu na
zasadach petnej odpowiedzialnosci cywilnej badz karnej.

Whtasciciel ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone przez swoje ekipy
remontowe na czesciach wspdlnych i w innych lokalach.
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