DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 8 grudnia 2025 r. Podpisany przez:

Dorota Zawadzka
Data: 08.12.2025 09:21:37

Poz. 10513

UCHWALA Nr XXIX/1076/2025
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 20 listopada 2025 r.

w sprawie kryteriow do najmu lokalu mieszkalnego
wybudowanego przez TBS Warszawa Poludnie sp. z o.o.
z wykorzystaniem wsparcia ze Srodkéw z planu rozwojowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) w zwigzku z art. 22d ust. 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzig¢ mieszkaniowych (Dz. U. z2024 r. poz. 304 oraz z 2025 1. poz. 6801 1077) oraz w zwiazku
z art. 4 ust. 113 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwata okresla kryteria uprawniajace osobg fizyczng do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego
wybudowanego przez Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Warszawa Potudnie sp. z 0.0. w ramach
przedsigwzigcia realizowanego z wykorzystaniem finansowego wsparcia udzielonego w ramach planu
roZwojowego.

2. Uchwala nie ma zastosowania do lokali, w stosunku do ktérych zawarto umowg, o ktérej mowa w art. Sa
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych
(Dz. U. 22024 1. poz. 304 oraz z 2025 r. poz. 6801 1077).

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych;

2) ustawie o ochronie praw lokatoré6w — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r.
poz. 725);

3) ustawie o samorzadzie gminnym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153);

4) TBS — nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie sp. z 0.0.;

5)lokalu TBS — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny stanowigcy wilasnos¢ TBS, pozostajacy
w dyspozycji m.st. Warszawy w zwiazku z zawartg z TBS umowa, ktory zostanie wynaje¢ty wnioskodawcy
spetniajacemu kryteria okreslone w niniejszej uchwale na okres 9 lat;

6) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna, ktora ztozy wniosek o najem lokalu TBS;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego wnioskodawcy
za poprzedni rok kalendarzowy w rozumieniu ustawy zdnia 21 czerwca 2021r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);
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8) przecigtnym wynagrodzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ przecigtnego wynagrodzenia
miesiecznego brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie mazowieckim za ubiegly rok ustalonego
W sposob, o ktorym mowa w art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 1273);

9) maksymalnym dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktory nie moze przekraczaé iloczynu
wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesi¢cznego brutto w gospodarce narodowej
w wojewodztwie mazowieckim i wspolczynnika 1,4 o wigcej niz:

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
¢) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe 35% na
kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym;

10) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob, o ktdrym mowa w ustawie
o ochronie praw lokatorow, o ktorej mowa w pkt 2;

11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby zgtoszone do wspdlnego
zamieszkiwania z wnioskodawca we wniosku o najem lokalu TBS;

12) osobie z dysfunkcja narzadu ruchu — nalezy przez to rozumie¢ osobe o przewleklej, ograniczonej
sprawnosci ruchowej, ktora legitymuje si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym lub
umiarkowanym badZ réwnoznacznym, a w przypadku gdy osoba nie ma orzeczenia o niepetnosprawnosci —
zaswiadczeniem lekarskim;

13) kategorii lokalu — nalezy przez to rozumie¢ grupe lokali o takiej samej liczbie pokoi albo lokali
dostosowanych dla 0séb z niepetnosprawnoscia ruchowg o takiej samej liczbie pokoi;

14) dostosowaniu lokalu do struktury gospodarstwa - nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktérego liczba pokoi
wynosi dla gospodarstwa:

a) 1-osobowego — 1,
b) 2-osobowego — 1 do 2,
¢) 3-osobowego lub wigkszego — minimum 2 pokoje.

§3.1. Do najmu lokali TBS w danej kategorii, z zastrzezeniem ust.2-4 oraz § 4, moze zostac
zakwalifikowany i wskazany wnioskodawca, ktory spetnia tacznie nastepujace kryteria:

1) stale zamieszkuje i rozlicza podatek dochodowy od 0sob fizycznych na terenie m.st. Warszawy co najmniej
od 5 lat, a w przypadku osob, ktore rozliczaty podatek w krotszym okresie — byly zameldowane w m.st.
Warszawie na pobyt staly co najmniej od 5 lat z zastrzezeniem ust. 5;

2) taczny dochod jego gospodarstwa domowego nie jest:
a) nizszy niz iloczyn maksymalnego dochodu i wspoétczynnika 0,5,
b) wyzszy niz maksymalny dochdd;

3) spetnia przestanke okreslong w art. 22d ust. 4 ustawy na dzien zawarcia umowy najmu lokalu TBS, przy
czym warunek ten dotyczy rowniez osob zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania z wnioskodawca;

4)nie zachodza w stosunku do wnioskodawcy i cztonkéw jego gospodarstwa domowego przestanki
z art. 11 ust. 2 pkt 1-3 ustawy o ochronie praw lokatoréws;

5) ubiega si¢ o lokal dostosowany do struktury gospodarstwa domowego;

6) zadna osoba z gospodarstwa domowego wnioskodawcy niejest wlascicielem nieruchomosci lub
nie posiada spotdzielczego prawa do lokalu, ani nie zbyla takiego prawa w okresie ostatnich 3 lat przed
dniem ztozenia wniosku o najem lokalu TBS;

7) nie jest osoba, o ktorej mowa w art. 24fa ustawy o samorzadzie gminnym.
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2. Wnioskodawca bedacy najemca lokalu zmieszkaniowego zasobu, zobowigzany jest zalaczyc
oswiadczenie, ze znany jest mu obowigzek wynikajacy z art. 6e ustawy o ochronie praw lokatorow.

3. Przed wskazaniem do najmu Ilokalu TBS wnioskodawca iosoby zgloszone do wspdlnego
zamieszkiwania, ktore posiadaja tytul prawny inny niz wskazany w § 3 ust. 1 pkt 6 zobowigzani sg rozwigzac
umowe¢ zajmowanego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego badz jego czgéci najpdzniej na dzien
przed podpisaniem umowy najmu lokalu TBS z zastrzezeniem ust. 4.

4. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ onajem lokalu TBS, ktéry posiada tytut prawny do lokalu
z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy lub z zasobu TBS, zobowigzany jest oprozni¢ i przekazac¢ ten lokal
protokotem zdawczo-odbiorczym zarzadcy lokalu w ciggu miesigca od dnia zawarcia umowy najmu lokalu
TBS.

5. W przypadku wnioskodawcow o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4 okres rozliczania podatku w m.st.
Warszawie lub zameldowania na pobyt staty na terenie m.st. Warszawy wynosi co najmniej 2 lata.

§ 4. 1. Dla wnioskodawcow spelniajacych kryteria, o ktorych mowa w § 3, okresla si¢ nastepujace kryteria
pierwszenstwa do wskazania do najmu lokalu TBS, dostosowanego do struktury gospodarstwa domowego:

1) osoby, ktore sa najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy na zasadach okreslonych
w umowie, o ktorej mowa w art. 5 ust. 3 pkt 3 ustawy;

2) co najmniej jedna osoba z gospodarstwa domowego jest niepetnosprawna w stopniu znacznym lub
W orzeczeniu o niepetnosprawnos$ci wskazano koniecznos¢ statej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innej
osoby w zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwos$cia samodzielnej egzystencji;

3) co najmniej jedna osoba z gospodarstwa domowego wnioskodawcy jest bylym wychowankiem pieczy
zastgpczej i z wnioskiem o najem lokalu TBS wystapita nie p6zniej niz do ukonczenia 30 roku zycia;

4) co najmniej jedna osoba z gospodarstwa domowego jest:

a) nauczycielem zatrudnionym przez okres co najmniej 2 lat inie wigcej niz 5 lat w publicznym
przedszkolu, szkole lub placowce o$wiatowej dla ktorych organem prowadzacym jest m.st. Warszawa
lub

b) pracownikiem zatrudnionym przez okres co najmniej 2 lat w instytucji kultury, dla ktérej organizatorem
jest m.st. Warszawa lub prowadzonej wspolnie przez m.st. Warszawe z innymi podmiotami lub

c¢) pracownikiem zatrudnionym przez okres co najmniej 2 lat w instytucji pomocy spotecznej, wspierania
rodziny i pieczy zastepczej, opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 prowadzonej przez m.st. Warszawe lub

d) ratownikiem medycznym zatrudnionym przez okres co najmniej 2 lat w podmiotach leczniczych dla
ktorych podmiotem tworzacym lub jedynym udzialowcem jest m.st. Warszawa;

5) wszystkie osoby w gospodarstwie domowym wskazane we wniosku onajem lokalu TBS sa osobami
starszymi w rozumieniu art. 4 pkt. 1 ustawy zdnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1705 oraz z 2024 r. poz. §34);

6) w przypadku, gdy olokal TBS wdanej kategorii, ubiega si¢ wiecej niz jeden wnioskodawca,
pierwszenstwo najmu maja osoby o najnizszych $rednich dochodach gospodarstwa domowego na osobg
zgodnie z art. 22d ust.1 ustawy.

2. W przypadku zbiegu kryteriow pierwszenstwa wynikajacych z ust. 1 stosuje si¢ kolejnos¢ okreslona
w tym przepisie ztym, ze w przypadku lokali dostosowanych dla o0s6b z niepelnosprawnoscig ruchowsa -
pierwszenstwo wskazania do najmu tych lokali majg osoby z dysfunkcja narzadu ruchu.

3. W przypadku, gdy s$rednie dochody gospodarstw domowych wnioskodawcow sa identyczne,
pierwszenstwo wskazania do najmu lokalu TBS ma wnioskodawca, ktory wczesniej ztozyl wniosek o najem.

§ 5. TBS moze wynaja¢ lokal wnioskodawcy, jezeli spetnione sa warunki okreslone wart.22d
ust. 4 ustawy inie zachodza przestanki, o ktorych mowa w art. 24fa ustawy o samorzadzie gminnym, przy
czym umowa najmu lokalu TBS moze by¢ zawarta tylko z wnioskodawca.

§ 6. Dane osobowe wnioskodawcow ubiegajacych sie¢ onajem lokalu TBS przetwarza si¢ w zakresie
niezbednym do realizacji zadan wynikajacych z niniejszej uchwaty oraz ustawy.
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§ 7. W celu zapewnienia transparentnosci postgpowania oraz umozliwienia spotecznej kontroli przed
wskazaniem do najmu lokalu TBS dane osobowe obejmujace imi¢ inazwisko wnioskodawcy, numer
porzadkowy wniosku oraz nazwe ulicy zamieszkania podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci. Dane te udostepnia
si¢ poprzez publikacje listy na stronie internetowej na okres 14 dni.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.
§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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