GP-OR.0050.676.2026

ZARZADZENIE NR 676/2026
PREZYDENTA MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 16 kwietnia 2026 r.

w sprawie zasad i trybu prowadzenia naboru oraz wyboru najemcéw lokali mieszkalnych
wybudowanych przez TBS Warszawa Potudnie sp. z 0.0. z wykorzystaniem wsparcia ze sSrodkéw

z planu rozwojowego

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z

2025 r. poz. 1153, 1436 oraz z 2026 r. poz. 252) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Zarzadzenie reguluje zasady i procedure naboru, rozpatrywania wnioskow oraz
wskazywania oséb, ktore bedg uprawnione do zawarcia z TBS Warszawa Potudnie sp. z 0.0. umowy

najmu lokalu wybudowanego z wykorzystaniem wsparcia ze srodkdw z planu rozwojowego.

§ 2. llekro¢ w zarzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 304 oraz z 2025 r. poz. 680
i 1077);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr XXIX/1076/2025 Rady m.st. Warszawy
z dnia 20 listopada 2025 r. w sprawie kryteriéw do najmu lokalu mieszkalnego
wybudowanego przez TBS Warszawa Potudnie sp. z 0.0. z wykorzystaniem wsparcia
ze $rodkow z planu rozwojowego (Dz. Urz. Woj. Maz z 2025 r. poz. 10513);

3) ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

4) TBS — nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa
Potudnie sp.zo.0.;

5) lokalu TBS — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny stanowigcy wtasnos¢ TBS,
pozostajgcy w dyspozycji m.st. Warszawy w zwigzku z zawartg z TBS umowa, ktory zostanie
wynajety wnioskodawcy spetniajgcemu kryteria okreslone w uchwale na okres 9 lat;

6) kategorii lokalu — nalezy przez to rozumie¢ grupe lokali o tej samej liczbie pokoi lub grupe
lokali dostosowanych dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchowg o takiej samej liczbie pokoi;

7) wniosku — nalezy przez to rozumie¢ kompletny wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
TBS wraz z wymaganymi zatgcznikami;

8) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumiec osobe lub osoby fizyczne, ktére ztozyty wniosek;

9) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé wnioskodawce oraz osoby zgtoszone
we wniosku do wspélnego zamieszkania;

10) Komisji — nalezy przez to rozumieé¢ Komisje Kwalifikacyjng rozpatrujgcg wnioski oséb
ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu;

11) liscie podstawowej — nalezy przez to rozumiec liste wnioskodawcéw zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu TBS, w liczbie odpowiadajacej liczbie dostepnych lokali

mieszkalnych danej kategorii;



12) liscie rezerwowej — nalezy przez to rozumiec liste wnioskodawcéw, spetniajgcych kryteria
okreslone w uchwale, ktérzy nie zostali ujeci na liscie podstawowej z uwagi na brak

dostepnych lokali TBS danej kategorii.

§ 3. Lokal TBS moze zosta¢ wynajety wnioskodawcy, ktérego gospodarstwo domowe spetnia

kryteria okreslone w uchwale.

§ 4. 1. Ogtoszenie o prowadzonym naborze przekazuje sie do Urzeddw Dzielnic m.st. Warszawy
i do Biura Polityki Lokalowej Urzedu m.st. Warszawy oraz podaje sie do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie ogtoszenia w siedzibie TBS i Urzedéw Dzielnic m.st Warszawy, na stronach
internetowych: TBS, Urzedéw Dzielnic m.st. Warszawy oraz na stronie
https://mieszkania.um.warszawa.pl. Ogtoszenie o naborze zawiera co najmniej nastepujgce
informacje:
1) lokalizacje inwestycji;
2) liczbe lokali TBS z podziatem na kategorie lokali, przewidywany termin oddania lokali do
uzytkowania oraz wysokos$¢ stawki czynszu za 1 m?;
3) miejsce i termin sktadania wnioskdw o najem wraz z informacjg, ze termin zostanie
zachowany jezeli wniosek wptynie do TBS przed jego uptywem;
4) kryteria, ktorych spetnienie jest warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu TBS;
5) czas na jaki zostanie zawarta umowa najmu lokalu TBS;
6) wzmianke o braku obowigzku TBS do zawarcia umowy najmu lokalu TBS, pomimo ztozenia

whniosku i spetnienia kryteriéw.

2. Wzér wniosku wraz z zatgcznikami zostanie opublikowany na stronie internetowej TBS wraz

z ogtoszeniem o naborze.

3. Whniosek powinien obejmowac¢ dokumenty wskazane w § 5, a takze:
1) informacje o osobach wchodzgcych w sktad gospodarstwa domowego w zakresie: imieg,
nazwisko, stopien pokrewienstwa wzgledem wnioskodawcy i nr PESEL;
2) oznaczenie wyboru kategorii lokalu, przy czym w przypadku:
a. lokali 1-pokojowych niedostosowanych dla 0sdb z niepetnosprawnoscig informacje, czy
whnioskodawca wyraza zgode na lokal z antresolg,
b. lokali dostosowanych dla 0séb z niepetnosprawnoscig ruchowg informacje, ze lokale te
w pierwszej kolejnosci przeznaczone sg dla wnioskodawcow, ktérych cztonek
gospodarstwa domowego jest osobg z dysfunkcjg narzadu ruchu;
3) adres do korespondencji;
4) oswiadczenie potwierdzajace, ze wnioskodawca zapoznat sie z § 7 uchwaty i jego dane
osobowe beda publikowane na stronie https://mieszkania.um.warszawa.pl;
5) oswiadczenie, ze wnioskodawca nie jest osobg, o ktdrej mowa w art. 24 fa ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

4. Kazdy wniosek otrzyma numer porzgdkowy, z uwzglednieniem kolejnosci jego wptywu.

Informacja o numerze porzgdkowym jest przekazywana wnioskodawcy.



5.

W toku prowadzonego postepowania kwalifikacyjnego, TBS komunikuje sie z

whnioskodawcami za pomocg poczty elektronicznej. W przypadku, gdy wnioskodawca nie wskaze we

whniosku adresu e-mail, pisma do wnioskodawcy kierowane bedg na adres do doreczen

elektronicznych (ADE) lub listem poleconym na adres do korespondencji wskazany we wniosku.

§ 5. 1. Wnioskodawca sktada w wyznaczonym w ogtoszeniu terminie i miejscu wniosek

w zaklejonej i podpisanej kopercie oraz wymagane zatgczniki:

1)
2)

3)

4)

5)

deklaracje o dochodach gospodarstwa domowego;

zaswiadczenie wtasciwego miejscowo urzedu skarbowego potwierdzajgce wymagany okres

rozliczania podatku w Warszawie, przy czym w przypadku oséb, ktére rozliczyty podatek w

krétszym okresie niz 5 lat, a w przypadku oséb, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4 uchwaty

w okresie krotszym niz 2 lata, dokument potwierdzajgcy zameldowane na pobyty staty w

Warszawie w tym okresie;

dokumenty potwierdzajgce wysokos¢ dochodéw wykazanych w deklaracji, a w

szczegoblnosci:

a) zaswiadczenie wtasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw
opodatkowanych i nieopodatkowanych uzyskanych przez wnioskodawce oraz osoby
zgtoszone przez niego do wspodlnego zamieszkania w roku poprzedzajgcym rok ztozenia
whniosku, zawierajgce informacje o przychodzie, kosztach uzyskania przychodu,
odprowadzonych sktadkach na ubezpieczenie spoteczne, odprowadzonych sktadkach na
ubezpieczenie zdrowotne, jezeli dany urzad podaje takie dane, a takze nalezny podatek
dochodowy,

b) deklaracje PIT-11 za rok poprzedzajacy rok ztozenia wniosku w przypadku oséb
zatrudnionych na podstawie umowy o prace, umow cywilnoprawnych lub oséb
bezrobotnych pobierajacych zasitki, a w przypadku innych form zatrudnienia dokument
potwierdzajgcy wysokos¢ sktadki zdrowotnej zaptaconej przez wnioskodawce oraz
wszystkie osoby zgtoszone przez niego do wspdlnego zamieszkania,

c) dokumenty z ZUS poswiadczajgce wysokos¢ emerytury lub renty, w tym rowniez
dodatkowego rocznego swiadczenia pienieznego dla emerytow i rencistéw (trzynasta
emerytura), kolejnego dodatkowego rocznego swiadczenia pienieznego dla emerytow i
rencistéw (czternasta emerytura), Swiadczenia uzupetniajgcego dla oséb niezdolnych do
samodzielnej egzystencji,

d) prawomocny wyrok sgdowy lub potwierdzenie z historii rachunku bankowego
poswiadczajgce wysokos¢ otrzymanych lub ptaconych alimentéw,

e) deklaracja PIT, jezeli w roku poprzedzajgcym rok ztozenia wniosku, wnioskodawca
uzyskat zwrot niewykorzystanej ulgi prorodzinnej;

oswiadczenie dotyczgce posiadania lub nieposiadania tytutéw prawnych do innych

nieruchomosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 3 i 6 uchwaty, ztozone przez wnioskodawce

oraz wszystkie osoby zgtoszone przez niego do wspdlnego zamieszkania z uwzglednieniem

ust. 2 3;

w przypadku, gdy wnioskodawca lub osoba zgtoszona przez wnioskodawce do wspdlnego

zamieszkania jest:



a) bytym wychowankiem pieczy zastepczej — dokument potwierdzajgcy status bytego
wychowanka pieczy zastepczej wydany przez: Warszawskie Centrum Pomocy Rodzinie —
w przypadku osoby, ktére byta objeta pieczg zastepcza na terenie m.st. Warszawy, albo
wtasciwy miejscowo powiat —w przypadku osoby, wobec ktdrej piecza zastepcza byta
wykonywana poza m.st. Warszawa,

b) nauczycielem — oswiadczenie dot. okresu zatrudnienia wraz z dokumentem
potwierdzajgcym to zatrudnienie przez okres co najmniej 2 lat i nie dtuzej niz 5 lat w
publicznym przedszkolu, szkole lub placéwce oswiatowej, dla ktérej organem
prowadzgcym jest m.st. Warszawa,

c) pracownikiem instytucji kultury — oswiadczenie dot. okresu zatrudnienia wraz z
dokumentem potwierdzajgcym zatrudnienie przez okres co najmniej 2 lat w instytucji
kultury, dla ktérej organizatorem jest m.st. Warszawa lub wspodtorganizowanej przez
m.st. Warszawa,

d) pracownikiem instytucji pomocy spotecznej, wspierania rodziny, pieczy zastepczej
lub opieki nad dzie¢mi do lat 3 w instytucji prowadzonej przez m.st. Warszawe —
os$wiadczenie dot. okresu zatrudnienia wraz z dokumentem potwierdzajgcym
zatrudnienie przez okres co najmniej 2 lat,

e) ratownikiem medycznym — o$wiadczenie dot. okresu zatrudnienia wraz z dokumentem
potwierdzajgcym zatrudnienie przez okres co najmniej 2 lat w podmiocie leczniczym,
ktorego podmiotem tworzgcym lub jedynym udziatowcem jest m.st. Warszawa,

f) osobg z dysfunkcjg narzadu ruchu — orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu
znacznym lub umiarkowanym, rwnowazne orzeczenie albo — jesli osoba nie posiada
orzeczenia — zaswiadczenie lekarskie potwierdzajgce przewlektg niesprawnosc ruchowsa,

g) lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw —
dokument potwierdzajgcy, ze w stosunku do wnioskodawcy i cztonkéw jego
gospodarstwa domowego nie zachodzg przestanki z art. 11 ust. 2 pkt 1-3 ustawy o

ochronie praw lokatoréw, wydany przez zarzadce, administratora lub witasciciela lokalu.

2. W przypadku posiadania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
badzZ jego czesci innego niz wtasnos¢ oraz spotdzielcze prawo do lokalu, wnioskodaweca i osoby
zgtoszone przez niego do wspdlnego zamieszkania zobowigzane sg ztozy¢ oswiadczenie, ze do dnia

zawarcia umowy najmu lokalu TBS wyzbedg sie posiadanego tytutu prawnego.

3. W przypadku, gdy wnioskodawca lub osoba zgtoszona przez niego do wspélnego
zamieszkania jest najemca lokalu z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy, to osoby te
zobowigzane sg ztozy¢ oswiadczenie, w ktdrym zobowigzg sie ten lokal oprézni¢, wyremontowac i

przekazac m.st. Warszawie w terminie umozliwiajgcym zawarcie z TBS umowy najmu lokalu TBS.
§ 6. 1. Wnioski rozpatrywane sg przez Komisje, ktdrg powotuje TBS uchwatg zarzadu TBS.
2. Komisja sktada sie z 9 cztonkow.

3. W skfad Komisji wchodza:



1) 4 osoby wskazane przez Biuro Polityki Lokalowej Urzedu m.st. Warszawy;

2) 2 osoby wskazane przez Burmistrza dzielnicy m.st. Warszawy, na terenie ktorej znajduje sie
inwestycja TBS wybudowana z wykorzystaniem wsparcia ze srodkéw z planu rozwojowego;

3) 3 osoby wskazane przez TBS.

4. Cztonkiem Komisji nie moze by¢ wnioskodawca, cztonek jego gospodarstwa domowego
ani cztonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej TBS.

5. Cztonkowie Komisji sktadajg oswiadczenie o braku okoliczno$ci moggcych budzi¢ watpliwosci
co do ich bezstronnosci po zapoznaniu sie z listg wnioskodawcow.

6. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 5, wniosek podlega

rozpatrzeniu bez udziatu cztonka Komisji podlegajgcego wytaczeniu.

7. Jezeli na skutek wytgczenia cztonkédw Komisji, ich liczba bedzie mniejsza niz 3, niezwtocznie
powotuje sie nowy sktad Komisji.

§ 7. 1. Komisja odrzuca wnioski niekompletne. Po ztozeniu wniosku nie przewiduje sie
mozliwosci jego uzupetnienia.

2. Komisja dokonuje weryfikacji wnioskéw pod wzgledem spetnienia warunkéw formalnych
oraz na podstawie kryteridw okreslonych w uchwale. Komisja odrzuca wnioski, ktére nie spetniajg

warunkow i kryteridw, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.

3. Po zakoriczeniu weryfikacji, Komisja, na podstawie kryteridw pierwszenstwa okreslonych w §
4 uchwaty, sporzadza liste podstawowq oraz liste rezerwowg wnioskodawcéw z podziatem

na kategorie lokali, z uwzglednieniem numerdw porzadkowych wynikajgcych z § 4 ust. 4.

4. Listy, o ktérych mowa w ust. 3 w zakresie wynikajagcym z § 7 uchwaty podaje sie do

publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie na stronie https://mieszkania.um.warszawa.pl.

5. W terminie 7 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci list, o ktédrych mowa w ust. 3
whnioskodawcom przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej TBS.

6. Odwotanie zostaje uwzglednione, jezeli z przedtozonych do wniosku dokumentéw

lub ustalen Komisji wynika, ze odwotanie jest zasadne.

7. Odwotanie powinno zostac rozpatrzone przez Rade Nadzorczg TBS na najblizszym
posiedzeniu, nie pdzniej jednak niz w terminie 21 dni od dnia uptywu terminu na ztozenie odwofania.
Decyzja Rady Nadzorczej TBS jest ostateczna.

8. O wyniku rozpatrzenia odwotania TBS informuje wnioskodawce na pismie lub w formie
elektroniczne;j.



§ 8. 1. Po rozpatrzeniu odwotan lub uptywie terminu na ich wniesienie, Komisja sporzadza
ostateczng liste podstawowg oraz ostateczng liste rezerwowa, ktére publikuje sie w zakresie
wynikajagcym z § 7 uchwaty na stronie https://mieszkania.um.warszawa.pl

2. Przyporzadkowanie lokali wnioskodawcom ujetym na ostatecznej liscie podstawowe;j

nastepuje w drodze losowania przeprowadzonego przez Komisje w obecnosci notariusza.

3. Losowanie odbywa sie w ten sposéb, ze cztonek Komisji losuje numer lokalu z urny

zawierajgcej numery lokali danej kategorii i odczytuje go.

4. Numery wylosowanych lokali przyporzadkowuje sie wnioskodawcom zgodnie z kolejnoscig
na ostatecznej liscie podstawowej. W przypadku wylosowania lokalu z antresolg dla wnioskodawcy,
ktdry nie wyrazit we wniosku zgody na taki lokal, losowanie lokalu dla tego wnioskodawcy sie

powtarza.
5. Przebieg losowania jest protokotowany.

6. O wyniku losowania TBS informuje wnioskodawce na pismie lub w formie elektronicznej i na

jego prosbe umozliwia obejrzenie wylosowanego lokalu.

§ 9. 1. TBS przekazuje do Biura Polityki Lokalowej Urzedu m.st. Warszawy ostateczng liste
podstawowg oraz ostateczng liste rezerwowa wraz z wysokoscig kaucji za dany lokal w celu

dokonania wskazan do najmu lokali TBS.

2. Wskazania do najmu lokalu TBS dokonuje Dyrektor Biura Polityki Lokalowej lub jego
Zastepca. Wskazanie okresla termin 14 dni od dnia doreczenia wskazania, na dokonanie wptaty kaucji

oraz na stawienie sie w siedzibie TBS w celu podpisania umowy najmu lokalu TBS.

3. W przypadku ztozenia oswiadczenia o rezygnacji z zawarcia umowy skresla sie
whioskodawce z ostatecznej listy podstawowej, a wskazanie do najmu lokalu TBS kieruje sie do

pierwszej osoby z ostatecznej listy rezerwowej w danej kategorii lokalu.

4. W przypadku, gdy wnioskodawca ujety na ostatecznej liScie podstawowej nie zawrze umowy
najmu lokalu TBS z przyczyn lezgcych po jego stronie lub nie uisci kaucji w wyznaczonym terminie,

ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

5. Wskazanie do najmu lokalu TBS oraz umowa najmu lokalu TBS moze zosta¢ zawarta
wyltgcznie z wnioskodawcg, ktérego gospodarstwo domowe obejmuje te same osoby, ktére zostaty
wskazane we wniosku, chyba ze zmiana wynika z urodzenia lub $mierci cztonka jego gospodarstwa

domowego.

6. W przypadku urodzenia lub $mierci cztonka gospodarstwa domowego wskazanie do najmu
lokalu TBS oraz umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta jezeli spetniony jest warunek, o ktérym mowa
w § 3 ust. 1 pkt 2 uchwaty, a wylosowany lokal nadal jest dostosowany do struktury gospodarstwa

domowego.



§ 10. TBS przekazuje kopie zawartych umdéw najmu lokali TBS do Biura Polityki Lokalowej
Urzedu m.st. Warszawy w terminie 14 dni od dnia ich zawarcia.

§ 11. W umowie, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 3 pkt 3 ustawy, zostang zawarte zasady i tryb
wyboru najemcéw wedtug zasad okreslonych w niniejszym zarzadzeniu, w szczegélnosci

zagwarantowana zostanie realizacja obowigzkdw okreslonych w § 4, 6-10.

§ 12. Burmistrzowie dzielnic wyznaczajg co najmniej jednego pracownika do udzielania
whnioskodawcom informacji niezbednych do prawidtowego wypetnienia wniosku — na okres od dnia
publikacji ogtoszenia, do uptywu terminu sktadania wnioskéw okreslonego w ogtoszeniu, o ktérym
mowa w § 4 ust. 1 pkt 3.

§ 13. 1.Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Biura Polityki Lokalowej Urzedu

Miasta Stotecznego Warszawy oraz Burmistrzom Dzielnic Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy.
2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

z up. PREZYDENTA M.ST. WARSZAWY
/-/ Aldona Machnowska-Géra
Zastepca Prezydenta m.st. Warszawy



