Zaljcznik nr 4 do aneksu nr 3 do umowy nr PL/B/I1/3/5/5/2021 z 29 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik nr 4 do ww. umowy

Zasady i tryb wyboru najemcéw lokali mieszkalnych inwestycji
przy ul. Derkaczy w Warszawie

§1
1. Niniejszy dokument okresla zasady i tryb wyboru najemcéw lokali mieszkalnych
znajdujgcych si¢ w budynku przy ul. Derkaczy w Warszawie, ktory zostat zrealizowany
w ramach przedsigwzigcia realizowanego z wykorzystaniem finansowego wsparcia
udzielonego w ramach planu rozwojowego.

2. Najemcy lokali mieszkalnych nie beda partycypowacé w kosztach ich budowy.

3. TBS Warszawa Poludnie sp. z 0.0. przeprowadzi kampani¢ informacyjng o naborze m.in.
w pojazdach warszawskiego transportu publicznego.

§2
Ilekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o:

1) Spoice — nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Warszawa
Poludnie sp. z 0.0.;

2) Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Warszawa Potudnie sp. z 0.0.;

3) Rade Nadzorczg — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Nadzorcza Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego Warszawa Potudnie sp. z 0.0.;

4) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ $rednie miesieczne dochody
gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 1. poz. 1335) uzyskiwane w roku
poprzedzajgcym rok, w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego;

5) gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby zgltoszone do
wspolnego zamieszkania; do cztonkéw gospodarstwa domowego nie wlicza si¢ 0s6b
przebywajacych w instytucjach, o ktorych mowa w art. 2 ust. 3 ustawy o dodatkach
mieszkaniowych;

6) Komisji —nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Kwalifikacyjng rozpatrujaca wnioski 0séb
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu, powolywang uchwalg Zarzadu;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu

niektorych przedsigwzigé mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 1. poz. 304);

8) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra ztozyla wniosek o zawarcie umowy
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najmu i ubiega si¢ o najem lokalu mieszkalnego;
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9) wniosku — nalezy przez to rozumie¢ wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego

wraz z zalacznikami;

10) kategorii lokalu — nalezy przez to rozumie¢ grupe lokali o takiej samej liczbie pokoi albo
lokali dostosowanych dla 0s6b z niepetnosprawnoscia ruchows o takiej samej liczbie pokoi;

11) osoba z dysfunkcjg narzadu ruchu — nalezy przez to rozumieé¢ osobe o ograniczonej
sprawnosci ruchowej, poruszajgcg si¢ na wozku inwalidzkim lub przy pomocy balkonika lub
chodzika;

12) KPO - nalezy przez to rozumie¢ finansowe wsparcie udzielone w ramach planu

TOZWOjOWego;

13) lokal - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny zlokalizowany w budynku przy
ul. Derkaczy w Warszawie.

§3
Spotka moze wynaja¢ lokal, wnioskodawcy, ktérego gospodarstwo domowe spelnia nastepujace
warunki:

1) czlonkowie gospodarstwa domowego w dniu objecia lokalu nie posiadajg tytuthu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego na terenie Rzeczypospolitej Polskiej;

2) Iaczny dochod gospodarstwa domowego nie jest nizszy niz dochéd liczony w sposéb
okreslony w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy, przy zastosowaniu wskaznika 0,4 zgodnie z § 51
ust. 2 Aktu zatozycielskiego Spoiki.

Whioskodawca sktada w wyznaczonym przez Spétke terminie i miejscu wniosek na ogloszonym
wzorze wraz z wymaganymi zalacznikami, tj. w szczegdlnosci:

1) deklaracjg o dochodach gospodarstwa domowego;

2) zaswiadczeniem wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw
uzyskanych przez wnioskodawce oraz osoby zgloszone przez niego do wspélnego
zamieszkania w roku poprzedzajacym rok ztozenia wniosku;

3) dokumentem potwierdzajacy wysokos¢ skladki zdrowotnej zaptaconej przez wnioskodawce
oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspélnego zamieszkania, w szczegdlnosci
deklaracje PIT-11 za rok poprzedzajacy rok ztozenia wniosku;

4) oswiadczeniem dotyczacym posiadania lub nieposiadania tytuléw prawnych, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1 ztozone przez wnioskodawcg oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do
wspolnego zamieszkania. Przy czym w przypadku posiadania tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego, wnioskodawca i osoby zgloszone przez niego do wspélnego zamieszkania
ztozg oswiadczenie, ze do dnia zawarcia umowy najmu wyzbedg si¢ posiadanego tytutu
prawnego.

W sprawach dotyczgcych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw
cztonkow gospodarstwa domowego, dokument6w, ktére nalezy dolaczy¢ do deklaracji lub ktore



powinny by¢ przez skladajacych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie
Spolki, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, dotyczace deklarowania dochodéw przy ustaleniu wysokosci dodatkow
mieszkaniowych.

Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wplacenie przez osobe zakwalifikowang do najmu kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu, w wysokosci dwunastokrotnosci
miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedhug stawki czynszu obowigzujgcej w dniu
Zawarcia umowy najmu.

Prawa i obowigzki najemcy oraz wynajmujgcego zostang szczegélowo uregulowane w umowie
najmu. Lokal moze by¢ wykorzystywany jedynie w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
najemcy i os6b uprawnionych do wspélnego zamieszkania. Umowa najmu bedzie przewidywala
w szczegoOlnosci zakaz podnajmu lokalu, zakaz udostgpniania go osobom trzecim bez zgody
Spolki oraz obowigzek uzyskania zgody Spdétki na dokonywanie wszelkich zmian i ulepszen
w lokalu. Umowa zostanie zawarta na czas okreslony 9 lat.

§4
Zarzad podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o prowadzonym naborze poprzez wywieszenie
ogloszenia w siedzibie Spélki, na stronie internetowej Spolki, oraz przekazanie do Urzedéw Dzielnic
m.st. Warszawy i do Biura Polityki Lokalowej Urzedu m.st. Warszawy. Ogloszenie o naborze
Zawiera co najmniej nastepujace informacje:

1) lokalizacje inwestycji, liczbg lokali z podziatem na kategorie (1,2,3,4 — pokojowe oraz lokale
przeznaczone dla os6b niepelnosprawnych 1,2 3-pokojowe), przewidywany termin oddania
lokali do uzytkowania oraz wysokos¢ stawki czynszu za 1m?;

2) miejscei termin sktadania wnioskow o najem wraz z informacja, ze termin zostanie zachowany
jezeli wniosek wplynie do Spotki przed jego uptywem;

3) kryteria, ktérych spelnienie jest warunkiem zawarcia umowy najmu;
4) czas na jaki zostanie zawarta umowa najmu;

5) wzmianke o braku obowiazku Spolki do zawarcia umowy, pomimo zlozenia wniosku
1 spelnienia kryteriéw.
Wz6r wniosku wraz z zalgcznikami beda stanowity zalgezniki do ogloszenia o naborze.

W toku prowadzonego postepowania kwalifikacyjnego Sp6tka komunikuje si¢ z wnioskodawcami
za pomocg poczty elektronicznej e-mail. W przypadku, gdy wnioskodawca nie wskaze we wniosku
adresu e-mail do wnioskodawcy kierowane beda listy polecone na adres do korespondencji wskazany
we wniosku.

Wnioskodawca oraz osoby znajdujace we wspdlnym gospodarstwie domowym w  trakcie
prowadzonego naboru moga ztozy¢ wyltacznie jeden wniosek okreslajace kategorie lokalu, o ktérego
najem si¢ ubiegaja.



§5
1. Wniosek powinien zawiera¢, dokumenty wskazane w § 3 ust. 2, a takze:
1) wykaz osob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania;
2) oznaczenie wyboru konkretnej kategorii lokalu;

3) informacj¢ o ewentualnej dysfunkcji narzadu ruchu czlonka gospodarstwa domowego —
w takim przypadku nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajgce stan zdrowia (orzeczenie
0 niepelnosprawnosci w stopniu znacznym lub umiarkowanym badz réwnowaznym,
a w przypadku gdy osoba nie ma orzeczenia o niepelnosprawnosci — zaswiadczenie lekarskie);

4) adres do korespondencji oraz adres email;

5) oswiadczenie wyrazajace zgode na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku
z postgpowaniem kwalifikacyjnym i zawarciem umoéw.

6) w przypadku, gdy wnioskodawca jest najemca lokalu wehodzacego w skiad mieszkaniowego
zasobu m.st. Warszawy — pisemng informacje potwierdzajacg ten tytul wydang przez podmiot
zarzadzajacy lokalem.

2. Kazdy wniosek otrzymuje numer porzadkowy, z uwzglednieniem kolejnosci jego wplywu.
Informacja o numerze porzadkowym jest przekazywana wnioskodawcy.

3. Zarzad sporzadza list¢ wnioskodawcow z podziatem na kategorie lokali, z uwzglednieniem numeréw
porzadkowych poszczegdlnych wnioskéw, ktore zostaly zlozone w terminie.

4. Zanonimizowang list¢ wnioskodawc6w Zarzad podaje do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie
w siedzibie Spolki, a takze na stronach internetowych Spoiki.

5. Umieszczenie na liscie wnioskodawcéw nie zobowigzuje Spétki do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z osobami znajdujgcymi si¢ na liscie.

§6
1. Wnioski rozpatrywane sg przez Komisje Kwalifikacyjna.

2. Komisja Kwalifikacyjna sklada si¢ z 3-5 czlonkéw, powotanych uchwata Zarzadu. W uchwale
o powotaniu Komisji Kwalifikacyjnej Zarzad wyznacza jej Przewodniczgcego.

3. Przewodniczacy organizuje i kieruje pracami Komisji Kwalifikacyjnej oraz zwoluje jej posiedzenia.
4. W sklad Komisji Kwalifikacyjnej wchodza:

1) 1 osoba wskazana przez Biuro Polityki Lokalowej Urzedu m.st. Warszawy;

2) 1 osoba wskazana przez burmistrza dzielnicy Wawer z Wydzialu Zasobéw Lokalowych;

3) pozostale osoby wskazane przez Zarzad.

5.  Czonkiem Komisji Kwalifikacyjnej nie moze by¢ wnioskodawca, czlonek gospodarstwa
domowego ani czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej.
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§7

Zarzgd ustala termin rozpatrzenia wniosk6w 0s6b, znajdujacych sie na liscie wnioskodawcow oraz
termin sporzadzenia listy osob zakwalifikowanych do zawarcia ze Spétkg umowy najmu lokalu
mieszkalnego (Lista Podstawowa) oraz listy osob spelniajacych kryteria, ktére nie znalazly sie na
Liscie Podstawowej (Lista Rezerwowa). Listy sporzadzane sg z podzialem na kategorie lokali.

Informacjg o terminie rozpatrzenia wnioskow oraz o terminie sporzadzenia Listy Podstawowej oraz
Listy Rezerwowej podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w siedzibie Spotki,
a takze na stronach internetowych Spotki.

Z waznych powoddw Zarzad moze zmieni¢ terminy, o ktérych mowa w ust. 1. Informacje o zmianie
terminéw podaje si¢ do publicznej wiadomosci w siedzibie Spotki, a takze na stronach
internetowych Spotki.

W rozpatrywaniu wnioskéw nie moga bra¢ udziatu czlonkowie Komisji Kwalifikacyjnej, ktérzy
pozostaja z wnioskodawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié
uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci cztonka Komisji. Czlonkowie Komisji
Kwalifikacyjnej skladajg pisemne oswiadczenia w tej sprawie, po zapoznaniu si¢ z lista
wnioskodawcow.

. W przypadku zaistnienia przestanek, o ktérych mowa w ust. 4, wniosek podlega rozpatrzeniu przez
Komisje Kwalifikacyjng bez udziatu czlonka, ktory podlegal wylaczeniu.

Jezeli na skutek zlozenia oswiadczen liczba cztonkow Komisji Kwalifikacyjnej bedzie mniejsza niz
3, Zarzad wskazuje inny sktad Komisji Kwalifikacyjnej.

§8
Komisja Kwalifikacyjna odrzuca wnioski niekompletne lub niespelniajace warunkow.
Komisja Kwalifikacyjna sporzadza List¢ Podstawowg i Liste Rezerwows.

List¢ Podstawowa i Rezerwowa podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie
w siedzibie Spolki, a takze na stronach internetowych Spoélki.

§9
W pierwszej kolejnosci na Liscie Podstawowej oraz Liscie Rezerwowej umieszcza sie
wnioskodawcow, ktorzy sg najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy, na
zasadach okreslonych w umowie, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 pkt 1 ustawy, przy czym tacy
wnioskodawcy sg zobowigzani po otrzymaniu wskazania do najmu lokalu TBS, o ktérym mowa
w § 13 ust. 1 rozwigza¢ umowe najmu zajmowanego lokalu. Osoba ta zobowigzana jest opréznié
i przekaza¢ lokal protokolem zdawczo-odbiorczym zarzadcy lokalu w ciggu miesiaca od dnia
zawarcia umowy najmu lokalu TBS.

W dalszej kolejnosci na Liscie Podstawowej oraz Liscie Rezerwowej umieszcza sie
wnioskodawcow wedlug dochodu gospodarstwa domowego, poczynajac od wnioskodawcow




0 najnizszych srednich dochodach gospodarstwa domowego na osobe w odniesieniu do danej
kategorii lokalu.

W przypadku gdy o najem w tej samej kategorii lokalu bedzie ubiegat si¢ wiecej niz jeden
wnioskodawca spelniajgcy warunki, o ktérych mowa w ust. 1, kolejno$é na Listach wyznacza
zasada okreslona w ust. 2.

W przypadku, gdy o najem beda ubiegali si¢ wnioskodawcy, ktérych sredni miesieczny dochod
na osobg jest taki sam, pierwszenstwo bedzie miat ten wnioskodawca, ktory jako pierwszy
ztozyl wniosek.

Lokal dostosowany do potrzeb osob z niepetnosprawnoscig ruchowg moze zostaé wynajety
wnioskodawcy, w ktorego gospodarstwie domowym przynajmniej jedna osoba jest osoba

z dysfunkcja narzgdu ruchu.

§10

W terminie 7 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci Listy Podstawowej i Rezerwowej
osobom znajdujacym si¢ na liScie wnioskodawcow, a ktore nie znalazly sie na Liscie Podstawowej
badz na Liscie Rezerwowej przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej. Termin zostaje
zachowany jezeli odwolanie wplynie do Spoiki przed jego uptywem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu, nie
pozniej jednak niz w terminie 21 dni od dnia ztozenia odwotania. Uchwala Rady Nadzorczej
dotyczaca rozpatrzenia odwolania jest ostateczna.

Zarzad zawiadamia pisemnie Komisj¢ Kwalifikacyjng oraz osoby, ktére zlozyly odwolanie, o tresci
uchwaty Rady Nadzorczej dotyczacej jego rozpatrzenia, w terminie 7 dni od dnia podjecia
uchwaly.

§11

Po rozpatrzeniu przez Rad¢ Nadzorcza odwolan lub po uplywie terminu na wniesienie odwotan
w przypadku ich braku, Komisja Kwalifikacyjna sporzadza ostateczng Liste Podstawowa wraz
z przyporzadkowanymi numerami lokali zgodnie z ust. 2 -3, oraz ostateczng Liste Rezerwowa.

Lokale przyporzadkowywane sg do 0s6b umieszczonych na ostatecznej Liscie podstawowej
w drodze losowania przeprowadzonego przez Komisj¢ Kwalifikacyjng w obecnosci notariusza.

Losowanie odbywa si¢ w ten sposéb, ze Czlonek Komisji Kwalifikacyjnej losuje jedna karte z
urny, w kt6rej umieszczone zostang uprzednio numery lokali danej kategorii i odczytuje zapisany
na niej numer ewidencyjny lokalu. Losowanie lokali odbywa si¢ w kolejnosci wynikajgcej z
umieszczenia wnioskéw na ostatecznej Liscie Podstawowej. Numer przyporzadkowanego lokalu
zostaje umieszczony na ostatecznej Liscie Podstawowej.

Ostateczna Lista Podstawowa z przyporzadkowanym numerem lokalu oraz ostateczna Lista
Rezerwowa podawana jest do publicznej wiadomosci. Przepis § 5 ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

e/



Jezeli liczba wnioskodawcédw znajdujacych si¢ na Liscie Podstawowej, jest mniejsza niz liczba
lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Derkaczy, Zarzad przeprowadza uzupekniajgce
postepowanie kwalifikacyjne, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z niniejszego Regulaminu.

§12

Zarzad przekazuje do Biura Polityki Lokalowej Urzedu m.st. Warszawy Listy, o ktérych mowa
w § 11 ust. 4, zawierajgce dane wnioskodawc6éw niezbedne do wydania wskazania.

Wskazan do najmu lokali mieszkalnych zgodnie z Listami, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje
Dyrektor Biura Polityki Lokalowej lub jego Zastepca.

W przypadku gdy wnioskodawcy wyrazg cheé zamiany miedzy soba przydzielonych lokali Dyrektor
Biura Polityki Lokalowej lub jego Zastepca moze zmieni¢ we wskazaniu przydzielony lokal
w ramach danej kategorii lokali.

Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do sytuacji, w ktérej w budynku pozostang wolne lokale
mieszkalne. W takiej sytuacji wnioskodawca wystepuje do Dyrektora Biura Polityki Lokalowe;j,
wskazujac lokal do zamiany.

Jezeli w sytuacji wskazanej w ust. 4, wigcej niz jeden wnioskodawca zakwalifikowany do najmu
wskaze ten sam lokal, to Dyrektor Biura Polityki Lokalowej lub jego Zastepca wskazuje do najmu
osobe wedtug kolejnosci wynikajacej z List, o ktérych mowa w § 12 ust. 1.

W sytuacji gdy umowa najmu lokalu mieszkalnego nie zostanie zawarta z osoba znajdujaca si¢ na
ostatecznej Liscie Podstawowej, w szczegdlnosci w przypadku rezygnacii tej osoby z ubiegania si¢
o najem lokalu mieszkalnego lub w przypadku niewplacenia kaucji we wskazanym terminie, oferta
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest kierowana do pierwszej z 0s6b z ostatecznej Listy
Rezerwowej dla danej kategorii.






