NAJCZESCIE) ZADAWANE PYTANIA DOTYCZACE INWESTYCII
PRZY UL. DERKACZY W WARSZAWIE

Pytania dotyczace zasad naboru:

1.

Jak rozumie¢ pojecie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego?

Tytut prawny do lokalu mieszkalnego to uprawnienie do korzystania z lokalu
mieszkalnego, wynikajace z okreslonej podstawy prawnej. Tytutem prawnym sg zaréwno
prawa o charakterze wzglednym jak np. umowa najmu, umowa uzyczenia, spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, umowa dozywocia, jak i bezwzglednym jak np. odrebna
wtasnosc¢ lokalu, prawo wtasnosci nieruchomosci (réwniez wspotwtasnosé) — domu,
takze ograniczone prawa rzeczowe np. stuzebnos$é mieszkania dajgca uprawnionemu
mozliwos¢ korzystania z lokalu.

Jakie lokale wchodzg w sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy?

Zaséb mieszkaniowy m.st. Warszawy obejmuje lokale komunalne, w tym takze najem
socjalny. Lokale TBS (takze te do ktorych najmu wskazuje m.st. Warszawa) nie wchodza
w sktad zasobu mieszkaniowego m.st. Warszawy.

W jaki sposéb Komisja Kwalifikacyjna decyduje kto zostaje zakwalifikowany do
zawarcia umowy najmu?

Zgodnie z § 9 w/w Zasad w pierwszej kolejnosci na liscie podstawowej i rezerwowej
zostang umieszczenie wnioskodawcy, ktdrzy sg najemca lokali z mieszkaniowego
zasobu m.st. Warszawy (patrz pytanie nr 2). W dalszej kolejnosci na liscie podstawowej
i rezerwowej umieszcza sie wnioskodawcow wedtug dochodu gospodarstwa
domowego poczynajagc od wnioskodawcdéw o najnizszych S$rednich dochodach
gospodarstwa domowego na osobe w odniesieniu do danej kategorii lokalu (co ma
zastosowanie takze do wnioskodawcéw, ktérzy sg najemcami lokali z mieszkaniowego
zasobu m.st. Warszawy). W przypadku gdy o najem bedg ubiegali sie wnioskodawcy o
takim samym dochodzie, pierwszenstwo bedzie miat ten wnioskodawca, ktoéry pierwszy
ztozy wniosek.

Czy pierwszenstwo ztozenia wniosku ma znaczenie w trakcie procedury naboru?

Tak, zgodnie z 9 ust. 4 Zasad i trybu wyboru najemcow lokali mieszkalnych inwestycji przy
ul. Derkaczy w Warszawie pierwszenstwo ztozenia wnioskow bedzie brane pod uwage w
przypadku gdy wnioskodawcy ubiegajacy sie 0 najem w tej samej kategorii uzyskali tak
sam Sredni miesieczny dochéd na osobe.



10.

11.

Czy najemca wptaca partycypacje w kosztach budowy lokalu?

Nie. Lokale zostaty wybudowane ze wspdtpracy z m.st. Warszawa i przeznaczong sg one
na wynajem bez zawierania umowy partycypacji.

Czy bede mégt wykupi¢ wynajmowane mieszkanie?
Nie, lokale przeznaczone sg wytgcznie na wynajem.

Czy moge ztozy¢ wnioski na kilka kategorii lokali?

Nie, wnioskodawca i osoby wchodzagce w sktad gospodarstwa domowego
whnioskodawcy mogg ztozy¢ tylko jeden wniosek na jedng wybrang kategorie lokalu.

Czy moge obejrze¢ lokal?

Spotka przewiduje mozliwosé organizacji dni otwartych dla oséb zakwalifikowanych
do najmu po przeprowadzeniu naboru.

Kto przydziela lokale?

Zgodnie z § 11 ust 2 Zasad i trybu wyboru najemcéw lokali mieszkalnych inwestycji przy
ul. Derkaczy w Warszawie lokal przyporzadkowany jest dla wnioskodawcy
umieszczonego na Liscie Podstawowej w drodze losowania, ktére przeprowadza
Komisja Kwalifikacyjna w obecnosci notariusza.

Czy Komisja Kwalifikacyjna moze przydzieli¢ mi lokal z uwagi na mojg trudnag
sytuacje zyciow3?

Nie, Komisja ustala Listy oséb zakwalifikowanych do najmu w oparciu o Zasady i trybu
wyboru najemcow lokali mieszkalnych inwestycji przy ul. Derkaczy w Warszawie. Prosimy
nie dofgcza¢ do wniosku dodatkowych dokumentéw po za wymaganymi w trakcie
naboru.

W jaki sposob wyposazone s3 lokale?

Lokale zostaty wykoriczone ,pod klucz”. W kazdym lokalu znajduje sie wyposazona
tazienka (,,biaty montaz” oraz szafka). Kuchnia zostata wyposazona w kuchenke oraz
zlewozmywak z szafka. Najemca samodzielnie musi umeblowaé mieszkanie.



Pytania dotyczace najmu:
1. Kiedy bede musiat wptaci¢ kaucje i w jakiej wysokosci?
Catos¢ kwoty kaucji musi zostaé wptacona przed zawarciem umowy najmu

i wydaniem lokalu. Kaucja wyliczona jest jako 12-krotno$¢ czynszu najmu
(tj. 12 x metraz lokalu x stawka czynszu 22,84 zt)

2. Na jaki okres zostanie zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego?
Umowa najmu zostanie zawarta na czas oznaczony tj. 9 lat.
3. lle przewidziano miejsc postojowych w garazu podziemnym?

W budynku znajduje sie 67 miejsc postojowych w garazu podziemnym. Bedg one
wynajmowane najemcom lokali mieszkalnych na podstawie osobnej umowy najmu
zawieranej na czas nieokreslony z 6-miesiecznym terminem wypowiedzenia.

4. Jaka jest stawka za najem miejsca postojowego w garazu?

Przewidujemy, Zze miesieczny czynsz najmu za miejsce postojowego w garazu
podziemnym wyniesie 300 zt netto plus vat.

5. Jaka jest wysoko$¢ czynszu najmu lokalu mieszkalnego oraz pozostatych naleznosci?

Miesieczna stawka czynszu najmu za najem lokalu mieszkalnego wynosi 22,84 zt za m?
powierzchni lokalu mieszkalnego.

Oprdcz zaptaty czynszu najmu lokalu bedg Panstwo obowigzani do uiszczania optaty za
wywoz odpaddéw komunalnych oraz zaliczek na zuzycie mediéw (ciepta woda, zimna
woda, centralne ogrzewanie w wysokosci ok. 400 zt/miesiecznie).

6. Do kiedy nalezy uisci¢ powyisze naleznosci oraz na jaki rachunek bankowy?

Wszelkie naleznosci na rzecz TBS nalezy uiszcza¢ do 10. dnia kazdego miesigca z gory,
na konto wskazane przez TBS.

7. Czy moge dokona¢ zmiany adaptacyjne (przerdbki) w lokalu?

Z uwagi na gwarancje i rekojmie udzielong przez Wykonawce Inwestycji nie wyrazamy
zgody na  dokonanie  jakichkolwiek zmian w lokalu  mieszkalnym.
W przypadku naruszenia powyziszego zakazu Wynajmujacy ma prawo zadac
przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego oraz natozyé na Najemce kare umowng w
wysokosci 5 000 z1, a takze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego.






